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Una vez verificada por el Secretario la valida constitucion del érgano, el Presidente abre sesion,
procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Aprovacioé de la sessi6é anterior de data 18 de setembre de 2025.

El Sr. Secretario informa que el acta de la sesion correspondiente al dia 18 de septiembre de 2025
ya estd lista para ser aprobada, la cual se ha repartido conjuntamente con la convocatoria.

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acta del dia 18 de
septiembre de 2025, por unanimidad de los miembros presentes.

2. Expedient 201/2023. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres respecto
de llicéncia urbanistica de construccié d’habitatge en sol rustic.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente nium. 201/2023 de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se
tramita con motivo de la solicitud formulada por el sefior Davir de la Fuente Rubio con DNI nim.
IR 926 en nombre y representacion GRUNDSTUCKSGESELLSCHAFT BAIERBRUNNER
STRASSE 14 GMBH & SCHOTTENHAMEL GBR con CIF num. N0257445G de Licencia Urbanistica
de reforma de vivienda unifamiliar aislada en suelo rustico en referencia
catastral num. _

otorgada como fue la referida licencia al proyecto basico y de ejecucién, mediante Acuerdo de Junta
de Gobierno Local de fecha 6 de julio de 2023, presentado como ha sido proyecto de modificaciones
en el transcurso de las obras, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 6 de julio de 2023 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que otorga
a a la entidad GRUNDSTUCKSGESELLSCHAFT BAIERBRUNNER STRASSE 14 GMBH &
SCHOTTENHAMEL GBR con CIF num. N0257445G Licencia Urbanistica de reforma de vivienda
unifamiliar aislada en suelo rustico en referencia catastral num.
I s> - segun
“Proyecto de Reforma para Vivienda Unifamiliar Aislada, Proyecto Modificado Refundido”,

redactado por el Arquitecto David de la Fuente Rubio. VISADO 30/03/2023-13/00511
/23. PEM: 720.743,58 euros,

Segundo.- En fecha 10 de julio de 2023 mediante registro nim. 2023-E-RE-5579 se aporta instancia
por el interesado a fin de indicar posible error tipografico en la denominacién del interesado y
mediante instancia de misma fecha nim. 2023-E-RE-5580 se comunica el inicio de las obras.

Tercero.- En fecha 27 de agpstp de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-16404 se aporta
Proyecto (B+E) de “VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA, PROYECTO MODIFICADO
DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS (MTO) PREVIO A LA EMISION DEL CERTIFICADO
FINAL DE OBRA", Finca ||} r<dactado por el Arquitecto David de la Fuente Rubio.
VISADO 27/08/2025-13/01690/25. PEM: 780.765,93 euros.
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Cuarto.- En fecha 12 de septiembre de 2025 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales (arquitecto con contrato de servicios el sefior José Antonio Aguilé Oliver) que se adjunta,
cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la
indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
- LaLey 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB).
- Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (publicado en el BOIB nim. 50 de 31/03/2005)
y su modificacion n.° 1. (PTI).

- Plan general de ordenacion urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB num. 90, de
21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987) y sus modificaciones.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(BOE num. 27 de 31-enero-1979, Reglamento de gestidon urbanistica RGU)

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 156.2 LUIB dispone:

2. Vo obstante /o previsto en el gpartado anterior, s/ en el transcurso de la ejecucion de las obras se
modificara la estructura o /a disposicion inferior o el aspecto exterior, sin alferacion de ninguno de /os
parametros previstos en e/ apartado 1 anferior, /as obras no se paralizaran durante /la tramitacion
aaministrativa de /la solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por ejecutar. La
auforizacion o la denegacion de /as modificaciones corresponderd al érgano que otforgo /a licencia
originaria. En este caso, /a normativa de aplicacion a las modificaciones sera la vigente en e
momento de concesion de /a licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
siempre que no se haya superado el plazo fjjado para la €fecucion de las obras’.

Habida cuenta lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales, las modificaciones en el
transcurso de las obras no varian parametros urbanisticos maximos autorizados en la licencia
original otorgada por Junta de Gobierno Local en fecha 6 de julio de 2023 son del tipo previsto en el
articulo referido (156.2 LUIB) por tanto, compatibles con la licencia otorgada y no ha sido necesaria
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la paralizacion de las mismas siendo procedente resolver, en su caso, su autorizacion en este
momento.

Tercero.- La competencia para la resolucién del presente expediente de autorizacién de las
modificaciones en el transcurso de las obras respecto de licencia urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local, segun el apartado tercero, Decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de 2023
de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable,
respecto de las modificaciones en el transcurso de las obras y (ii) que las mismas son conforme a la
licencia otorgada en fecha 6 de julio de 2023 y (iii) que éstas son conforme a la ordenacién
urbanistica aplicable,

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4796 de 19 de septiembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- AUTORIZAR las modificaciones en el transcurso de las obras segun Proyecto (B+E) de
“VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA, PROYECTO MODIFICADO DURANTE EL
TRANSCURSO DE LAS OBRAS (MTO) PREVIO A LA EMISION DEL CERTIFICADO FINAL DE
OBRA”, Finca_ redactado por el Arquitecto David de la Fuente Rubio. VISADO 27
/08/2025-13/01690/25. PEM: 780.765,93 euros. COMPATIBLES y/o SIN VARIACION de parametros
urbanisticos maximos autorizados respecto a la licencia otorgada mediante Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha 6 de julio de 2023 otorgada a la entidad GRUNDSTUCKSGESELLSCHAFT
BAIERBRUNNER STRASSE 14 GMBH & SCHOTTENHAMEL GBR con CIF num. N0257445G

reforma de vivienda unifamiliar aislada en suelo rustico en Finca eferencia
catastral ncrn. | == <~

Segundo.- INFORMAR al interesado del mantenimiento y por tanto la obligacién de cumplir las
condiciones sefaladas en los informes que obren en Acuerdo de otorgamiento de la licencia todo lo
cual se verificara por este Ayuntamiento previo a la expedicion del certificado final de obra.

Tercero.- RECORDAR al interesado que las modificaciones que aqui se autorizan no alteran el
plazo de ejecucion de las obras las cuales deberan ser ejecutadas en el plazo maximo previsto en el
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 6 de julio de 2023, que vence en fecha 11 de julio de
2026 todo ello sin perjuicio de las prorrogas que puedan proceder siempre que se soliciten
dentro del plazo referido.

Cuarto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:
Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable municipal 12 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

septiembre de 2025 I —

Quinto.- APROBAR las siguientes liquidaciones relativas al incremento del presupuesto de
ejecucion material:
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Num. de liquidaciéon Tipo de ingreso Importe
202508232/0 Tasa diferencia presupuesto MTO 270,10 euros (pendiente)
202508233/0 Icio diferencia presupuesto MTO 2.400,89 euros (pendiente)

Sexto.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:

e Anexo 1. 201-2023-RefRustic-ANEI-MTO-Fav

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

3. Expedient 1826/2020. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres respecto
de llicéncia urbanistica per a construccié d'edifici plurifamiliar en sol urba.

Hechos y fundamentos de derecho:

En el expediente num. de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita de licencia
urbanistica para la construccién de edificio plurifamiliar de viviendas con aparcamiento en calle
I c U)o actual titular la entidad IBIGODOY S.L. con CIF nam.
B57680431, otorgada como fue la referida licencia al proyecto basico mediante Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha 24 de mayo de 2023, y declarado como fue mediante Decreto nim. 4159 de
12 de diciembre de 2023 la adecuacion del proyecto de ejecucion al basico autorizado, presentado
como ha sido certificado final de obra que presenta modificaciones en el transcurso de las obras, en
base a los siguientes,

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - En fecha 24 de mayo de 2023, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que

otorga a la mercantil IBIGODOY S.L. con CIF num. B57680431 licencia urbanistica para construccion

de edificio plurifamiliar de 24 viviendas con aparcamiento en calle ||| GGG
I scoun ‘Proyecto basico de edificio plurifamiliar de 24 viviendas” en Calle ||| Gz
I <oactado por la arquitecta D° Ana Soledad Navarro Gea, COAIB col.

702651; firmado digitalmente el 21/12/2022, asi como del “Proyecto de Instalaciéon de Aparcamiento
de vehiculos de uso privado”, firmado por ingeniero D. Francisco Javier Rodriguez Montero, con DNI

5 1 58lllcolegiado COITT, n° 10312; visado COITT 2302900-00, de fecha 23/02/2023, y la
documentacion de subsanacion firmada con fecha 27/04/2023.

Segundo.- Mediante Decreto num. 4159 de 12 de diciembre de 2023 se acuerda declarar que el
Proyecto de ejecucion titulado “Proyecto de edificio plurifamiliar de 24 viviendas” con visado nim. 13
/01397/23 de 12/09/2023 redactado por la arquitecta D° Ana Soledad Navarro Gea, COAIB col.
702651, (ii) Proyecto de telecomunicaciones redactado por el ingeniero técnico Telecomunicaciones
Francisco Javier Rodriguez Montero con COITT n° 10312 con num. De visado 0201231164700 de 23
/06/2023, (iii) Proyecto completo de instalacion de aparcamiento redactado por el ingeniero técnico

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 191

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466



. Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Telecomunicaciones Francisco Javier Rodriguez Montero COITT n° 10312; con ndmero de visado
2302900-01 de fecha 13/06/2023 asi como (iv) proyecto de a.c.s. por energia solar térmica para 24
viviendas redactado por el ingeniero técnico Telecomunicaciones Francisco Javier Rodriguez
Montero con COITT n°® 10312 con visado num. 2311613-00 de 13/06/2023 se adecuan a las
determinaciones del proyecto basico de edificio plurifamiliar de 24 viviendas” en calle ||| Gz
—’; redactado por la arquitecta D° Ana Soledad Navarro Gea, COAIB col.
702651; firmado digitalmente el 21/12/2022, asi como del “Proyecto de Instalaciéon de Aparcamiento
de vehiculos de uso privado”, firmado por ingeniero D. Francisco Javier Rodriguez Montero, con DNI
-5158-colegiado COITT, n°® 10312; visado COITT 2302900-00, de fecha 23/02/2023, y la
documentacion de subsanacion firmada con fecha 27/04/202 autorizados por la Junta de Gobierno
Local en sesion de fecha 24 de mayo de 2023, por el que se otorga a la mercantil IBIGODOY S.L.
con CIF nam. B57680431 licencia urbanistica para construccion de edificio plurifamiliar de 24

viviendas con aparcamiento en call

Tercero.- En fecha 23 de julio de 2025, mediante registro nium. 2025-E-RE-14428 2025-E-RE-
14428Ana Soledad Navarro Gea con D.N.I. ***3291** en representacion de IBIGODOQY SL con C.I.F.
B57680431, solicitando certificado municipal de final de obra del expediente municipal 1826
/2020_licencia urbanistica construccion de edificio plurifamiliar con aparcamiento en ||| N

T.M de || toco o cual se tramita en expediente 10381/2025.

Cuarto.- En expediente 10381/2025 fecha 18 de agosto de 2025 mediante registro num. 2025-S-RE-
14157 se realiza requerimiento por los Servicios Técnicos municipales.

- En fecha 3, 12, 17 de septiembre de 2025 mediante registros nium. 2025-E-RE-16854 2025-E-RE-
17398 2025-E-RE-17621, 2025-E-RE-17681 respectivamente, se aporta documentacion en
respuesta al requerimiento.

Quinto.- En fecha 18 de septiembre de 2025 se realiza visita por los Servicios Técnicos municipales.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

Sexto.- En fecha 18 de septiembre de 2025 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales (profesional con contrato de servicios el sefior Rodrigo Bodas Turrado) que se adjunta,
cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la
indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
1. —La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

2. — Plan General de Ordenacion Urbana (P.G.0O.U.) de Sant Anfoni de Porimany, aprobado
definitivamente en fecha de 2 de junio de 7987 y publicado en BOCA/B n.° 90 de fecha 27 de
Julio de 1987, texto refundido publicado en BOIB n.° 7117 de 29-09-2007 (en adelante PGOU) y
sus sucesivas modificaciones.

3. — Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal
y de Régimen Local de las llles Balears.

4. —El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.
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5. — Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

6. — Decreto 145/1997 de 21 noviembre de 1997, de habitabilidad.
7. — El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 156.2 LUIB dispone:

2. No obstante /o previsto en e/ apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion de /as obras se
modificara la estructura o /a disposicion inferior o el aspecto exterior, sin alteracion de ninguno de /os
parametros previstos en el apartado 1 anterior, las obras no se paralizaran durante /a tramitacion
aaministrativa de la solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por ejecutar. La
autorizacion o /la denegacion de /as modificaciones correspondera al organo que otorqgo /a licencia
originaria. En este caso, /la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la vigente en e
momento de concesion de /a licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
siempre que no se haya superado e/ plazo fjjado para la efecucion de las obras’.

Habida cuenta lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales, las modificaciones ejecutadas en
el transcurso de las obras no varian parametros urbanisticos maximos autorizados en la licencia
original otorgada por tanto, compatibles con ésta y con la ordenacion urbanistica de aplicacion,
siendo procedente resolver, en su caso, su autorizacion en este momento.

Tercero.- La competencia para la resolucidon del presente expediente de autorizacion de las
modificaciones en el transcurso de las obras respecto de licencia urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local, segun el apartado tercero, Decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de 2023
de delegacién de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable,
respecto de las modificaciones en el transcurso de las obras y (ii) que las mismas son conforme a la
licencia urbanistica otorga y (iii) que éstas son conforme a la ordenacion urbanistica aplicable,

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4913 de 26 de septiembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- AUTORIZAR las modificaciones en el transcurso de las obras seguin segun
documentacion aportada con RGE 2025-E-RE-17398 de fecha 12/09/2025, consistente en planos de
estado final de obras y memoria de estado final de obras redactada por la direccién facultativa de las
mismas, en la cual se hace constar que durante las obras se han producido modificaciones,
indicando que las mismas no suponen modificacion de los parametros urbanisticos y condiciones de
la licencia otorgada, ambos documentos se aportan con visado del COAIB n° 13/01820/25 de fecha
12/09/2025. COMPATIBLES y/o SIN VARIACION de parametros urbanisticos maximos autorizados
respecto a la licencia otorgada mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 24 de mayo
de 2023,licencia urbanistica para construccion de edificio plurifamiliar de 24 viviendas con

aparcaniento en caic [
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Segundo.- INFORMAR al interesado que la autorizacion de las modificaciones en el transcurso de
las obras que aqui nos ocupa es presupuesto previo necesario para la obtencién del certificado final
de obra municipal, el cual se debera tramitar, en su caso una vez resueltas las modificaciones que
aqui se autorizan.

Tercero.- INFORMAR al interesado de que previo a la emisién de la licencia de primera ocupacion
se deberan cumplir las condiciones sefaladas en los informes que obren en Acuerdo de
otorgamiento de la licencia todo lo cual se verificara por este Ayuntamiento.

Cuarto.- INDICAR al interesado que los informes técnicos municipales referidos en el presente
escrito son los siguientes:

Descripcién Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 18 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc

septiembre de 2025 —

Quinto.- NOTIFICAR Ia presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:

® Anexo 2. 10381_2025 CFO EDIFICIO FAV MTO Y CFO

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

4. Expedient 2567/2022. Atorgament de llicéncia per a agrupacié de dues finques en sol urba.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente que ante este Ayuntamiento se tramita con motivo de la solicitud
formulada por el sefior Miguel Garcia Quetlas con DNI num. ***2673**, en representaciéon de la
entidad CASA AURORA IBIZA S.L. con CIF num. B09764853, en el que se solicita Licencia
urbanistica para la agrupacion de dos fincas registrales conlindantes sita en Carrer

siguientes,
ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 9 de mayo de 2022 mediante instancia 2022-E-RE-3276 el sefior Miguel Garcia
Quetlas con DNI nim. ***2673**, en representacion de la entidad CASA AURORA IBIZA S.L. con
CIF num. B09764853, en el que se solicita Licencia urbanistica para la agrupacion de dos fincas
registrales conlindantes sita en Carrer ||| GGG Farcela catastral:
de esta localidad, mediante presentacion de Memoria justificativa para la
agrupacion de dos fincas registrales colindantes. Firmado telematicamente por Miguel Garcia
Quetglas. 09/05/2022 y demas documentacién adjunta.
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Segundo.- En fecha 25 de mayo de 2022 mediante registro nium. 2022-S-RE-3522 se remite
requerimiento por los Servicios Técnicos municipales.

- En fecha 14 de marzo de 2024, mediante registro nium. 2024-E-RE-2722 se aporta documentacion
para la subsanacién de deficiencias.

Tercero.- En fecha 9 de abril de 2024 mediante registro num. 2024-S-RE-3967 se realiza
requerimiento para la subsanacion de deficiencias.

- En fecha 10 de abril de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-4171 se aporta documentacién en
respuesta al requerimiento.

Cuarto.- En fecha 6 de mayo de 2024, mediante registro nim. 2024-S-RE-5240 se realiza
requerimiento para la subsanacion de deficiencias.

- En fecha 30 de octubre de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-16720 se aporta
documentacion en respuesta al requerimiento.

Quinto.- En fecha 15 de noviembre de 2024 mediante registro num. 2024-S-RE-15758 se realiza
requerimiento para la subsanacion de deficiencias.

- En fecha 26 de junio de 2025 mediante registro nium. 2025-E-RE-12664 y 1 de julio de 2025
mediante registro num. 2025-E-RE-12974 se aporta documentacién en respuesta al requerimiento.

Sexto.- En fecha 10 de julio de 2025 mediante registro nim. 2025-S-RE-11816 se realiza
requerimiento para la subsanacion de deficiencias.

- En fecha 12 de agosto de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-15675 se aporta documentacion
en respuesta al requerimiento.

Séptimo.- En fecha 3 de septiembre de 2025 mediante registro nim. 2025-S-RE-14968 se realiza
requerimiento para la subsanacion de deficiencias por los Servicios Técnicos.

- En fecha 4 de septiembre de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-16923 se aporta “Proyecto
de Agrupacién de parcelas” en_ redactado
por el arquitecto Cristébal Diez Sanchez y firmado telematicamente en fecha 04/09/2025 y Escrito de
contestacién a requerimientos redactado por el arquitecto Cristébal Diez Sanchez y firmado
telematicamente en fecha 04/09/2025.

Octavo.- En fecha 19 de septiembre de 2025, se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales (arquitecto con contrato de servicios externos el sefior José Antonio Aguilé Oliver), que
se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
—La Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de les llles Balears (LUIB)
- - Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares.
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— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB numero 90, de 21 de julio de 1987).

- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera, P.T.l. d’Eivissa (aprobado definitivamente el 21 de
marzo de 2005, BOIB n.° 50 de 31 de marzo de 2005) y la Modificaciéon n.° 1 del PTI (aprobada
definitivamente el 15 de mayo de 2019, BOIB n.° 67 de fecha 18.05.2019).

— Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del catastro inmobiliario.

— DECRETO DE 8 DE FEBRERO DE 1946 POR EL QUE SE APRUEBA LA NUEVA
REDACCION OFICIAL DE LA LEY HIPOTECARIA.

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 146. 1a) de la LUIB queda sujeto a la
preceptiva licencia urbanistica, entre otros, ‘g) Las parcelaciones urbanisticas, /as segregaciones u
ofros actos de division de fincas, a menos que se confengan en proyectos de parcelacion aprobados’.

Obra en el expediente informe técnico municipal adjunto que ha verificado el cumplimiento de los
parametros urbanisticos aplicables para entender favorable la concesién de la licencia que nos
ocupa.

En consecuencia, segun establece el articulo 11 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del catastro inmobiliario.

La incorporacion de los bienes inmuebles en el Catastro Inmobiliario, as/ como de /as alteraciones de
sus caracteristicas, que conllevara, en su caso, /a asignacion de valor calasiral, es obligaftoria y
poara extenderse a la modificacion de cuanfos dafos sean necesarios para que la descripcion
calastral de los inmuebles afectados concuerde con /a realidad

Por ende, existe una obligacion legalmente establecida para con los propietarios de los bienes
inmuebles de proporcionar y/o actualizar la informaciéon obrante en dicho registro. Por lo tanto, la
licencia de agrupacion aqui otorgada y por ello, la realidad fisica y cabida de la parcela resultante
debera ser objeto de anotacion catastral asi como, en su caso, actualizacion de las inscripciones ya
obrantes en el registro de la propiedad respecto de las mismas segregaciones. Todo lo cual sera
indicado expresamente a la interesada.

Estas parcelas catastrales constituyen dos fincas registrales FN 4141 y 4142 sobre las que se
solicita su licencia de agrupacion, lo que supondria la agrupacion de las dos parcelas a los efectos
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catastrales y registrales, en una unica parcela de 1.235m2, segun proyecto, con cesion de 60m2
para vial publico para ajustar la parcela al PGOU, todo lo cual debera regularizarse registral y
catastralmente por el interesado.

Tercero.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra
C, del decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de 2023, de delegacion de competencias a favor
de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacién aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente informe técnico favorable, (i) que la
licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4870 de 25 de septiembre de 2025.
Acuerdo:

Primero. OTORGAR la entidad CASA AURORA IBIZA S.L. con CIF num. B09764853 Licencia
urbanistica para la agrupaciéon de dos fincas registrales conlindantes sitas en Carre_

Parcela catastral: I - & <o -

superficie agrupada total de 1.235m2 con segregacién para cesion de 60 m? en favor municipal

para confirmar parcela ajustada al PGOU para vial publico, segun “Proyecto de Agrupaciéon de
parcelas” en Carrer ﬂr redactado por el arquitecto
Cristébal Diez Sanchez y firmado telematicamente en fecha 04/09/2025, con indicacion de que esta
licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero.

Segundo. - CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui transcrito y que obra en el expediente de referencia
INDICANDOLE al interesado lo siguiente:

® Que lo que aqui se informa no consolida derecho edificatorio ni privilegio ni reconocimiento
edificatorio alguno sino que responde a la ejecucién del derecho de la propiedad del acto de
reparcelacion de las fincas que todo propietario tiene.

® Que la licencia de agrupacién no presupone ni valora la posibilidad edificatoria de la parcela ya
que no es el acto administrativo donde debe analizarse.

® Que respecto de la cesidon que aqui se autoriza se debera en su caso presentar por el
interesado escritura de cesién en favor municipal de forma que el Consistorio pueda aceptar tal
cesion y se pueda inscribir en favor municipal tal actuacion.

Tercero.- INDICAR al interesado que, respecto de la parcela resultante de la agrupacion aqui
otorgada se debera dar cuenta al catastro inmobiliario y, en su caso, actualizar, si fuera necesario los
asientos del registro de la propiedad ya practicados respecto de estas parcelas para conformar, en
todo caso, la concordancia entre ambos registros.

Cuarto.- APROBAR la liquidacion en concepto de tasa por licencias urbanisticas 202202615 que
asciende a 200 euros.

Quinto- INDICAR a la interesada que los informes técnicos municipales referidos en el presente
escrito son los siguientes:
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Descripcion Url de verificacion

Informe técnico municipal favorable de 19 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

septiembre de 2025 I —

Sexto.- NOTIFICAR la presente resolucion a la interesada, con indicacién de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 3. 2567-2022-AgrupacioUrba-07Fav

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

5. Expedient 2575/2025. Aprovacio definitiva de projecte de reparcel-lacié de parcel-les en
ASU, sol urba.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién con el expediente que ante este Ayuntamiento se tramita con motivo de la solicitud
formulada con motivo de la solicitud formulada por el sefior Damian Sangro Silvela con DNI num.
***8975**, en nombre y representacion de la entidad CALA GRACIO ATALAYA S.L. con CIF nam.
B13697479 para la aprobacion de la reparcelacion para Gestién ASU 32-04, con Emplazamiento en
Carretera Cap Negret 3, Sant Antoni de Portmany, aprobado como ha sido inicialmente mediante
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 19 de junio de 2025, transcurrido como ha sido el periodo de
informacién publica, visto que no se han formulado alegaciones, sugerencias ni reclamaciones, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 19 de junio de 2025 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
aprueba inicialmente el proyecto de reparcelacion para Gestion ASU 32-04, con Emplazamiento en
Carretera Cap Negret 3, Sant Antoni de Portmany, formulado por la entidad CALA GRACIO
ATALAYA S.L. con CIF num. B13697479 consistente en (i) propuesta de Reparcelacion Gestion ASU
32-04, PGOU Sant Antoni de Portmany”, Emplazamiento en Carretera Cap Negret 3, Sant Antoni de
Portmany, redactado por Maria Carla Garcia Martinez, abogada, y José Antonio Fuentes Sanchis, (ii)
Memoria del proyecto. Firmado en fecha 27/05/2025 (abogada) y 29/05/2025 (ingeniero) y (iii)
Documentacion grafica georeferenciada y superficiada firmada por el ingeniero José Antonio Fuentes
Sanchis en fecha 29/05/2025 y demas documentacioén adjunta, informado favorablemente en informe
técnico municipal adjunto y diligenciada por el Secretario de esta corporacion de fecha 12 de junio de
2025.

Segundo.- En fecha 25 de junio de 2025 se procede a la publicacion en la sede electronica del
Ayuntamiento del referido acuerdo y documentacion anunciando el inicio del tramite de informacion
publica por plazo de un mes. De igual forma se procede a publicar anuncio en el BOIB num. 83 de 28
de junio de 2025 anunciando el inicio del tramite de informacién publica.
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Tercero. - Obra en el expediente certificado de auditoria de publicaciéon del anuncio en la sede
electronica por plazo de un mes.

Cuarto. - Obra en el expediente Diligencia del Secretario de esta Corporacion en la que se indica
que en el trdmite de informacion publica no se han presentado alegaciones, sugerencias ni
recomendaciones.

Quinto.- Obra en el expediente que en fecha 11 de agosto de 2025 mediante registro num.2025-S-
RE-13659 se remite el acuerdo de aprobacion inicial al Consell d’Eivissa a los efectos oportunos.

**Sexto. -**Visto que obra en el expediente informe favorable por los Servicios Técnicos municipales
(arquitecto con contrato externo municipal, el sefior José Antonio Aguilé Oliver) de fecha 9 de junio
de 2025 , cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

**Séptimo. -**Visto que el proyecto de reparcelacién ha sido convenientemente aprobado
inicialmente con la conformidad de la Junta de Gobierno Local.

Octavo.- Visto que obra en expediente 5023/2020, Aprobacién del Estudio de Detalle ASU 32-04
DEL PGOU DE SANT ANTONI, por el Pleno del Ayto en fecha 30/09/2024. BOIB n°® 132 de 08/10
/2024. Expediente 5023/2020.

Noveno.- Obra en expediente 13224/2024, Certificado de innecesariedad de licencia de segregacion
por el que se reconoce la segregacion por planeamiento la finca registral num. 10880 dividida en dos
suertes por virtud del vial, cap Negret.

Décimo.- Obra en expediente 4906/2024, Certificado de innecesariedad de licencia de segregacion,
por el que se segrega la parte rustica de la urbana respecto de las fincas registrales n° 4321, n°
17146 y n° 17145.

Décimo.-primero.- Obra en el expediente Diligencia del Secretario de esta Corporacion de fecha 12
de junio de 2025 de la documentacion que conforma el proyecto de reparcelacion que ha de ser
elevada nuevamente al 6rgano competente para su aprobacion definitiva.

Décimo-segundo.- Visto que ha transcurrido el plazo de informacion publica correspondiente.
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:

— Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB).

— Real Decreto 1346/1976, de 9 de abiril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

-- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
(RGU)
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— Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU).

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo. El articulo 78 LUIB dispone:

“1. La reparcelacion es un sistema de actuacion que consiste en la agrupacion de fincas
comprendidas en el ambifo de una actuacion de transformacion urbanistica para su nueva division
gjustada al planeamiento, con aqjudicacion de /as parcelas resultantes a /as personas inferesadas en
proporcion a sus respectivos derechos, y a la administracion de /os terrenos y /as parcelas que /e
corresponaden de acuerdo con /a presente ley y el planeamiento.

2. La reparcelacion tendra por objeto distribuir justamente los beneficios y las cargas de /a
ordenacion urbanistica, reqularizar la configuracion de /as fincas y situar su aprovechamiento en
zonas aptas para la edificacion de acuerdo con e/ planeamiento.

3. La reparcelacion podra ser simplemente econdmica cuando Ssus efectos se limiten a /a
determinacion de /las indemnizaciones sustitutorias que procedan enire las personas afectadas.

Tenara este caracter, salvo que /a folalidad de las personas propietarias afectadas decida otra cosa,
/a que se efectue en los ambitos de suelo urbano con /a edificacion consolidada en mas de dos
fercios de /a superficie apta para la edificacion y en los que la ordenacion prevista mantenga /a
estructura parcelaria existente y no prevea /a demolicion de los edificios salvo en /los casos
singulares en que resulte necesario para la obfencion de dotaciones.

4. La reparcelacion también podra ser voluniaria, en ambitos continuos o aiscontinuos, cuando as/ /o
conclerte la totalidad de las personas propietarias de /a actuacion o /o solicite e/ propietario unico.
También sera aplicable a la normalizacion de fincas.

5. En /as actuaciones de dotacion, /a equidistribucion del incremento de aprovechamiento se
proaucira en régimen de propiedad horizontal y en proporcion a /as cuotas respectivas cuando
corresponaa /la aajudicacion, incluso forzosa, de partes de /a edificacion a cambio de /as propiedades
primitivas o de /os gastos de /a edificacion, rehabilitacion o mejora correspondientes.”

El articulo 73 (RGU) dispone:
No seréd necesaria la reparcelacion en los siguientes casos.

a) Cuando, en suelo urbano, la fotalidad de los ferrenos del poligono o unidad de actuacion
pertenezcan a un solo propletario.

b) Cuando e/ Plan se ejecute por e/ sistema de compensacion o expropiacion.
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¢) Cuando no concurra ninguna de /as causas que se enumeran en el articulo precedente de este
Reglamenio.

d) Cuando se trate de /a e/ecucion de un Plan que afecte a una superficie anteriormente reparcelada,
sin alterar el equilibrio econoémico entre /os propietarios.

e) Cuando fodos los propietarios afectados renuncien expresamente a ella y, tratandose de suelo
urbanizable programado o incluido en un programa de

El articulo 96.2 de la Ley del suelo de 1976 dispone:

Dos. Toda parcelacion urbanistica Qquedara sujeta a licencia y foda reparcelacion a la aprobacion dei
proyecto correspondiente.

El articulo 79 LUIB dispone:

1. E/ expedienfe de reparcelacion se entendera iniciado con la aprobacion definifiva de /a
delimitacion del sector o /a unidad de actuacion que se e€fecutara por este sistema, o bien por la de
mstrumento de planeamiento urbanistico que contenga esta delimitacion.

2. La iniciacion del expediente de reparcelacion comporiara, sin necesidad de declaracion expresa,
la suspension del oforgamiento de licencias de parcelacion y edificacion en el ambifo de la actuacion
hasta que sea firme en via administrativa e/ acuerdo aprobatorio de /a reparcelacion.

Las personas peticionarias de licencias solicitadas con anferioridad a la fecha de iniciacion dei
expediente de reparcelacion tenaran derecho a ser indemnizadas en /a forma que indica e/ articulo
57.10 de /a presente ley. Se podran dejar sin efecto, previa /la indemnizacion de darios y perjuicios
qQue corresponaa, las licencias concedidas con anterioridad a /a fecha de iniciacion del expediente
que sean incompatibles con la efecucion del planeamiento.

3. Podran formular e/ proyecto de reparcelacion.

a) Las personas propietarias interesadas que representen mas del 60 % de la superficie
reparcelable, en /los fres meses Ssiguientes a la aprobacion de /a delimitacion del ambifo de /a
actuacion.

b) E/ ayuntamiento o la entidad urbanistica actuante.

. Por gestion directa, de oficio o a instancia de alguna de /as personas propietarias afectadas,
cuando estas no hubieran hecho uso de su derecho o no hubieran subsanado, dentro del plazo que
se les marco, los defectos que se hubieran apreciado en el proyecto que hubieran formulado.

Los proyectfos redactados de oficio procuraran atenerse a los criferios expresamente manifestados
por las personas inferesadas en /los tres meses siguientes a la aprobacion de /a delimitacion de /a
unidad de actuacion.

/. Por gestion indirecta, cuando /a administracion actuante ople por seleccionar un concesionaro
privado para el servicio publico de urbanizar de titularidad municipal, tal como establece e/ articulo
25.2.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de /as bases de régimen local, sobre la base de
aplicacion de la legislacion de contrafos del sector publico, con la previa formulacion y aprobacion de
un pliego de condiciones que garantice los principios de transparencia, publicidad y concurrencia, y
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/la regulacion ponderada de menores cosfes de ejecucion imputables a los propletarios afectados, /os
mernores plazos de desarrollo y el menor beneficio del gestor por el desarrollo de/ servicio.

4. El ayuntamiento aprueba los proyectos de reparcelacion de acuerdo con e/ procedimiento que se
establezca reglamentariamente, y que en fodo caso deberd garantizar un plazo de informacion
publica de un mes y la citacion personal de las personas inferesadas.

El articulo 75 del RGU dispone:

7. La compelencia para framitar y resolver los expedientes de reparcelacion corresponde a /os
Ayuntamientos y, en su caso, a /os organos o entidades administrativas que fengan expresamente
atribuida competencia para la ejecucion de planes, con arreglo a sus aisposiciones especificas o en
e/ gfercicio de sus facultades de subrogacion que procedan segun /a Ley.

Se ha comprobado por los Servicios Técnicos municipales en informe adjunto que la documentacién
se encuentra completa en cumplimiento de lo previsto en el articulo 82 RGU.

Segun lo previsto en el articulo 81 LUIB la reparcelacion implicara, entre otros, a) La ces/ion de
derecho al municipio en que se actue, en pleno dominio y libre de cargas, de fodos /os terrenos de
cesion obligatoria para su incorporacion al patrimonio del suelo o su afectacion conforme a /os Usos
previstos en e/ plan.

Segun lo previsto en el articulo 82 LUIB, “La sifuacion fisica y juridica de las fincas o de los derechos
afectados por la reparcelacion y la que resulfe de ello se reflejara en e/ Registro de la Propiedad, de
acuerdo con lo que disponga /a legisiacion hijpoltecaria en la forma que se defermine”y considerando
que nos encontramos ante una parcelacion con caracter voluntario, una vez aprobado el proyecto de
reparcelacion, la presentacion de la escritura publica y el certificado del acuerdo de aprobacion de la
reparcelacion seran suficientes para la inscripciéon en el Registro de la Propiedad.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 98.2 de la Ley del suelo de 1976 “Dos, "la iniciacion
del expediente de reparcelacién llevara consigo, sin necesidad de declaracién expresa, la
suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion en el ambito del poligono o
unidad de actuacion hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la
reparcelacién. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la fecha de iniciacién del
expediente de reparcelacion tendran derecho a ser resarcidos en la forma que sefiala el numero
cuatro del articulo veintisiete”.

Tercero.- En cuanto el procedimiento a seguir

De lo expuesto en la normativa citada se desprende que el procedimiento a seguir en el presente
caso serd el siguiente.

1- El presente procedimiento de reparcelacion se inicia de forma voluntaria por el interesado. Asi, el
proyecto de reparcelacion que segun indicado por lo Servicios Técnicos, se proponen la parcelacion
siguiente respecto de las fincas registrales FN 10.880, FN 4321, FN 17145, FN 17146 para dar lugar
a los siguientes:

® Parcela 1. Superficie de 7.342m2. Lucrativo.

e Parcela 2. Superficie de 7.080m2. ELP de cesién.
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® Parcela 3. Superficie de 660m2. Peatonal de cesion.
® Parcela 4. Superficie de 218m2. Vial publico de cesion.

Del informe técnico municipal se comprueba que la reparcelacién y superficies de cesiones se
corresponde con la prevision contenida en la ficha de la ASU 32/04 asi como el estudio del detalle
aprobado obrante en expediente 5023/2020 con lo que resulta ajustado a Derecho.

2- Obra en el expediente propuesta de resolucién que incorpora informe técnico favorable y
pronunciamiento juridico favorable a la reparcelacion referida.

3- El érgano competente procedera a la aprobacion inicial con tramite de informacion publica por el
plazo de un mes, previa publicacion en el BOIB y sede electronica del Ayuntamiento del proyecto y
demas documentacion. La competencia reside en el Acalde de conformidad con lo previsto en el
articulo 21.1 j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
competencia que se encuentra delegada en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto nium. 2222
de 23 de junio de 2023.

4.- El acuerdo de aprobacion inicial contendra una disposicion por la que se acuerda la suspension
de cualquier tipo de licencia de parcelacion y/o edificacién en el ambito objeto de reparcelacion
durante la sustanciacion del presente procedimiento,esto es, la ASU 32/04

5.- El acuerdo de aprobacion inicial se debera notificar a los propietarios de las fincas objeto de la
reparcelacion que, en caso que nos ocupa al ser un unico propietario no sera necesario.

6.- Transcurrido el plazo de informacion publica y a la vista de las alegaciones formuladas se
procedera por el 6rgano competente, esto es, la Junta de Gobierno Local a aprobar definitivamente
el proyecto de reparcelacién en el que se entendera levantada la suspension de otorgamiento de
licencias.

7- En relacién con las cesiones en favor municipal, aprobado definitivamente el proyecto se
entendera implicita en el mismo la aceptacién municipal de tales cesiones y asi materializara
registralmente la cesién gratuita de los terrenos que sean objeto de cesion municipal.

8.- Del acuerdo definitivo se emitira certificado el cual se remitira al Registro de la Propiedad a fin de
que se refleje la situacion fisica y juridica de las parcelas segun proyecto aprobado y se dara cuenta
al departamento de Bienes Municipales a fin de que se incluyan en el inventario municipal las
superficies de suelo publico previstas en el proyecto de reparcelacién en cumplimiento de las
previsiones de la ASU 32/04.

Cuarto.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, seguin decreto de Alcaldia num.
2222 de 25 de junio de 2023 de delegaciéon de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) el proyecto de reparcelacion ha sido convenientemente
aprobado inicialmente (ii) se ha seguido el tramite de informacién publica correspondiente; (iii) y obra
en el expediente informe técnico municipal favorable y (ii) que se ha analizado que el proyecto y
documentacién asi como su contenido con acordes con la normativa urbanistica vigente.

Vista la propuesta que emite la Técnico de la Administracion General con la NOTA DE
CONFORMIDAD que emite el Secretario de la Corporaciéon a efectos de lo dispuesto en el articulo
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3.3d) 4° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4876 de 25 de septiembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- APROBAR DEFINITIVAMENTE el proyecto de reparcelacion para Gestion ASU 32-04,
con Emplazamiento en Carretera Cap Negret 3, Sant Antoni de Portmany, formulado por la
entidad CALA GRACIO ATALAYA S.L. con CIF num. B13697479 consistente en (i) propuesta de
Reparcelacion Gestion ASU 32-04, PGOU Sant Antoni de Portmany”, Emplazamiento en Carretera
Cap Negret 3, Sant Antoni de Portmany, redactado por Maria Carla Garcia Martinez, abogada, y
José Antonio Fuentes Sanchis, (i) Memoria del proyecto. Firmado en fecha 27/05/2025 (abogada) y
29/05/2025 (ingeniero) y (iii) Documentacién gréfica georeferenciada y superficiada firmada por el
ingeniero José Antonio Fuentes Sanchis en fecha 29/05/2025 y demas documentacion adjunta,
informado favorablemente en informe técnico municipal adjunto y diligenciada por el Secretario de
esta corporacion de fecha 12 de junio de 2025 que contiene la completa documentacién del proyecto
de reparcelaciéon que se aprueba definitivamente INDICANDOSE que la parcelacién corresponde a
las fincas registrales numero FN 10.880, FN 4321, FN 17145, FN 17146 para dar lugar a los
siguientes:

e Parcela 1. Superficie de 7.342m2. Lucrativo.

® Parcela 2. Superficie de 7.080m2. ELP de cesion.

® Parcela 3. Superficie de 660m2. Peatonal de cesion.

® Parcela 4. Superficie de 218m2. Vial publico de cesion.

Segundo.- DECLARAR que una vez el presente acuerdo alcance firmeza, se entendera
LEVANTADA la SUSPENSION del otorgamiento de licencias de parcelacién y edificaciéon en el
ambito de la actuacion.

Ambito de la suspensién: ASU 32/04

Tercero.- DECLARAR que en relacion con las cesiones en favor municipal previstas en el proyecto
de reparcelacion y referidas en el apartado primero de la presente resolucion, se entiende implicita
en el mismo la aceptacion municipal de tales cesiones a los fines de materializar registralmente
la cesion gratuita de los terrenos que sean objeto de cesién municipal.

Cuarto.- ORDENAR que del presente acuerdo SE EMITA CERTIFICADO el cual se remitira al
Registro de la Propiedad a fin de que se refleje la situacion fisica y juridica de las parcelas segun
proyecto aqui aprobado Y SE DE CUENTA al departamento de Bienes Municipales a fin de que se
incluyan en el inventario municipal las superficies de suelo publico previstas en el proyecto de
reparcelacion aqui aprobado en cumplimiento de las previsiones de la ASU 32/04.

Quinto.- PUBLICAR el presente acuerdo en el Boletin Oficial de las Islas Baleares asi como en la
sede electrénica del Ayuntamiento y portal de transparencia y NOTIFICAR a los interesados.

Sexto.- DAR CUENTA del presente Acuerdo a los interesados asi como al Consell d’Eivissa y al
Archivo de Urbanismo de las Islas Baleares a los efectos oportunos.
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Documentos anexos:

® Anexo 4. 2575-2025-Repacel-lacio-ASU-32-04-02F av

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

6. Expedient 3246/2020. Atorgament de llicéncia urbanistica per a edifici plurifamiliar entre
mitgeres amb urbanitzacié simultania en so6l urba segons projecte basic i d'execucio
modificat.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente nimero 3246/2020 de Licencia urbanistica, que ante este
Ayuntamiento se tramita con motivo de la solicitud realizada el sefior Antonio Julidan Huerta Chamorro
con DNI nim.***5332**, en representacion de la entidad STICHTING VILLA VERDE FUNDACION
con CIF N3031052H, subrogada como ha sido la titularidad del expediente a favor de la entidad
NERONPORT SL con CIF B75336826, visto que el objeto de la licencia solicitada es la construccion
de edificio plurifamiliar entre medianeras en calle C/ ||} Qb NG
otorgada como fue la misma mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 8 de mayo de
2025, presentado como ha sido proyecto basico modificado y de ejecucion, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. En fecha 8 de mayo de 2025, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que otorga
a la mercantii NERONPORT SL con CIF B75336826 licencia urbanistica para la edificaciéon con
urbanizacion simultanea para la construccién de edificio plurifamiliar entre medianeras en calle C/
I s<oU 'a siguiente documentacion; (i) “PROYECTO
BASICO DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS EN CARRER [N
SUBSANACION DE REQUERIMIENTO 04-BASICO REFUNDIDO, firmado por el arquitecto Marc
Tur Torres, fecha 09/04/2025. Presupuesto PEM 2.535.544,55 euros (ii) “Proyecto de dotacién de
infraestructuras para un solar sito en la Calle de ||| GTcTcTNNEENENNEEEEEEEEEE

I <cactado por el ingeniero industrial superior Antonio Roig Mari, VISAT 155433/0004, 27
/01/2025. PEM: 55.450 euros.
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Segundo.- En fecha 7 de agosto de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-15359 se aporta
“PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
EN CARRER [, <dactado por el arquitecto Marc Tur Torres, VISADO 06/08/2025- 13
/01632/25. Presupuesto PEM 2.498.199,59 euros (Anterior 2.535.544,55 euros) Incluye ESS
(50.983,67 euros) y EGR.

Tercero.- En fecha 2 de marzo de 2023, mediante registro nim. 2023-E-RE-1583 la interesada
nueva titular de la licencia presenta (i) PROYECTO BASICO MODIFICADO DE EDIFICIO
PLURIFAMILIAR AISLADO DE 8 VIVIENDAS, APARCAMIENTO Y PISCINAS redactado por el
arquitecto D. Adridan Bedoya Mey, colegiado COAIB numero 630764; firmado digitalmente el 2/03
/2023., (ii) “Proyecto de dotacién de infraestructuras para un solar sito en la Calle de ||| GGz

del Tm de [ r<cactado por el ingeniero industrial superior Antonio Roig
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Mari, VISAT 155433/0004, 27/01/2025. PEM: 55.450 euros.(iii) Proyecto técnico de infraestructuras
comunes de Telecomunicacion, redactado por el ingeniero Javier Otero Méndez, VISADO 18/02
/2025- 2501801-00. y (iv) Proyecto de actividad permanente menor para un aparcamiento privado
redactado por el ingeniero industrial superior Antonio Roig Mari, VISAT 155433/0002, 13/11/2024.
Con Anexo de subsanaciones VISAT 155433/0003, 12/12/2024.

Cuarto.- En fecha 18 de agosto de 2025 los Servicios Técnicos municipales emiten informe técnico
favorable, que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui
reproducido mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

_condicionado a la presentacion de proyecto de actividad que

refleje las modificaciones respecto del aparcamiento.

Quinto.- En fecha 11 de septiembre de 2025 mediante registro nium. 2025-E-RE-17296 se aporta
“PROYECTO DE ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR PARA UN APARCAMIENTO PRIVADO’ sito

calle _ redactado por el ingeniero Antonio Roig Mari,

VISADO 155433/0008, 10/09/2025.

Sexto.- En fecha 11 de septiembre de 2025, los Servicios Técnicos municipales emiten informe
técnico favorable en relacion al uso urbanistico de aparcamiento, que se adjunta, cuyo contenido
constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la indicacién de la url

de verificacién https://santantoni.sedelectronica.es/doc_

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
- La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB).

- La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears. (Ley 7/2013).

- Plan general de ordenacion urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB nam. 90, de
21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987) y sus modificaciones.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
(BOE num. 27 de 31-enero-1979, Reglamento de gestidn urbanistica RGU)

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo- Habida cuenta que nos encontramos ante un proyecto basico y de ejecucion modificado
respecto del proyecto que fue merecedor del otorgamiento de licencia por este Consistorio mediante
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 8 de mayo de 2025 teniendo en cuenta que la

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 20 de 191

Cad. Validacion|
Verificacion: htt,



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

propuesta de modificacion del proyecto constituye una novacién de la referida licencia, procede por
tanto analizar el proyecto modificado presentado para proceder, en su caso, al otorgamiento de
nueva licencia urbanistica.

Asi, previamente procede determinar y comprobar nuevamente la condicion de solar de la parcela.
El articulo 25 LUIB dispone:

7. Tendran la consideracion de solar los terrenos clasificados como suelo urbano que sean apltos
para la edificacion, segun la calificacion urbanistica, y cumplan los siguientes requisifos.

a) Linden con espacio publico.

b) Dispongan efectivamente, a ple de /a alineacion de /la fachada de /a parcela colindante con
espacio publico, de los servicios urbanisticos fjjados por el planeamiento urbanistico y, como minimo,
de /os baslcos serfialados en el articulo 22 de /a presente ley. Cuando /a parcela linde con mas de un
espacio publico, el requisito de /los servicios de suministro y evacuacion solo sera exigible en uno de
ellos. El simple hecho de que e/ terreno linde con carreferas y vias de conexion interlocal o con vias
que delimiten el suelo urbano no implicara que e/l ferreno tenga la condicion de solar.

¢) Tengan sefialadas las alineaciones y las rasantes, en el caso de que e/ planeamiento urbanistico
/as defina.

d) No hayan sido incluidos en un ambifo sujeto a actuaciones urbanisticas pendientes de desarrollo.

e) Se hayan cedido, en su caso, los ferrenos exigidos por el planeamienfo para destinarlos a
espacios publicos con vistas a regularizar alineaciones o a completar la red viaria.

2. Tener /la condicion de solar sera requisito imprescindible para que se pueda oforgar la licencia de
edificacion. No obstante, excepcional y motivadamente, se podrén auforizar /a edificacion y /la
urbanizacion simuftdneas en /los términos que se establezcan reglamentariamente o, en su defecto,
en e/ plan general o en los planes de ordenacion detallada, en los supuestos contenidos en /as letras
a), b) y @) del articulo 23.2 de /a presente ley.

Por su parte, el articulo 22.1 LUIB determina cuales seran los servicios urbanisticos basicos a los
que se refiere el articulo 25 para alcanzar la condicién de solar, y asi dispone:

“Los servicios urbanisticos basicos estaran constituidos por /as siguientes redes de infraestructura:

a) Viaria, pavimentada debidamente con, en su caso, aceras encintadas y que tenga un grado de
consolidacion suficiente para permitir la conectiviadad con /a trama viaria basica.

b) Abastecimiento de agua.
¢) Suministro de energia eléctrica.
q) Alumbrado publico.

e) Saneamiento de aguas residuales.”
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En cuanto al cumplimiento de los requisitos para alcanzar la condicion de solar respecto de la
parcela objeto de la licencia solicitada se indica lo siguiente, (segun documentacion técnica obrante
en el expediente):

SEGUN PR OBSERVACIONES /
OYECTO CUMPLIMIENTO DE
NORMATIVA
REQUISITOS (art. 25 LUIB) SI NO
Lindero a espacio publico X Preexistente en el frente de

fachada c. Catalufia

Servicios urbanisticos basicos (art. 22 LUIB):

=
a'd
L
Viaria, pavimentada con en su caso aceras, con X Viaria pavimentada preexistente E
conexion a la trama viaria basica. con aceras existentes @)
Abastecimiento de agua. X Segun proyecto O 10
o
Suministro de energia eléctrica. X Segun proyecto % S
Alumbrado publico. X Segun proyecto |<—E g
=
Saneamiento de aguas residuales. X Segun proyecto e fd
(1Y
Alineaciones y rasantes X Ajustada a PGOU 2 o
0
o
Cesiones para viales X Parcela ajustada a PGOU ( no g T
hay cesiones) %
<
=8
Segun articulo 54 del PGOU, para autorizar en suelo urbano la edificacion de terrenos que no tengan S‘-:) E
=

la condicién de solar y no se incluyen en poligonos o ciudades de actuacién, sera preciso, como
garantia de la realizacion de las obras de urbanizacién la siguiente documentacion:

e compromiso de edificacién y urbanizacién simultanea estableciéndose un plazo de terminacion
de la urbanizacion menor que el que le corresponda al de terminacion de la edificacion(articulo
54.1 a) PGOU). Obra en el expediente.

® prestacion de fianza del 25% por los costes de urbanizacién (articulo 54.1b) PGOU en relacion
con el articulo 31.e.5) PGOU. Se cumple, se ha depositado el importe de 13.862,50 euros
correspondiente a la fianza.

e compromiso de no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion
y a establecer tal condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se llevan
para todo o parte del edificio. Obra en el expediente.

De la documentacién aportada por el interesado y segun informe técnico de los Servicios de esta
Corporacioén se concluye que; (i) la propuesta de urbanizacion cumple con los requisitos legalmente
previstos para dotar a la parcela la condicién de solar; (ii) el proyecto basico modificado y de
ejecucion presentado cumple con los parametros urbanisticos segun conclusion de los Servicios
Técnicos asi como contenido minimo respecto de la actividad de aparcamiento y (iii) se ha aportado
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la documentacion exigida por el PGOU para la autorizaciéon de la licencia de edificacion vy
urbanizacién simultdnea, procediendo, en consecuencia, el otorgamiento de la licencia de edificacién
con urbanizacién simultanea.

Tercero.- Habida cuenta que nos encontramos con un proyecto de edificacion para la instalacion de
una actividad, obra en el expediente proyecto de actividad presentado en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 39 en relacion al anexo Il de la Ley 7/2013, el cual ha sido verificado por los
Servicios Técnicos.

Cuarto.- La competencia para la resolucion del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el Decreto de Alcaldia nim 2222 de 25 de junio de
2023, de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacién aplicable y visto que (i) la parcela cuenta con la condicién de solar; (ii) que el proyecto
basico y de ejecucion modificado presentado cumple con los parametros urbanisticos segun
conclusion de los Servicios Técnicos, (iii) que se ha aportado la documentacion exigida por el PGOU
para la autorizacion de la licencia de edificacién (iv) que la licencia pretendida es conforme con la
ordenacion urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4797 de 19 de septiembre de 2025.
Acuerdo:

Primero. OTORGAR a la mercantil NERONPORT SL con CIF B75336826 licencia urbanistica para
la edificacion con urbanizacion simultanea para la construccion de edificio plurifamiliar entre
medianeras en calle C/ , segun (i) “PROYECTO
BASICO Y DE EJECUCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS EN CARRER
I <o2ctado por el arquitecto Marc Tur Torres, VISADO 06/08/2025-13/01632/25.
Presupuesto PEM 2.498.199,59 euros (Anterior 2.535.544,55 euros) Incluye ESS (50.983,67
euros) y EGR, (ii) “Proyecto de dotacién de infraestructuras para un solar sito en la Calle de
redactado por el ingeniero industrial superior
Antonio Roig Mari, VISAT 155433/0004, 27/01/2025. PEM: 55.450 euros, (iii) Proyecto técnico de
infraestructuras comunes de Telecomunicacion, redactado por el ingeniero Javier Otero Méndez,
VISADO 18/02/2025-2501801-00; (iv) Proyecto de Instalacion de un sistema de climatizacién ACS y
ventilaciéon para un edificio de viviendas, redactado por el ingeniero industrial superior Antonio Roig
Mari VISAT 155433/0005, 31/07/2025; (v) Proyecto de Instalacion de un sistema de electricidad para
un edificio de viviendas, redactado por el ingeniero industrial superior Antonio Roig Mari VISAT
155433/0006, 31/07/2025; (vi) Proyecto de Instalacion de un sistema de fontaneria y saneamiento
para un edificio de viviendas, redactado por el ingeniero industrial superior Antonio Roig Mari VISAT
155433/0007, 31/07/2025 vy (vii) Proyecto de Actividad permanente menor para un aparcamiento
privado, en Carrer_ redactado por el ingeniero Antonio
Roig Mari, VISADO 155433/0003, 12/12/2024 con Anexo modificacion puntual para “PROYECTO DE
ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR PARA UN APARCAMIENTO PRIVADO" sito calle ||| G
redactado por el ingeniero Antonio Roig Mari, VISADO 155433/0008,
10/09/2025, todo ello con indicacion expresa de que la presente licencia se entiende otorgada
salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

Segundo.- INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de seis
meses y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis meses. Las personas titulares
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de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del
plazo de finalizacién de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se
trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prorroga del plazo de finalizacién de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccion ejecutado sea al menos del 50% y estén finalizadas fachadas vy
cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo esto se refleje en un certificado de la direccion
facultativa de la obra .

Tercero.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccion facultativa y el nombramiento de empresa constructora asi
como acreditar el pago de los tributos correspondientes.

Cuarto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Quinto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos y tasas correspondientes.

Sexto.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra y licencia de primera ocupacion.

Séptimo.- ADVERTIR a la entidad promotora, que previo a la expedicién del certificado final de
obras se tendran que cumplir las condiciones sefaladas en los informes que obren en el expediente
EN ESPECIAL el deber de soterramiento de las instalaciones y servicios existentes dentro y
frente de parcela.

Octavo.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico municipal favorable de 18 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc

agosto de 2025 ]

Informe técnico favorable actividad municipal https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

11 de sepiemre de 2025 ]

Noveno.- NOTIFICAR al interesado la presente resolucidn con indicacion de los recursos
procedentes.

Documentos anexos:
® Anexo 5. 3246-2020-Pluri-MDBasic Exec-Fav-CondicionadoActividad

® Anexo 6. 3246-2020_Informe_Actividades garaje en edificio residencial (PByE) - NERONPORT

Votacion y acuerdo:
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Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

7. Expedient 4776/2016. Atorgament de llicéncia urbanistica per a construccié d’habitatge
unifamiliar amb piscina en sol rustic segons projecte basic i d'execucié modificat.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacidon con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud formulada por el sefior Juan Planells Ivars con DNI nim.Illl5658H en
representaciéon de la entidad JBM ACTIVIDADES IBICENCAS S.L. con CIF num. B57052425,de
Licencia Urbanistica para construccion de vivienda unifamiliar y piscina en finca

(actualmente 495) ,otorgada como fue la misma
mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 3 de octubre de 2024, presentado como ha
sido proyecto basico modificado y de ejecucién, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. En fecha 3 de octubre de 2024, |la Junta de Gobierno Local adopta acuerdo por el que
otorga a la entidad JBM ACTIVIDADES IBICENCAS S.L. con CIF nam. B57052425 licencia
urbanistica para construccion de vivienda unifamiliar y piscina en finca

segun proyecto basico de construccién de
vivienda unifamiliar aislada y piscina modificado. presupuesto de ejecucion material (PEM) es de
619.030,00€. redactado por la arquitecta Claudia Ferrer Costa, sin visar firmado digitalmente de
fecha 9 de febrero de 2022 asi como documentacién de subsanacion aportada mediante registro
num. RGE 2024-E-RE-7063 de fecha 24.05.2024.

Segundo.- En fecha 30 de junio de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-12900 se presenta
proyecto de ejecucion. En fecha 7 de julio de 2025 mediante registro num. 2025-S-RE-11604 aporta
documentacion adicional al expediente.

Tercero.- En fecha 28 de julio de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-14672 aporta los
nombramientos.

Cuarto.- En fecha 26 de agosto de 2025 mediante registro nim. 2025-S-RE-14581 se realiza
requerimiento para la subsanacion de deficiencias aunque en misma fecha mediante registro num.
2025-E-RE-16472 solicita que se tenga como no presentada.

Quinto.- En fecha 11 de septiembre de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-17332 se aporta
“Modificaciéon de Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion de vivienda unifamiliar aislada y piscina”

redactado por la arquitecta Claudia Ferrer Costa, - '

619.030,00 euros, que incluye el PEM de 148.567,00 eu del proyecto de instalaciones. Incluye ESS y
EGR y demés documentacién anexa.

- En fecha 28 de agosto de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-16472 se aporta documentacion
adicional al expediente
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Sexto.- En fecha 15 de septiembre de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-17508 se aporta nota
simple donde consta la inscripcién de la indivisibilidad de la finca en cumplimiento de la condicion
prevista en la licencia.

Séptimo.- En fecha 15 de septiembre de 2025 los Servicios Técnicos municipales (arquitecto con
contrato de servicios externos, el sefior José Antonio Aguil6 Oliver) emiten informe técnico favorable,
que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacién de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).
- Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)

- Ley 12/2014, de 16 de diciembre, agraria de las llles Balears.

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB num. 50 de 31
/03/2005 y la Modificacion numero 1 del PTIE, publicada en el BOIB num. 67 de 18 de mayo de
2019. (PTI).

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU)

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo- Habida cuenta que nos encontramos ante un proyecto basico y de ejecucion modificado
respecto del proyecto que fue merecedor del otorgamiento de licencia por este Consistorio teniendo
en cuenta que la propuesta de modificacién del proyecto constituye una novacion de la referida
licencia, procede por tanto analizar el proyecto modificado presentado para proceder, en su caso, al
otorgamiento de nueva licencia urbanistica.

El articulo 146.1 LUIB dispone:

“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municijpal previa, siempre que no esten sujetos al régimen
previsto en el articulo 748 de /a presente ley, /a realizacion de los siguientes actos.

()
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d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en /os
edlificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos, las licencias confendran
necesariamente la prevision del numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por
infervenciones en /os edlficios existentes las definidas como tales en e/ Codjgo técnico de /a
edlficacion”

Por su parte, el articulo 36 LSR dispone:

“1. E/ procedimiento para /a concesion de licencias municijpales relativas a actividades relacionadas
con el uso de vivienda unifamifiar se iniciara por el inferesado ante e/ Ayuntamiento, que la tramitara
de acuerdo con lo sefialado en la normativa general requiadora de /los usos, obras y actividades.

2. Cuando las actividades supongan /la construccion de una nueva vivienda, una vez completo e
expediente se remitiré a /la comision insular de urbanismo respectiva para /a emision de informe
previo y vinculante sobre el cumplimiento de /os requisitos de parcela minima exigidos en e/ articulo
25 de esta Ley y de aprovechamiento maximo, sefialado en el articulo 28.1 de la misma.

()"

Obra en el expediente el informe favorable de la CIOTUPHA cumpliéndose el requisito legalmente
prevenido en el articulo 36 LSR y se ha comprobado por los Servicios Técnicos municipales en
informe aqui transcrito que el proyecto es conforme a la ordenacion urbanistica, siendo procedente el
otorgamiento de la licencia solicitada con las prescripciones en ésta previstas las cuales deberan
constar con condiciones de la licencia que aqui se otorgue.

También obra en el expediente autorizacion de AESA para las actuaciones afectadas por la
servidumbre aeronautica con las prescripciones correspondientes que deberan constar como
condiciones de la licencia que aqui se otorgue.

**Tercero.-**La competencia para la resoluciéon del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el Decreto de Alcaldia nim 2222 de 25 de junio de
2023, de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacién aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe preceptivo del Consell d’
Eivissa asi como autorizacion de AESA (ii) informe técnico municipal favorable, (iii) que la licencia
pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4910 de 26 de septiembre de 2025.
Acuerdo:

Primero. OTORGAR a la entidad JBM ACTIVIDADES IBICENCAS S.L. con CIF num. B57052425
licencia urbanistica para construccion de vivienda unifamiliar y piscina en finca
, segun (i) “Modificacion de
Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion de vivienda unifamiliar aislada y piscina” en Finca

redactado por la
arquitecta Claudia Ferrer Costa, VISADO 10/09/2025-13/01807/25. PEM: 619.030,00 euros, que
incluye el PEM de 148.567,00 eu del proyecto de instalaciones. Incluye ESS y EGR. vy (ii) “Proyecto
de instalaciones de electricidad, telecomunicaciones, aire acondicionado, ventilacion ACS vy
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fontaneria para una vivienda unifamiliar aislada con piscina”, EN Cr.

I <:ctado por el ingeniero Antonio Roig Mari, VISADO 156513/0001-25

/06/2025. PEM: 148.567,00 euros, todo ello con indicacidon expresa de que la presente licencia se
entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

Segundo.- INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de seis
meses y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis meses. Las personas titulares
de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del
plazo de finalizacion de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se
trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacién de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccion ejecutado sea al menos del 50% y estén finalizadas fachadas y
cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo esto se refleje en un certificado de la direccion
facultativa de la obra .

Tercero.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccion facultativa y el nombramiento de empresa constructora asi
como acreditar el pago de los tributos correspondientes.

Cuarto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Quinto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos y tasas correspondientes.

Sexto.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra y licencia de primera ocupacion.

Séptimo.- ADVERTIR a la entidad promotora, que previo a la expedicidon del certificado final de
obras se tendran que cumplir las condiciones sefaladas en los informes que obren en el expediente
EN ESPECIAL (i) las prescripciones previstas en el Acuerdo num. 2023000231 de la CIOTUPHA de
18 de septiembre de 2023 y (ii) prescripciones previstas al Acuerdo de AESA.

Octavo.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:
Descripcion Url de verificacién

Informe técnico favorable de 15 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

septmbr do 2025 I

Noveno.- NOTIFICAR al interesado la presente resolucidon con indicacion de los recursos
procedentes.

Documentos anexos:

® Anexo 7. 4776-2016-MDBasico Exec-HSR-02Fav
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Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

8. Expedient 5646/2022. Atorgament de llicéncia per a demolicié d'edificacié existent,
legalitzacié i reforma i canvi d'us en sol urba.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente 5646/2022, que ante este Ayuntamiento se tramita con motivo de la
solicitud formulada por la sefiora Irene Toledo Fernandez con DNI numllll580 il en nombre y
representacion de la mercantil CORI S.A. con CIF num. A-07053440 de licencia urbanistica de de

demolicion parcial, legalizacion, reforma y cambio de uso de edificio entre medianeras en C/-
otorgada como ha sido la referida licencia mediante Acuerdo
e Junta de Gobierno Local de e enero de 2023, aprobada como ha sido definitivamente la

modificacion puntual del PGOU (Modificacion del PGOU aprobada definitivamente en fecha Pleno
Ayuntamiento 30/09/2024, BOIB 12/10/2024) presentado como ha sido proyecto basico modificado y
de ejecucion ademas de legalizacion, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 11 de enero de 2023 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga a la mercantil CORI S.A. con CIF nim. A-07053440 licencia urbanistica de (i) demolicion
ii ii bio de uso de edificio entre medianeras sito en C/h
Megun la siguiente documentacion “PROYECTO DE DERRIBO DE
PLANTA QUINTA Y CASETON Y PROYECTO BASICO DE REFORMA Y CAMBIO DE USO DE
EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS’, calle m VISADO 18/10
/2022, 13/01472/22, redactado por la arquitecta Irene loledo Fernandez. Presupuesto PEM
1.423.611,00 euros, a excepcion de los documentos modificados entrados con la subsanacién
siguiente: MODIFICADO DE “PROYECTO DE DERRIBO DE PLANTA QUINTA Y CASETON Y
PROYECTO BASICO DE REFORMA Y CAMBIO DE USO DE EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS’,
VISADO 15/12/2022, 13/01797/22, redactado por la
arquitecta Irene Toledo Fernandez. Presupuesto PEM 1.423.611,00 euros. Incluye los documentos;

(i) Memoria del proyecto; (ii) Planos G0O1 al GO07; (iii) Anexo justificativo del cumplimiento de las
condiciones del articulo 227 del PGOU. Casc Antic 1,
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Segundo.- - En fecha de 3 de diciembre de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-18917 se
presenta por la interesada “PROYECTO DE DERRIBO DE CASETON Y ESCALERA A CUBIERTA,
PROYECTO DE LEGALIZACION DE VIVIENDA DE PLANTA QUINTA DE CONFORMIDAD AL
ARTICULO 71.4 DE LA MODIFICACION DEL PGOU, P
CAMBIO DE USO DE EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS”,

VISADO 02/12/2024, 13/02028/24, redactado por la arquitecta Irene Toledo Fernandez.
Presupuesto PEM 1.887.316,75 euros + PEM Medidas correctoras 24.272,54 euros + CEM
(Legalizacion) 96.787,04 euros. Incluye EGR.

Tercero.- En fecha de 23 de diciembre de 2024 mediante registro 2024-S-RE-18122 se remite
requerimiento por los Servicios Técnicos municipales.
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- En fecha 20 de agosto de 2025, mediante registro num. 2025-E-RE-16036 y 16037 se aporta (i)
“PROYECTO REFUNDIDO: PROYECTO DE DERRIBO DE CASETON Y ESCALERA A CUBIERTA,
PROYECTO DE LEGALIZACION DE VIVIENDA DE PLANTA QUINTA DE CONFORMIDAD AL
ARTICULO 71.4 DE LA MODIFICACION DEL PGOU, PROYECTO BASICO MODIFICADO DE
REFORMA Y CAMBIO DE USO DE EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS Y PROYECTO DE
Esecucion, calle |GG /s~ 00 04/08/2025, 13/01602/25,
redactado por la arquitecta Irene Toledo Fernandez. Presupuesto PEM 1.887.316,75 euros + PEM
Medidas correctoras 24.272,54 euros + CEM (Legalizacion) 96.787,04 euros. Incluye EGR y ESS y
(ii) Nombramiento de la directora de obra, a los efectos de Reforma y cambio de uso de edificio entre
medianeras, la arquitecta Irene Toledo Fernandez, VISADO 04/08/2025, 13/01602/25.

Cuarto.- En fecha 8 de septiembre de 2025 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales (arquitecto con contrato de servicios el sefior José Antonio Aguilé Oliver), que se
adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
— La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB).

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB numero 90, de 21 de julio de 1987) y sus modificaciones.

- La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

— Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del catastro inmobiliario.

— DECRETO DE 8 DE FEBRERO DE 1946 POR EL QUE SE APRUEBA LA NUEVA
REDACCION OFICIAL DE LA LEY HIPOTECARIA.

— Decreto 145/1997, de 21 noviembre, por el cual se regulan las condiciones de medicion, de higiene
y de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de viviendas asi como la expedicién de cédulas
de habitabilidad.

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo. -Respecto a la demolicidon de casetdn y escalera.
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El articulo 146.1 LUIB dispone:

1. Estara sufeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujefos al régimen
previsto en el articulo 748 de /a presente ley, la realizacion de /os siguientes actos;

d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier infervencion en /os
edlificlos existentes, sfempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con /la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de /a edificacion. En esfos casos, /as licencias contenaran
necesariamente /la prevision del numero de viviendas o de establecimienfos. Se entenderan por
Infervenciones en /os edlficios existentes las definidas como tales en e/ Codjgo técnico de /a
edlificacion.

()
1) La demolicion fotal o parcial de construcciones y edificaciones

De la documentacién presentada, la cual ha sido analizada por los Servicios Técnicos municipales se
ha constatado que la licencia pretendida es conforme a la ordenacién urbanistica y normativa de
aplicacion, segun se ha concluido en el informe transcrito, motivo por el que procede el otorgamiento
de la licencia solicitada.

Tercero.- En cuanto a la incorporacién a la ordenacién (legalizacién) de la edificacion (total o
parcial):

El proyecto plantea la legalizacion parcial de la edificacion en su planta 52 por la via del articulo 71.4
PGOU.

El articulo 71.4 PGOU dispone:

4. Los edificios, situados en suelo urbano, ferminados o efecutados, al menos, en un 80%,
construidos sin licencia, compatibles con la ordenacion sectorial aplicable, que incumple ei
planeamiento vigente, poadran finalizarse y quedaran incorporados al planeamienfo como edificios
/nadecuados, siempre que Su construccion sea anterior a la publicacion de /as normas del vigente
PGOU, es decir al 29 de septiembre de 20017, y, ademas, se cumpla con las siguientes condiciones:

En los edificios finalizados se auftorice un proyecto de legalizacion y, en los no finalizados un
proyecto de legalizacion y finalizacion de /a edificacion, en fodo caso adaptados a /as condiciones
fipologicas y estéticas definidas en el planeamiento y se justifique su integracion ambiental y
paisajistica, asi como el cumplimiento de /as condiciones de habitabilidad y eficacia energética
vigentes.

Previamente a /a licencia debera cederse libre y gratuitamente el suelo calificado como publico en e
planeamiento y, en caso de obras de urbanizacion o dotacion pendientes, presentar el proyecto de
complecion y efecutar las obras anltes o, mediante /a presentacion de una garantia de efecucion,
simultaneamente con /as obras de edificacion. £n e/ caso de edificacion ya finalizada e/ proyecto
debera comprender, ademas de /a edificacion, también estas obras y e/ certificado de legalizacion de
/la edlificacion acompariarse del de finalizacion de /la ejecucion de /a urbanizacion o dotacion.

No se podrén acoger a esta norma /os edificios declarados expresamente en situacion de fuera de
ordenacion, ni aquellos que tengan en tramite un expediente de disciplina urbanistica o, en e/ caso
de los edlificios finalizados, aquellos que estén en plazo de restablecimiento de /a legalidaa
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urbanistica por no haber transcurrido /os plazos fijados para /a prescripcion de /as infracciones en
que pudieran haber incurrido.

Segun informe técnico municipal adjunto, la solicitud de licencia urbanistica tiene como objeto la
incorporacioén de la edificacion a la ordenacién mediante la legalizacion de la planta 52 y demolicién
de las partes no susceptibles de incoporacién (caseton y escalera) todo ello en virtud de lo dispuesto
en el articulo 71.4 PGOU vy, analizada ésta por los Servicios Técnicos municipales, la propuesta
cumple con la prevision del articulo referido siendo procedente el otorgamiento de la licencia
solicitada.

No obstante merece indicar que con la legalizacién aqui autorizada la edificacién queda en situacién
de inadecuacién por incumplir los parametros de la zona, no obstante quedaria en situacion de
inadecuacion de conformidad con lo establecido en el articulo 71.2 PGOU, todo lo cual sera
expresamente indicado en el acto de otorgamiento de la licencia que nos ocupa.

Cuarto.- Respecto las obras de reforma y cambio de uso

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 146. 1 d ) y g) de la LUIB, queda sujeto a la
preceptiva licencia urbanistica, entre otros;

“ d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en /os
edlificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos, las licencias contendran
necesariamente la prevision del ndmero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por
infervenciones en /os edlficios existentes las definidas como tales en e/ Codjgo técnico de /a
edlficacion

()

g) El cambio de uso en edificaciones e instalaciones. Reglamenlariamente se precisaran las
actuaciones que, por Su escasa entidad, estén exentas o que las autorizaciones de /la autoridaa
agraria competente eximan de la obtencion de licencia

Se debe entfender que con la legalizacion de /a planta 59 ja edificacion queda legalmente implantada
en situacion de inadecuacion por superar algunos parameltros de /a zona (numero de plantas, altura
maxima), en concrefo queda en la situacion 2 de/ articulo 771 que dispone:

Situacion 24
Edlificios la edificabilidad de /los cuales supere la permitida y no se encuentren en el supuesto anterior.
Regulacion: en estos edificios se permitiran.

a). Reformas y cambios de uso, incluso fotales, siempre que el nuevo uso previsto esté incluido en /a
relacion de /os permitidos en la zona.

b). Modernizacion o mejora de sus condiciones técnicas, higiénicas, de composicion interior y de
estética.

¢). En casos debidamente justificados se podra ampliar e/ edificio existente hasta un 710% de /a

superficle edificada exceptuando sotanos, compensando esta ampliacion con /a
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demolicion de una superficie igual o mayor de /a ampliada y siempre que esta ampliacion se gjuste a
resto de parametros de /a zona.

d). Obras de adecuacion del edificio a alguno de los supuestos de la sifuacion 3% o 42
En esftos edificios no se permitira aumento de volumen ni de superficie construida, ni de altura.

Visto que el proyecto de reforma y cambio de uso presentado cumple con los parametros
urbanisticos segun conclusién de los Servicios Técnicos en informe técnico municipal favorable aqui
adjunto se puede concluir que la licencia solicitada respecto de la reforma y cambio de uso resulta
acorde a la ordenacioén urbanistica.

Quinto.- Habida cuenta que nos encontramos con un proyecto de edificaciéon que prevé local
comercial sin uso definido obra en el expediente documentaciéon minima exigida en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 39 y siguientes de la Ley 7/2013, debiéndose recordar al interesado que
para el ejercicio de la actividad, una vez obtenido el certificado final de obra de la licencia que nos
ocupa Yy licencia de primera ocupacién, se debera presentar la correspondiente Declaracion
responsable de inicio de actividad de conformidad con lo dispuesto en los articulos 43 y 44 de la Ley
7/2013, de 26 de noviembre.

Sexto.- El articulo 151 LUIB dispone:

La ordenacién del procediimiento para e/ oforgamiento de /as licencias urbani/sticas municjpales se
gjustars a las sigulentes reglas:

7. La solicitud definira suficientemente /los actos de construccion o edificacion, instalacion y uso de
suelo y del subsuelo que se prefendan realizar, mediante el oportuno documento que, cuando
corresponaa, sera un proyecto técnico. Cuando se trate de un proyecto de edificacion, e/ contenido y
las fases se ajustaran a las condiciones establecidas en e/ Codigo técnico de /a edlificacion para
eslos proyectos, que sera reaactado por personal técnico competente sequn lo que establezca /a
normativa estatal vigente.

2. Junto con la solicifud se gportaran las autorizaciones o /os informes que /a legisiacion aplicable
exjja con caracter previo a /la licencia. Asimismo, cuando e/ acto suponga la ocupacion o /la utilizacion
del dominio publico, se aporitara la autorizacion o /a concesion de la administracion titular de este.

3. Las licencias se oforgaran de acuerdo con /las previsiones de /a legisiacion y de /a ordenacion
urbanistica vigentes en e/ momento de oforgarias, siempre y cuando se resuelvan dentro del plazo
establecido. Si se resuelven fuera de plazo, se oforgaran conforme a /a normativa vigente en e
momento en el que tuvieron que resolverse. £n fodo caso, debera constar en el procedimiento e
correspondiente informe técnico y juridico o e/ certificado de conformidad urbanistica expedido por
una entidad privada de certificacion urbanistica sobre /a adecuacion del acto pretendido a estas
PIrevisiones.

En caso de que el ayuntamienfo tenga que solicitar un informe o una autorizacion sectorial para
resolver el procedimiento, con la solicifud comunicara al organismo sectorial la fecha de complecion
del expediente, de modo que la normativa sectorial de aplicacion para emitir el informe o /a
auforizacion sera la Que corresponda sequn las reglas indicadas en este apartado respecto a /a
normativa de aplicacion para oforgar la licencia.
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Obra en el expediente informe técnico municipal favorable en el que se comprueba que las
actuaciones objeto de la solicitud de licencia se ajustan, segun indica el informe técnico aqui adjunto,
a la ordenacion urbanistica de aplicacion siendo procedente el otorgamiento de la licencia.

Séptimo.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el apartado tercero,
letra C, del decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de 2023 de delegaciéon de competencias a
favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacién aplicable y, puesto que (i) en el expediente obra informe técnico favorable y (ii) que la
licencia pretendida es conforme con la ordenacion urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4799 de 19 de septiembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- OTORGAR a la mercantil CORI S.A. con CIF num. A-07053440 licencia urbanistica de
(i) demolicién parcial, (ii) legalizacion de planta 52, (iii) reforma y (iv) cambio de uso de edificio
entre medianeras sito en C/||| GGG sco.» ‘PROYECTO
REFUNDIDO: PROYECTO DE DERRIBO DE CASETON Y ESCALERA A CUBIERTA, PROYECTO
DE LEGALIZACION DE VIVIENDA DE PLANTA QUINTA DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 71.4
DE LA MODIFICACION DEL PGOU, PROYECTO BASICO MODIFICADO DE REFORMA Y
CAMBIO DE USO DE EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS Y PROYECTO DE EJECUCION’, calle -

VISADO 04/08/2025, 13/01602/25, redactado por la arquitecta
Irene Toledo Fernandez. Presupuesto PEM 1.887.316,75 euros + PEM Medidas correctoras
24.272,54 euros + CEM (Legalizacion) 96.787,04 euros, con indicacion de que la presente licencia
se entiende otorgada a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

Segundo.- INDICAR al interesado que la licencia aqui otorgada se entiende condicionada al
cumplimiento de las indicaciones referidas en el informe técnico municipal adjunto que obra en el
expediente.

Tercero.- INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de seis
meses y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis meses. Las personas titulares
de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del
plazo de finalizacion de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se
trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacion de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccion ejecutado sea al menos del 50% y todo esto se refleje en un certificado
de la direccion facultativa de la obra .

Cuarto.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccion facultativa y el nombramiento de empresa constructora asi
como acreditar el pago de los tributos correspondientes.

Quinto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.
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Sexto.- RECORDAR al interesado que con la legalizaciéon de la planta 52 la edificacidon resultante
queda en situacién de INADECUACION prevista en el articulo 71.2 PGOU, por incumplimiento de los
parametros de zona, lo que se indica a los efectos oportunos.

Séptimo.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra y licencia de primera ocupacion.

Octavo.- ADVERTIR al interesado que la legalizacién aqui otorgada queda condicionada a la
obtenciéon del final de obra municipal para lo que se tendran que cumplir las condiciones
sefaladas en los informes que obren en el expediente RECORDANDO al interesado que una vez
obtenido el certificado final de obra municipal asi como licencia de primera ocupacion, para el
ejercicio de cualquier actividad en el local sin uso definido, se debera presentar la correspondiente
Declaracién responsable de inicio de actividad de conformidad con lo dispuesto en los articulos 43 y
44 de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre.

Noveno.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Décimo- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidacion Tipo de ingreso Importe

202508219/0 Diferencia tasa reforma y cambio de uso 2.086,68 euros (Pendiente)
202508220/0 Diferencia Icio reforma y cambio de uso 18.548,23 euros (Pendiente)
202508221/0 Tasa medidas correctoras 109,23 euros (Pendiente)
202508223/0 Icio medidas correctoras 970,90 euros (Pendiente)
202508226/0 Tasa licencia legalizacion 435,54 euros (Pendiente)
202508227/0 Icio licencia legalizacion 3.871,48 euros (Pendiente)

Décimo- primero.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito
son los siguientes:

Descripcion Url de verificaciéon

Informe técnico favorable arquitecto municipal https://santantoni.sedelectronica.es/doc

8 de septiembre de 2025 ]

Décimo-segundo.- NOTIFICAR al interesado la presente resolucion con indicacion de los recursos
procedentes.

Documentos anexos:

® Anexo 8. 5646-2022-RefPluriB E Demo Legaliz-02Fav

Votacion y acuerdo:
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Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

9. Expedient 5940/2021. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres respecte
de llicéncia urbanistica de construccié de nau industrial en saol rastic.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente de licencia urbanistica, que ante este Ayuntamiento se tramita, con
motivo de la solicitud formulada por la sefiora Renata Fiorenza Otero, con D.N.I.: i 28l en
representacion de la entidad CARITAS DIOCESANA DE IBIZA, con N.I.F. R0700071D, de licencia
urbanistica para la edificacion de una nave industrial destinada a almacén de reciclaje y taller
ocupacional para el fomento del trabajo a personas en situaciéon de exclusiéon social ubicada en la
parcela | otorgada como
fue la referida licencia al proyecto basico, mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 8
de febrero de 2024, presentado como ha sido proyecto de modificaciones en el transcurso de las
obras, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 8 de febrero de 2024 la Junta de Gobierno Local otorga a la entidad CARITAS
DIOCESANA DE IBIZA, con N.I.LF. R0700071D licencia urbanistica para la edificacién de una nave
industrial destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacional para el fomento del trabajo a

personas en situacion de exclusion social ubicada en la parcela ||| GczNGNzINGGGEG
I soin () PROYECTO BASICO MODIFICADO Y DE

EJECUCION PARA LA EDIFICACION DE UNA NAVE INDUSTRIAL DESTINADA A ALMACEN DE
RECICLAJE Y TALLER OCUPACIONAL PARA EL FOMENTO DEL TRABAJO A PERSONAS EN
sITUACION DE EXCLUSION socCIAL en |GGG
visado con el n.° 13/01052/23 de fecha 03/07/2023 y
redactado por la arquitecta Renata Fiorenza Otero, colegiada 566.160 del Col.legi Oficial
d'Arquitectes de les llles Balears (COAIB) y (ii) PROYECTO PARA UNA ACTIVIDAD PERMANENTE
MENOR EN UNA NAVE INDUSTRIAL “TIPO C” DESTINADA A ALMACEN DE RECICLAJE Y
TALLER OCUPACIONAL PARA EL FOMENTO DEL TRABAJO A PERSONAS EN SITUACION DE
EXCLUSION SOCIAL Y APARCAMIENTO VINCULADO A LA ACTIVIDAD en la _
I - ctaclo por Ingeniero
Industrial Antonio Roig Mari, colegiado numero 392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales
Superiores de Baleares (COEIB) con n.° de visado 153222/0001 de fecha 26 de junio de 2023.
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Segundo.- En fecha 9 de abril de 2024 mediante instancia num. 2024-E-RE-4082 se presentan los
correspondientes nombramientos.

Tercero.- En fecha 22 de abril de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-7030 se presenta
Proyecto modificado en transcurso de las obras (incorporaciéon de un ascensor), visado con el n.° 13
/00681/25 de fecha 22/04/2025 y redactado por la arquitecta Renata Fiorenza Otero, colegiada
566.160 del Col.legi Oficial d'Arquitectes de les llles Balears (COAIB).
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**Cuarto. -**En fecha 28 de mayo de 2025 se realiza requerimiento por los Servicios Técnicos
municipales.
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- En fecha 12 de septiembre de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-17412 se aporta
documentacion en respuesta al requerimiento.

Quinto.- En fecha 16 de septiembre de 2025 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui
reproducido mediante la indicacién de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
— Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).
— Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB num. 50 de 31
/03/2005 y la Modificacion numero 1 del PTIE, publicada en el BOIB num. 67 de 18 de mayo de
2019. (PTI).

— Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU)

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 156.2 LUIB dispone:

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion de /as obras se
modificara la estructura o /a disposicion interior o el aspecto exterior, sin alteracion de ninguno de /os
parametros previstos en el apartado 1 anterior, las obras no se paralizaran durante /a tramitacion
aaministrativa de /la solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por ejecutar. La
auforizacion o /la denegacion de /as modificaciones correspondera al organo que otorqo /a licencia
originaria. En este caso, /la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la vigente en e
momento de concesion de /a licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
siempre que no se haya superado e/ plazo fjjado para /a efecucion de las obras’.

Habida cuenta lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales, las modificaciones en el
transcurso de las obras no varian parametros urbanisticos maximos autorizados en la licencia
original otorgada por Junta de Gobierno Local y son del tipo previsto en el articulo referido (156.2
LUIB) por tanto, compatibles con la licencia otorgada y no ha sido necesaria la paralizacion de las
mismas siendo procedente resolver, en su caso, su autorizacion en este momento.
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Se comprueba que obra en el expediente Declaracion de Interés General para "edlificacion de una
nave industrial destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacional para e/ fomento del frabajo a
personas en sifuacion de exclusion social', otorgada mediante acuerdo adoptado por la Comision
Insular de Urbanismo de Ibiza y Formentera en fecha 6 de mayo de 2002 y que las modificaciones
propuestas no comprometen tampoco la referida declaracion segun se apunta por los Servicios
Técnicos municipales.

Obra en el expediente proyecto relativo a la actividad que se modifica titulado “Proyecto modificado
Qurante el transcurso de /as obras (incorporacion de un ascensor) para una actividad permanente
menor en una nave inaustrial ‘tipo ¢” destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacional para é
fomento del frabajo a personas en sifuacion de exclusion social y aparcamiento vinculado a /a
actividaad, visado con el n.° 153222/0002 de fecha 12/09/2025 y redactado por el Ingeniero Industrial
Antonio Roig Mari, colegiado numero 392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores
de Baleares (COEIB)” cumpliéndose con la prevision legal exigida en el articulo 39 de la Ley 7/2013,
de actividades.

Tercero.- La competencia para la resolucion del presente expediente de autorizacién de las
modificaciones en el transcurso de las obras respecto de licencia urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local, segun el apartado tercero, Decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de 2023
de delegacién de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacidon establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable,
respecto de las modificaciones en el transcurso de las obras y (ii) que las mismas son conforme a la
licencia otorgada en fecha 8 de febrero de 2024 y (iii) que éstas son conforme a la ordenacién
urbanistica aplicable,

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4911 de 26 de septiembre de 2025.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

Acuerdo:

Primero.- AUTORIZAR las modificaciones en el transcurso de las obras segun (i) PROYECTO

MODIFICADO EN TRANSCURSO DE LAS OBRAS iINCORPORACION DE UN ASCENSORi en

I Visado con el n.° 13/00681/25 de fecha 22/04/2025 y redactado por la arquitecta Renata
Fiorenza Otero, colegiada 566.160 del Col.legi Oficial d'Arquitectes de les llles Balears (COAIB) y (ii)
PROYECTO MODIFICADO DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS (INCORPORACION DE
UN ASCENSOR) PARA UNA ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR EN UNA NAVE INDUSTRIAL
“TIPO C” DESTINADA A ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLER OCUPACIONAL PARA EL
FOMENTO DEL TRABAJO A PERSONAS EN SITUACION DE EXCLUSION SOCIAL Y

APARCAMIENTO VINCULADO A LA ACTIVIDAD, en
, visado con el n.° 153222/0002 de fecha 12

/09/2025 y redactado por el Ingeniero Industrial Antonio Roig Mari, colegiado numero 392 por el
Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores de Baleares (COEIB) COMPATIBLES y/o SIN
VARIACION de parametros urbanisticos maximos autorizados respecto a la licencia otorgada
mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 8 de febrero de 2024 por el que otorga a la
entidad CARITAS DIOCESANA DE IBIZA, con N.I.LF. R0700071D licencia urbanistica para la
edificacién de una nave industrial destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacional para el
fomento del trabajo a personas en situacion de exclusion social ubicada en la parcela ||| GG
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Segundo.- INFORMAR al interesado del mantenimiento y por tanto la obligacién de cumplir las
condiciones sefaladas en los informes que obren en Acuerdo de otorgamiento de la licencia todo lo
cual se verificara por este Ayuntamiento previo a la expedicion del certificado final de obra.

Tercero.- RECORDAR al interesado que las modificaciones que aqui se autorizan no alteran el
plazo de ejecucion de las obras las cuales deberan ser ejecutadas en el plazo maximo previsto en el
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 8 de febrero de 2024, todo ello sin perjuicio de las prérrogas
que legalmente puedan corresponder.

Cuarto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:
Descripcion Url de verificacién

Informe técnico favorable municipal 16 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

septiembre de 2025 S

Quinto.- APROBAR las siguientes liquidaciones relativas al incremento del presupuesto de
ejecucion material INDICANDO que respecto del ICIO se aprueba la liquidacion correspondiente al
importe bonificado en el 95% (39,39 euros) condicionadaa que sea previamente aprobada
plenariamente la referida bonificacion, debiéndose en caso contrario rectificar la liquidacién que aqui
se aprueba.

Ndam. de Tipo de ingreso Importe
liquidacion
202508526/0 Tasa MTO licencia urbanistica 88,63 euros
(Pendiente)
202508537/0 ICIO BONIFICADO (condicionado a aprobacién 39,39 euros
plenaria) (Pendiente)

Sexto.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:

e Anexo 9. 5940-2021 Informe MTO de nave industrial CARITAS DIOCESANA

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

10. Expedient 11044/2025. Prorroga de llicéncia urbanistica de construccié d’edifici
plurifamiliar medianer en sol urba.

Hechos y fundamentos de derecho:
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En relacion al expediente 11044/2025 de prérroga de Licencia urbanistica que ante este
Ayuntamiento se tramita con motivo de la solicitud formulada por el seﬁor“
con DNI nam. ***5242** para prérroga de finalizacion de las obras para construccion de edificio

plurifamiliar de 9 viviendas entre medianeras, situado en la Calle Soledad 19, de Sant Antoni de
I = cual fue otorgada mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 11 de octubre de
2022 (expediente 2521/2017) solicitado como ha sido prérroga para la finalizacion de las referidas
obras, en base a los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - En fecha 22 de enero de 2020 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que

otorga al el seﬁorWon DNI nim. con DNI ***5242** para construccion de edificio
plurifamiliar de 9 aneras, situado en Ia_

segun Proyecto Basico de Edificio Plurifamiliar de nueve viviendas entre medianeras
redactado por los arquitectos David Calvo Cubero y Luis Quesada Salcedo con fecha diciembre de
2019 (memoria con RGE 2020-E-RE-190 del 15 de enero de 2020 y planos con RGE 2019-E-RE-
5760 del 19 de diciembre de 2019.

Segundo. - Obra en el expediente relacionado num. 4375/2017, con licencia urbanistica para
Demoliciéon de edificio entre medianeras en C/F concedida en Junta de Gobierno en
sesion ordinaria del dia 13 de marzo de 2019. edificio se ha demolido y se ha solicitado el
Certificado Final de obras de la demolicion en expediente 5104/2022 mediante registro n.° 2022-E-
RE-6458 de fecha 16 de septiembre de 2022.

Tercero.- En fecha 03 de agosto de 2022, mediante registro n.° 2022-E-RE-5616 el interesado
presenta Segundo Modificado de Proyecto Béasico y Ejecutivo de Edificio Plurifamiliar de nueve
viviendas entre medianeras en Carrer_ Proyecto visado
n.° 13/01146/22 de fecha 03/08/2022. El proyecto deriva de la reduccién de la superficie de la
parcela.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

Cuarto.- En fecha 11 de octubre de 2022, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga al sefor con DNI ***5242**, licencia urbanistica para la construccion de
edificio plurifamiliar de nueve viviendas entre medianeras en Carrer
_segt’m Segundo Modificado de Proyecto Basico y Ejecutivo de Edificio Plurifamiliar de
nueve viviendas entre medianeras en Carrer_. Proyecto
visado n.° 13/01146/22 de fecha 03/08/2022, con fecha de Julio de 2022, aportado mediante registro
n.° 2022-E-RE-5616 de fecha 3/08/2022, redactado por el arquitecto Luis Quesada Salcedo
arquitecto colegiado n.° 487.775 del COAIB. Presupuesto Ejecucién Material 487.000€, y Proyectos
de ACS y ITC visados 12220899-00 y 12220900-00 de fecha 29/09/2022, redactados por Antonio
Moreno Martinez, Ingeniero Técnico Industrial Colegiado n.° 864. Promotores:

0.0 1.7 - 22
_59.51 52 42)fJurerficie construida 499,13m2.

Quinto.- En fecha 9 de enero de 2025, mediante registro num. 2025-E-RE-347 se aportan los
nombramientos de constructor y aparejador.

Sexto.- En fecha 15 de enero de 2025, se realiza inspeccion por el Celador municipal y se emite acta
num. 1681 por el que se constata que las obras si se han iniciado.
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Séptimo.- En fecha 16 de junio de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-11942 se presenta
proyecto de modificaciones en el transcurso de las obras titulado “PROYECTO DE EJECUCION -
MODIFICADO- (MODIFICADO 2024) EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE 8 VIVIENDAS ENTRE
MEDIANERAS”, en carrer [ GGG . R-doctado por el
arquitecto José Antonio Andrade Ruiz. VISADO COAIB 01/10/2024-13/01543/24. PEM: 487.000,00
euros.

Octavo.- En fecha 24 de julio de 2025 la Junta de Gobierno Local adopta acuerdo por el que las
autoriza las modificaciones en el transcurso de las obras segin P“PROYECTO DE EJECUCION -
MODIFICADO- (MODIFICADO 2024) EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE 8 VIVIENDAS ENTRE
MEDIANERAS”, en Carrer ||| NN R dactado por el
arquitecto José Antonio Andrade Ruiz. VISADO COAIB 01/10/2024-13/01543/24. PEM: 487.000,00
euros.con variacion de parametros respecto a la licencia urbanistica otorgada al sefiorjjjj R

- con DNI ndm. con DNI ***5242** para la construccién de edificio plurifamiliar de nueve
viviendas entre medianeras en Carrer ||| GGG E = rcferida
resolucion se indica que se debera respetar el plazo maximo de finalizacién de las obras segun la
vigencia temporal de la licencia originalmente otorgada la cual venceria en fecha 11 de octubre de
2025 todo ello sin perjuicio de las prérrogas correspondientes.

Noveno.- En fecha 5 de agosto de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RE-15229 el interesado
solicita prérroga para la finalizacidon de las obras y en fecha 16 de septiembre de 2025 mediante
registro num. 2025-S-RE-15527 se presenta informe sobre el estado de las obras visado con numero
13/01827/2025

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:

e LalLey 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de les llles Balears. (LUIB)

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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® | os articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y
de Régimen Local de las llles Balears.

e E| articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

® | os articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

e E| Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo.- El articulo 154 LUIB relativo a la eficacia temporal y caducidad de la licencia urbanistica
prevé lo siguiente:

1. Las licencias que por la naturaleza de /os actos que amparen asi/ lo requieran se concederan por
un plazo determinado, tanto para su inicio como para Su finalizacion, que se reflejara expresamente
en e/ acto del oforgamiento.

2. En fodo caso, /as licencias urbanisticas para efecutar obras fijaran un plazo para empezarias y
ofro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan general. En caso de que e
plan general no /o fije se entendera que el plazo para empezar las obras sera de se/s meses, y e
plazo para acabarias sera de tres aros.
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Esfos plazos se computarén desde la fecha de comunicacion del acto de oforgamiento de /a licencia,
en e/ caso de haberia obtenido de acuerdo con un proyecfo basico y de efecucion, y desde /a
comunicaclon expresa del acto de validacion del proyecto de efecucion o del franscurso del plazo de
un mes desde /a presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas litulares de una licencia urbanistica tenadran derecho a obtener una prorroga tanto
del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la obtendran, en virtud de /la ley, por
la mitad del plazo de que se lrale, sila solicitan de forma justificada y, en fodo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada
por los acuerdos requlados por el articulo 57 de /a presente ley.

4. Tendran derecho a obfener una sequnaa y ulftima prorroga de/ plazo de finalizacion de /as obras,
por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si'la solicitan de una manera justificada,
siempre que el coeficiente de construccion efecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas
fachadas y cubiertas, carpinferias exteriores incluidas, y todo ello se reflefe en un certificado de /a
direccion facultativa de /la obra. El plazo de presentacion de /a solicifud y los efectos derivados de:
articulo 57 de /a presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

b. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de /os plazos establecidos en este articulo
0 las prorrogas correspondientes, que se Indicaran expresamente en el acto administrativo dei
oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado /as obras. A estos efectos, el documento
de /a licencia incorporara la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducaaa /a licencia urbanistica, e/ organo municjpal competente /o declarara y acordars
la extincion de los efeclos, de oficio o a instancia de ferceras personas y previa audiencia de /la
persona titular.

7. S/ la licencia urbanistica ha caducado, /as obras no se podran iniciar ni prosequir s/ no se pide y se
obtiene una nueva, ajustada a /la ordenacion urbanistica en vigor gplicable a la nueva solicituad, salvo
en los casos en que se haya acoraado la suspension del oforgamiento.

Tercero.- Para valorar la procedencia de la concesién de la prérroga sera necesario determinar si se
cumplen los requisitos previstos en el articulo 154 LUIB antes referido, concretamente en el apartado
3 que a tal efecto indica que, “Zas personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a
oblener una prorroga tanfo del plazo de inicio como del plazo de finalizacién de /as obras, y /a
obtenaran, en virtud de /a ley, por la mitad del plazo de que se trate, s/ /a solicitan de forma
Justificada y, en fodo caso, anfes de agolarse /os plazos establecidos. La licencia prorrogada por este
procedimiento no quedara afectada por los acuerdos regulados por e/ articulo 57 de /a presente ley.”

En el caso que nos ocupa, se entiende que se cumplen todos los requisitos para conceder la
prérroga solicitada, esto es:

1. La prérroga que se solicita es para la finalizacién de las obras objeto de la licencia urbanistica.
El plazo maximo de ejecucion de las obras es de treinta y seis meses a con lo que el plazo
maximo de ejecucioén seria el 11 de octubre de 2025. Asi, la prorroga se solicita en fecha 5 de
agosto de 2025 dentro del plazo de ejecucion de las obras, todo ello segun previsto en el
apartado 4 del articulo 154 LUIB.
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® E| plazo de prorroga que resulta, en su caso procedente conceder sera la mitad del plazo
iniciamente otorgado, esto es, si el plazo era treinta y seis meses, procedera otorgar un plazo de
dieciocho meses.

® Se ha aportado documentacion justificativa técnica del estado de evolucion de la obra ejecutada
al 28% lo que motiva la solicitud de prorroga que nos ocupa, se ha de entender que la solicitud
de prérroga se encuentra justificada.

Se considera igualmente que la prorroga, ademas de cumplir con la normativa de aplicacion, no
vulnera ni afecta intereses de terceros y se entiende que responde a criterios de buena fe, por lo que
resulta procedente.

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra q), de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para
resolver, quien la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num.
2222 de 25 de junio de 2023.

Visto cuanto antecede, se considera que procede la concesion de la prérroga.
Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4860 de 24 de septiembre de 2025.

Acuerdo:

Primero. CONCEDER al sefior |} I con DN/ nim. ***5242** prérroga de

finalizacion de las obras para construccion de edificio plurifamiliar de 9 viviendas entre
medianeras, situado en la Calle ||| | GGG - .- fue otorgada
mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 11 de octubre de 2022 (expediente 2521/2017) por
el plazo de dieciocho (18) meses para la finalizacién de las obras referidas por concurrir los motivos
facticos vy juridicos para ello, ello segin motivacion expuesta en el fundamento juridico segundo y
tercero del presente escrito.

Segundo.- /VD/CAR al interesado, que la prérroga aqui otorgada concedida comienza a computarse
desde el dia siguiente al vencimiento del plazo inicialmente otorgado para la ejecuciéon de las obras
objeto de la licencia, esto es, se computara desde el dia 11 de octubre de 2025 el cual venceria el
11 de abril de 2027 INFORMANDOLE que, podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del
plazo de finalizacién de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera proérroga, si se
solicita de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccidon ejecutado sea al
menos del 50% y estén finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo esto
se refleje en un certificado de la direccion facultativa de la obra todo ello de conformidad con lo
establecido en el articulo 154 LUIB, este Ayuntamiento, en caso contrario, una vez transcurrido el
plazo aqui prorrogado sin que las obras hayan finalizado, se procedera a incoar el procedimiento
para declarar la caducidad de la licencia, con lo que las obras no podran proseguir si no se solicita y
se obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenacion aplicable a la nueva solicitud.

Tercero.- APROBAR la liquidacién num. 202508118 por importe de 1.577,88 euros.
Cuarto.- NOTIFICAR la resolucién al interesado con indicacién de los recursos pertinentes.

Votacion y acuerdo:
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Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

11. Expedient 12793/2024. Atorgament de llicéncia urbanistica per construccié de centre de
transformacio eléctrica per ampliacié de poténcia.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente de licencia urbanistica, que ante este Ayuntamiento se tramita, con
motivo de la solicitud formulada por la sefiora Ménica Cardona Cardona con el numero de D.N.I.
***61.56**, en representacion de la mercantil ICE MOUNTAIN IBIZA, S.L., con el numero de C.I.F.
B57704124 de licencia urbanistica para llevar a cabo las obras necesarias para la instalacion de un
nuevo CMM y ampliacién de potencia de un establecimiento para el suministro de 250 kW.Cami des
Moli n.° 10 — 07820 de Sant Antoni de Portmany, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 3 de octubre de 2024 y registro de entrada num. 2024-E-RE-15001 la sefiora
Ménica Cardona Cardona con el numero de D.N.I. ***61.56**, en representacion de la mercantil ICE
MOUNTAIN IBIZA, S.L., con el numero de C.I.F. B57704124 de licencia urbanistica para llevar a
cabo las obras necesarias para la instalacion de un nuevo CMM y ampliacién de potencia de un
establecimiento para el suministro de 250 kW.Cami des Moli n.° 10 — 07820 de Sant Antoni de
Portmany mediante la presentaciéon de Proyecto de instalacion de una nueva CMM a denominar
Cami Moli, para la ampliacién de potencia del O-Beach en Sant Antoni de Portmany, redactado por
la ingeniera industrial Ménica Cardona Cardona con el numero de colegiada 534 del Colegio oficial
de ingenieros industriales de Baleares, con el niumero de visado 155225/0001 de fecha 03-octubre-
2024.

Segundo.- En fecha 29 de abril de 2025 los Servicios Técnicos municipales emiten informe técnico,
que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacién de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
- LaLey 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB).

- Art. 53 y 54 del Plan general de ordenacién urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987
(BOCAIB num. 90, de 21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987)

- Art. 39 y 40 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacidon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana (BOE num. 27 de 31-enero-1979, Reglamento de gestioén urbanistica RGU)

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.
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- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1.LUIB dispone:

“/ 1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujefos al régimern
previsto en el articulo 748 de /a presente ley, /a realizacion de /los siguientes actos:

()

o) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamiento, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o de cualquier ofro uso a que se destine el subsuelo.”

Comprobado como ha sido por los Servicios Técnicos municipales en informe aqui transcrito que la
licencia urbanistica pretendida es acorde al ordenamiento juridico, procede el otorgamiento de la
misma con el cumplimiento de todas las condiciones establecidas por los Técnicos municipales en
informe referido y obrante en el expediente.

Tercero.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun decreto de Alcaldia nium
2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacidon establecida en la
legislacién aplicable, y puesto que (i) obra en el expediente informe técnico favorable, y (ii) que la
licencia pretendida es conforme con la ordenacion urbanistica

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4791 de 19 de septiembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- OTORGAR a la mercantil ICE MOUNTAIN IBIZA, S.L., con el numero de C.I.F.
B57704124 licencia urbanistica para llevar a cabo las obras necesarias para la instalacion de
un nuevo CMM y ampliacién de potencia de un establecimiento para el suministro de 250 kW.Cami
des Moli n.° 10 — 07820 de Sant Antoni de Portmany, Proyecto de instalacién de una nueva CMM a
denominar Cami Moli, para la ampliacion de potencia del O-Beach en Sant Antoni de Portmany,
redactado por la ingeniera industrial Monica Cardona Cardona con el numero de colegiada 534 del
Colegio oficial de ingenieros industriales de Baleares, con el numero de visado 155225/0001 de
fecha 03-octubre-2024. informado favorablemente por los Servicios Técnicos municipales en informe
adjunto, con indicacién de que se entiende otorgada a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio
del de terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que esta licencia se concede supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico antes transcrito.

Tercero.- APROBAR las correspondientes liquidaciones en concepto de tasa por licencias
urbanisticas num.202408037 que asciende a 274,56 euros (pagada), del impuesto de
construcciones, instalaciones y obras num 202508229/0 (pendiente) que asciende a 2.472,44
euros (pendiente) y una fianza para reposicidon de bienes publicos 202508230/0 que asciende a
***15.452,72 ***euros (pendiente), que deberan ser satisfechas previo a la retirada de la licencia.
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Cuarto.-INDICAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de SEIS meses y
el plazo maximo para ejecutarlas sera de TREINTA Y SEIS meses. Las personas titulares de una
licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del plazo
de finalizacién de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate,
si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.
También tendran derecho a obtener una segunda y ultima prérroga, si la solicitan de una manera
justificada. La licencia urbanistica caducara si al acabar los plazos establecidos en este titulo o en
sus prorrogas, no se han empezado o no se han acabado las obras, lo cual debera ser declarado por
este Ayuntamiento.

Quinto.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccién facultativa y el nombramiento de empresa constructora.

Sexto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacién al Ayuntamiento con al menos 10 dias de antelacion.

-Por las caracteristicas y ubicacion de /as obras S/ serian de aplicacion las restricciones temporales
previstas en la vigente O.M. de obras, edlficios y solares (art. 3 de /a misma / 07-Mayo a 15-Octubrs).

Séptimo.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra firmado por el director de la obra, acompanado
de fotografias del antes y después, y cualquier documento de conformidad de la compania eléctrica
receptora de las mismas momento en el que este Ayuntamiento comprobara que la ejecucion de las
actuaciones se corresponden con la licencia aqui otorgada.

Octavo.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:
Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 29 https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

do abril de 2025 I

Noveno.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacién de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:

® Anexo 10. 12793 _2024_Informe técnico_FAV

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

12. Expedient 12821/2025. Aprovacié de I'expedient de contractacié de les obres de
tancament a realitzar en centres educatius d'infantil i primaria del terme municipal de Sant
Antoni de Portmany.

Hechos y fundamentos de derecho:

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 46 de 191

Cad. Validacion
Verificacion: htt,



. Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Dada cuenta del Decreto de Alcaldia num. 2025-3797 de fecha 25 de septiembre de 2025, de inicio
del expediente para realizar el contrato de obras de vallados en centros educativos de infantil y
primaria de Sant Antoni de Portmany, por procedimiento abierto simplificado sumario.

Vistos los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y Pliegos de Prescripciones Técnicas
que debidamente diligenciados constan en el expediente administrativo.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
Legislacién aplicable procediendo su aprobacion por la Junta de Gobierno Local de conformidad con
lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en relacion con el Decreto de Alcaldia num. 2222 de fecha 25 de junio de 2023.

Visto que el informe-propuesta de resolucion va suscrito con la conformidad del Secretario de la
Corporacion de acuerdo con lo dispuesto en el punto 8 la disposicién adicional tercera de la Ley 9
/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4922 de 29 de septiembre de 2025 fiscalizada
favorablemente con fecha de 29 de septiembre de 2025.

Acuerdo:

PRIMERO. Aprobar el expediente de contratacion, mediante procedimiento abierto simplificado
sumario, para realizar el contrato de vallados en centros educativos de infantil y primaria de Sant
Antoni de Portmany, convocando su licitacion.

SEGUNDO. Autorizar, por la cuantia total de 62.859,30 euros y el 13.200,45 euros correspondientes
al IVA, el gasto que para este Ayuntamiento representa la contratacién referenciada, y en concreto la
cuantia de 76.059,75 euros (IVA incluido) con cargo a la partida 007-3230-619000 del estado de
gastos del Presupuesto Municipal de este Ayuntamiento.

TERCERO. Aprobar los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones
Técnicas que han de regir en el contrato de referencia y que debidamente diligenciados constan en
el expediente administrativo.

CUARTO. Publicar el anuncio de licitacién en el perfil de contratante con el contenido contemplado
en el anexo Ill de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, para que
durante el plazo de 10 dias habiles puedan presentar las proposiciones que estimen pertinentes.

QUINTO. Publicar en el perfil de contratante toda la documentacion integrante del expediente de
contratacion, en particular el pliego de clausulas administrativas particulares y el de prescripciones
técnicas. La documentacion necesaria para la presentacion de las ofertas tiene que estar disponible
el mismo dia de publicacién del anuncio de licitacion.

SEXTO. Publicar la composicion de la mesa de contratacién en el Perfil de Contratante, con una
antelacion minima de siete dias con respecto a la reunion que deba celebrarse para la calificacion de
la documentacion referida en el articulo 140.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico.

Votacion y acuerdo:
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Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

13. Expedient 2998/2025. Aprovacio de la certificacié d'obra nim. 6 de I’'Ute Vara de Rey per
a les obres d’execucié del Boulevard del carrer Vara de Rey entre el Passeig de Ponent i el
carrer Bartomeu Vicent Ramon.

Hechos y fundamentos de derecho:

Dada cuenta del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha 30 de enero de 2025, mediante el
cual se aprobd la adjudicaciéon a la UTE formada por las entidades SOCIEDAD DE FOMENTO
AGRICOLA CASTELLONENSE S.A., con CIF A12000022 e ISLASFALTO S.L. con CIF B07784119,
del contrato de obras para la ejecucion del Boulevard de la calle Vara de Rey entre el Passeig de
Ponent y la calle Bartomeu Vicent Ramoén, por importe de 3.956.450,44 euros, 830.854,59 euros
correspondientes al IVA, lo que hace un total de 4.787.305,03 euros.

Vista el acta de comprobacion del replanteo formalizada en fecha 14 de marzo de 2025.

Vista la certificacion de obra nim. 6 emitida por la Directora de obra en fecha 18 de septiembre de
2025.

Vistos los articulos 198.4 y 240 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4904 de 26 de septiembre de 2025 fiscalizada
favorablemente con fecha de 29 de septiembre de 2025.

Acuerdo:

PRIMERO. Aprobar la certificacién de obra nim. 6, por importe de UN MILLON DOSCIENTOS
DIECIOCHO MIL SETENTA Y TRES Euros con SETENTA Y TRES céntimos (1.218.073,73 €), IVA
incluido, correspondiente al contrato de obras para la ejecuciéon del Boulevard de la calle Vara de
Rey, entre el Passeig de Ponent y la calle Bartomeu Vicent Ramoén.

SEGUNDO. Notificar a UTE VARA DE REY, adjudicataria del contrato de obras, el presente acuerdo.
Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

14. Expedient 3763/2022. Aprovacio de les certificacions de final d'obra Extracontractual i d’
Excessos de mesurament de Construcciones y Mejoras Sa Torre S.L. corresponent al
contracte d'Obres per a I'ampliacié de I'Edifici Social i les Graderies del Camp de Futbol de
Sant Rafel.

Hechos y fundamentos de derecho:

Dada cuenta del acuerdo adoptado en Junta de Gobierno de fecha 13 de abril de 2022, de
adjudicacion del contrato para las obras de ampliacion del Edificio Social y las Gradas del Campo de
Futbol de Sant Rafel a la empresa Construcciones y Mejoras Sa Torre S.L.
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Vista el acta de comprobacion de replanteo formalizada en fecha 12 de noviembre de 2022.

Vista la certificacion Final de Obra Extracontractual, emitida por la Direccion de obra de fecha 14 de
abril de 2025, por importe de 43.662,47 €.

Vista la certificacion Final de Obra por Excesos de medicién, emitida por la Direccién de obra de
fecha 24 de abril de 2025, por importe de 22.864,09 €.

Vistos los articulos 198.4 y 240 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Vista la propuesta de resolucién PR/2025/3452 de 7 de julio de 2025 fiscalizada favorablemente con
fecha de 30 de septiembre de 2025.

Acuerdo:

PRIMERO. Aprobar la certificacion Final de obra Extracontractual por importe de CUARENTA Y
TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS Euros CON CUARENTA Y SIETE céntimos (43.662,47
€), correspondiente al contrato de Obras para la ampliacién del Edificio Social y las Gradas del
Campo de Futbol de Sant Rafel.

SEGUNDO. Aprobar la certificacion Final de obra por Excesos de medicién por importe de
VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO Euros CON NUEVE céntimos (22.864,09
€), correspondiente al contrato de Obras para la ampliacién del Edificio Social y las Gradas del
Campo de Futbol de Sant Rafel.

TERCERO. Notificar a la empresa Construcciones y Mejoras Sa Torre S.L., adjudicataria del
contrato, el presente acuerdo.

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

15. Expedient 13071/2025 .Donar compte d'actuacions al concessionari de l'aigua -
Autoritzacio interrupcid, subministrament d'aigua - Relacié deutors de data 19 de setembre
de 2025.

Hechos y fundamentos de derecho:

Vista la documentacié presentada el dia 19 de septiembre de 2025 amb registre d'entrada niumero
2025-E-RE-17821, per 'empresa «SOCIEDAD DE FOMENTO AGRICOLA CASTELLONENSE S.A.»
concessionaria del servei de subministrament d’aigua de Sant Antoni de Portmany, sobre la relacié
de deutors de la quota de subministrament de data 19 de setembre de 2025, que no han fet efectives
les seves deutes dins del periode voluntari de cobrament.

Vist I'informe del departament de Serveis Socials de data 23 de setembre de 2025.
Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4837 de 23 de septiembre de 2025.
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Acuerdo:

1r. Autoritzar a la empresa «SOCIEDAD DE FOMENTO AGRICOLA CASTELLONENSE S.A.»
concessionaria del servei de subministrament d’aigua a aquest municipi, per a que realitzi la
interrupcioé del subministrament d'aigua contra els citats deutors.

2n. Procedir a la seva remissio a 'empresa concessionaria amb la finalitat de tramitar el cobrament
dels rebuts als abonats.

Documentos anexos:

« Anexo 11. sk

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

16. Expedient 12523/2025. Acord d'adhesié al Conveni de col-laboracié en matéria d’
interoperabilitat telematica entre les administracions publiques de I’ambit territorial de les
llles Balears.

Hechos y fundamentos de derecho:

ANTECEDENTES

Primero.- Vista la Providencia de Alcaldia de fecha 15/09/2025, en la que se dispone que dada la
voluntad de este Ayuntamiento en adherirse al “Conveni de col-laboracié6 en matéria d’
interoperabilitat telematica entre les administracions publiques de I'ambit territorial de les llles
Balears”, se lleven a cabo los tramites necesarios para su aprobacion.

Segundo.- Visto el texto del Convenio que debidamente diligenciado consta en el expediente
administrativo.

Tercero.- Visto el informe juridico y memoria justificativa emitidos por el técnico de administracion
general del drea de Secretaria de esta Corporacion, de fecha 16/09/2025.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- La legislacion aplicable viene determinada por:
- Precepto 25.2.1) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de bases del régimen local

- El articulo 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

- Articulos 3.1 k, 140 y 141 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.
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- Articulo 29 del Estatuto de autonomia de las Islas Baleares, segun la redaccién que hace la Ley
Organica 1/2007, de 28 de febrero.

- El articulo 6 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de contratos del sector publico.

- Los articulos 83 y 86 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun
de las administraciones publicas.

- Los articulos 47 a 53 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico de las
Administraciones Publicas.

- Los articulos 21, 22 y 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local.

- El articulo 187 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las Islas
Baleares.

- El articulo 111 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen
local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril.

Segundo.- Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion
establecida en la legislacion aplicable, procediendo la aprobacién del Convenio a la Junta de
Gobierno Local, en virtud del apartado tercero, letra G, del decreto de Alcaldia num. 2222 de 25/06
/2023, modificado por decreto de Alcaldia num. 2302 de fecha 4 de julio de 2023, de delegacién de
competencias a favor de la Junta de Gobierno Local, cuyo tenor literal dice:

“ Primero.- Delegar en la Junta de Gobierno Local las siguientes competencias de esta Alcaldia: G.-
En Materia de convenios: Unico.- La aprobacién de los convenios cuando no sean competencia del
Pleno, salvo por razones de urgencia debidamente motivadas, en cuyo caso la competencia
correspondera al Alcalde.”

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4757 de 18 de septiembre de 2025 fiscalizada
favorablemente con fecha de 22 de septiembre de 2025.

Acuerdo:

PRIMERO. Acordar la adhesién del Ajuntament de Sant Antoni de Portmany al “Conveni de
col-laboracié en matéria d’interoperabilitat telematica entre les administracions publiques de I'ambit
territorial de les llles Balears”.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo a las partes y emplazarles para la firma del Convenio
administrativo.

TERCERO. Facultar al Alcalde para suscribir y firmar toda clase de documentos y, en general, para
todo lo relacionado con este asunto.

CUARTO. Depositar la correspondiente copia del Convenio, una vez suscrito, en el Registro
Municipal de Convenios y, una vez el mismo haya sido suscrito por las partes del mismo, proceder
con los demas tramites legalmente preceptivos.
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QUINTO. Dar cuenta de este acuerdo a la Intervencién de la Corporacion.
Documentos anexos:

e Anexo 12. Conveni d'interoperabilitat telematica entre les administracions publiques de les llles
Balears

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

17. Expedient 12805/2025. Informe desfavorable relatiu a la sol-licitud d'autoritzacio per a
lI'ocupacié de béns de domini public maritim terrestre en un tram de costa a Sa Punta des
Moli.162_2025_1IT.

Hechos y fundamentos de derecho:

Visto el registro de entrada 2025-E-RC-7433 de fecha 15 de septiembre de 2025, en el que se recibe
peticion por parte de la de la Direccidon General de Costas y Litoral del la Consejeria del Mar y del
Ciclo del Agua del Gobierno Balear para que se emita el informe previsto en el articulo 152.6 del
Reglamento General de Costas, en referencia a la solicitud de autorizacién para la ocupacion de
bienes de dominio publico maritimo terrestre en un tramo de costa del término municipal de Sant
Antoni de Portmany, mas concretamente en un pequefio muelle existente en la zona de Sa Punta
des Moli.

Visto que el objeto de la solicitud, segun se desprende del proyecto basico aportado, trata sobre el
uso de un pequefio muelle existente justo delante del Hotel TBH Ocean Beach en Sa Punta des Moli
para el embarque y desembarque de pasajeros, se determina lo siguiente:

e Al amparo del articulo 115 apartado d) de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y en
especial a su referencia a “/a observancia de /as normas e instrucciones dictadas por /a
Administracion del/ Estado sobre salvamento y seguridad de /as vidas humanas”, la zona
solicitada para realizar las maniobras de embarque y desembarque resulta totalmente
impracticable debido a la cantidad de fondeos no autorizados (ilegales) instalados, generando,
por su proximidad a la zona de bafo autorizada y de competencia municipal, una situacion
potencial de riesgo, tanto del balizado instalado como de los usuarios de la zona.

e A la vista de la evidente problematica que suscita el asunto y el impacto en las playas y lugares
publicos de bafo, tanto por su proximidad como por la deriva de los impactos que generan a
estas zonas de competencia municipal (especialmente en las condiciones de limpieza, higiene y
salubridad), no aporta justificacion del puerto base de la embarcacién y/o localizacion de amarre
/fondeo autorizado.

Desde esta administracion, y visto que no se estan valorando estos aspectos de manera especifica,
en base al articulo 116 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas en lo que refiere a la informacion
mutua, colaboracion, coordinacion, se considera necesaria esta informacion, ya que de otra manera
no puede garantizarse que las embarcaciones pudieran fondearse en ubicaciones no autorizadas v,
por este motivo, irregulares, afectando directamente a las playas y lugares publicos de bafio.
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® Dentro de la documentacion remitida a este ayuntamiento solo consta un contrafo de fletamiento
y la captura de una imagen genérica de la zona. Con esta limitada informacion deben
aventurarse no pocos elementos para poder emitir un informe adecuado, por lo que por parte de
este servicio se estima conveniente la presentacion de una documentacién mas pormenorizada
(al menos asimilable a un proyecto basico).

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4889 de 25 de septiembre de 2025.
Acuerdo:

UNICO.- Informar desfavorablemente para a la solicitud realizada por el promotor ||| Gz
I o DN IS 1 90illoara la ocupacion de bienes de dominio publico maritimo

terrestre en un tramo de costa en Sa Punta des Moli.

18. Expedient 5938/2024. Aprovacié d'actuacions complementaries en procediment
sancionador, segons art. 87 Llei 39/2015 i art. 23 Decret llei 1/2024,de 5 de gener, pel qual
s'aprova el Reglament del procediment sancionador de I'Administracié de la Comunitat
Autonoma de les llles Balears.

Hechos y fundamentos de derecho:
Antecedentes
® Decreto n°. 2025-0559 de 14/02/2025 incoacién expediente sancionador.

o Notificacion decreto incoacion al interesado en fecha 14/02/25 (con resultado “rechazado”).

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

® Propuesta de resolucion del instructor de 10/06/25, notificada el 11/06/25.
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® Alegaciones a la propuesta de resolucién por parte del interesado (RGE 2025-E-RE-12973 de 01
/07/25).

Fundamentos de derecho

En el presente procedimiento se ha concluido la fase de instruccién mediante la propuesta del Sr.
Instructor de 10/06/2025, la cual fue redactada tras la ausencia de alegaciones por parte del
interesado al plazo inicial de quince dias para ello.

A la vista de las alegaciones efectuadas por el ahora interesado en fecha 01/07/2025 resulta
necesario, conforme a los articulos 87 de la Ley 39/2015 que reza:

“Articulo 87. Actuaciones complementarias.

Antes de dictar resolucion, e/ organo competente para resolver poara decidir, mediante acuerdo
moftivado, la realizacion de /as actuaciones complementarias indispensables para resolver e
procedimiento. No tendran /a consideracion de actuaciones complementarias /os informes que
preceden inmediatamente a la resolucion final del procedimiento.

E/ acuerdo de realizacion de actuaciones complementarias se nofificara a /os interesados,
concediéndoseles un plazo de siete dias para formular las alegaciones que fengan por pertinentes
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tras /a finalizacion de las mismas. Las actuaciones complementarias deberan practicarse en un plazo
no superior a quince dias. El plazo para resolver e/ procedimiento quedara suspendido hasta /a
ferminacion de las actuaciones complementarias’

Asi como el art. 23 del Decreto Ley 1/2024,de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento sancionador de la Administracion de la Comunidad Auténoma de las llles Balears, del
tenor literal siguiente:

“Articulo 23 Actuaciones complementarias

7. Una vez recibidas las actuaciones previstas en el articulo anterior, el organo competente para
resolver puede decidir, motivadamente y con caracter excepcional, que el organo instructor lleve a
cabo, en un plazo de quince dias, las actuaciones complementarias que se consideren necesarias
para resolver adecuadamente el procedimientfo. Esta decision se nofificara a los presuntos
responsables y al resto de personas interesadas para que puedan formular nuevas alegaciones er
este plazo.

2. Las actuaciones complementarias son preceptivas cuando el érgano competente para resolver
considere que /as infracciones imputadas o /as sanciones que deben imponerse presentan mas
gravedad que /as establecidas en la propuesta de resolucion.

3. Mo tienen /a consideracion de actuaciones complementarias los informes infernos que precedarn
/nmediatamente /a resolucion.

4. El plazo para resolver el procedimiento permanecera suspendido desde e/ momento en que se
notifique a las personas interesaaas /a iniciacion de las actuaciones complementarias y hasta que se
proauzca su terminacion’.

En el presente caso, en fase de alegaciones a la propuesta de resolucion , por parte de los
interesados, se niegan los hechos puestos de manifiesto en las actas de infraccion que motivaron la
apertura del procedimiento, poniendo también en duda la validez como prueba de la primera de ellas
(23/810) al no aportarse fotografias.

Se considera que, para el buen fin del procedimiento sancionador, aclarar las circunstancias de los
hechos denunciados y confirmar los mismos, resultan necesarias e indispensables para la resolucién
del procedimiento, que por el Organo instructor, se lleven a cabo las siguientes actuaciones:

® Que solicite que por parte de los Policias Locales que redactaron las actas de infraccion, se
ratifiquen en las mismas, indicandose respecto al acta 23/810 si la puerta abierta era la principal.

® Que, respecto al acta de denuncia 23/810, el Instructor libre oficio al Consell Insular d’Eivissa, al
objeto de que remitan a este Ayuntamiento, en caso de haberlas, la/s acta/s de inspeccién
realizada/s en fecha 23/08/2023 al establecimiento objeto de estas actuaciones (SOUL CITY
SIMPLE) con motivo de “Turismo de excesos”, asi como imagenes o copia de los expedientes
administrativos que se hubiesen incoado.

® Que se pronuncie acerca de la prueba solicitada por los interesados en su escrito de 30/06/2025.

Conforme a los articulos 89 de la Ley 39/2015 y art. 23 del Decreto Ley 1/2024, el érgano
competente para acordar las actuaciones complementarias, es el érgano competente para resolver,
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siendo en este caso, la Junta de Gobierno Local, quien tiene delegada la competencia mediante
Decreto de Alcaldia num. 2222 de fecha 25 de junio de 2023, modificado por el Decreto nium. 2302
de fecha 4 de julio de 2023 y publicado en el BOIB num. 97 de 13 de julio de 2023, para aquellos
expedientes sancionadores por infracciones administrativas, cuando las sanciones tengan un importe
superior a los 3.000 euros o incluyan la imposicién de sanciones accesorias.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4888 de 25 de septiembre de 2025.
Acuerdo:

PRIMERO.- Acordar, por el plazo maximo de quince dias, la practica de actuaciones
complementarias en base a la motivacion expuesta en los antecedentes y fundamentos de derecho,
quedando en suspenso el plazo de resolucién del procedimiento.

SEGUNDO.- Ordenar al érgano Instructor que lleve a cabo las siguientes actuaciones
complementarias:

® Que solicite que por parte de los Policias Locales que redactaron las actas de infraccion, se
ratifiquen en las mismas, indicandose respecto al acta 23/810 si la puerta abierta era la principal.

® Que, respecto al acta de denuncia 23/810, el Instructor libre oficio al Consell Insular d’Eivissa, al
objeto de que remitan a este Ayuntamiento, en caso de haberlas, la/s acta/s de inspeccién
realizada/s en fecha 23/08/2023 al establecimiento objeto de estas actuaciones (SOUL CITY
SIMPLE) con motivo de “Turismo de excesos”, asi como imagenes o copia de los expedientes
administrativos que se hubiesen incoado.

® Que se pronuncie acerca de la prueba solicitada por los interesados en su escrito de 30/06/2025.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo a la parte interesada, significandole que frente a la misma
no cabe recurso alguno, sin perjuicio que, conforme al art. 87 de la Ley 39/2015, una vez finalizadas
las actuaciones complementarias, se les concedera un plazo de siete dias de alegaciones.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

19. Expedient 4194/2025. Desestimacié del recurs de reposicio contra resolucié
sancionadora per infraccio urbanistica.

Hechos y fundamentos de derecho:

Visto el expediente 4194/2025 que ante este Ayuntamiento se tramita de orden de ejecucion de
obras de conservacion y mantenimiento incoado mediante Decreto num. 1540 de fecha 16 de abril
de 2025 a la sefiora ||} . con DN! nim. **0925***, y resuelto mediante Decreto
2182 de fecha 3 de junio de 2025, por el que se acuerda que en el plazo de dos meses la interesada
realice las obras de conservacién y rehabilitacién indicadas por los Servicios Técnicos municipales,
visto el recurso de reposicién interpuesto por la interesada contra la resolucién referida, en base a
los siguientes;
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 3 de junio de 2025 mediante Decreto 2182, se resuelve el procedimiento de
orden de ejecucién incoado mediante Decreto nim. 1540, a la sefiora ||| I co»

DNI nim. **0925*** como propietaria del inmueble (local) sito en Calle_
I oo <! que se resuelve lo siguiente:

“#Primero.- ORDENAR a /a seriora ||} R co- DOV nim. **0925*** como propietaria
del inmueble (local) sito en Calle || G : o -c.cion ¢
e/ plazo de dos meses de /as obras de conservacion y rehabilitacion indicadas por los Servicios
7écnicos municipales consistentes en .

“Se consideran actuaciones necesarias para restablecer las condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico de la parcela y que afectan directamente a espacios de uso publico. La reubicacion de
la infraestructura destinada a personas con movilidad reducida, actualmente emplazada en la via
publica, al interior del local correspondiente.

Esta medida tiene como objefivo liberar el espacio publico que dicha infraestructura ocupa en /a
actualiadad.

Una vez determinadas las actuaciones inmediatas a realizar en el edificio, se debera proceder en su
caso a la redaccion de la documentacion tecnica preceptiva sequn criferio del tecnico redactor,
/nformando de ello a I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany.”

Segundo.- ADVERTIR a /os inferesados que el incumplimiento injustificado de esta orden habilitara a
esta Administracion municipal para proceder a /la ejecucion subsidiaria a costa del/ obligado o ei
oforgamiento de un nuevo plazo para realizar las actuaciones ordenadas, o a /la imposicion de mullas
coercitivas hasta que se cumpla /a obligacion de conservacion, de acuerdo con /o establecido en e
articulo 123.2 de /a Ley 12/2077 de 29 de diciembre de Urbanismo de /as /slas Baleares.
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Tercero- INFORMAR a /os inferesados que, a fodos /os efectos legales oportunos, la valoracion de
/as obras se fija en /la cantidad de 9.054,66 euros.

Cuarfo.- INDICAR a /a inferesada que no ha quedado acreditada /a condicion de representante dei
sefior Luis Alberfo Vazquez Carpio con DN/ num. ***1727** para actual en nombre de ésta,
INDICANDOSE que se acepta y se presupone tal representacion para la presentacion de /as
alegaciones formuladas pero no poadra entenderse a este como representante de /la inferesada a
otros efectos hasta en tanfo no se subsane /a falta de acreditacion de /a representacion que ostenta.

Quinto. -NOTIFICAR /a presente resolucion a los propietarios, asi como a fodos /os inferesados en e
expediente, con indicacion de los recursos procedentes.”!/

Segundo. - En fecha 3 junio de 2025 por la sede electrénica se remite notificacion a la interesada,
accediendo ésta a su contenido en fecha 4 de junio de 2025.

Tercero. - En fecha 3 de julio de 2025 mediante instancia 2025-E-RE-13154 la entidad SNP
ABOGADOS PORTMANY, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL con CIF num. B72438690
presenta en nombre y representacion de la interesada recurso de reposicion contra el Decreto num.
2182 de 3 de junio de 2025.
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Cuarto.- En fecha 12 de agosto de 2025 los Servicios Técnicos municipales emiten informe que se
adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS

I- Fundamentos Juridico-formales

Primero.- El recurso se interpone en tiempo y forma, de conformidad con lo establecido en el articulo
124.1 en relaciéon con el articulo 30.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas. La notificacion de la resolucion recurrida, se
realiza en fecha 4 junio de 2025 y el recurso que aqui nos ocupa fue interpuesto en fecha 3 de julio
de 2025 todo ello dentro del plazo legalmente prevenido.

Segundo.- La recurrente esta legitimada para la interposicion del presente recurso por ser partes
interesada en el procedimiento que nos ocupa y todo ello de conformidad con lo establecido en los
articulos 112 y 124, en relacion con el articulo 3 de la ley 39/2015, de 1 de octubre.

Tercero.- El 6rgano competente para la resolucién del presente recurso es la Junta de Gobierno
Local en virtud de las competencias delegadas mediante Decreto numero 2222 de 25 de junio de
2023.

ll- Fundamentos Juridico-materiales
Unico.- En cuanto a los motivos de oposicién invocados por parte interesada.
La parte recurrente articula su recurso de reposicién en base a los siguientes argumentos:

(i) Que la instalacion de la plataforma salvaescaleras respeta las condiciones basicas de
accesibilidad y no representa riesgo alguno para peatones ni usuarios.

(i) Que la instalacion de infraestructura de accesibilidad en el exterior es admisible, segun el
Documento de Apoyo DA DB-SUA/2 del CTE, como solucién razonable cuando no resulta viable
cumplir con el DB-SUA en el interior.

(iii) Que la configuracion estructural del edificio impide, por causas técnicas y econdmicas, la
ejecucidon de un acceso accesible a cota de vial mediante rampas u otras soluciones constructivas

internas.

(iv) Que la actuacién se ha realizado conforme a las recomendaciones del fabricante y con una
ocupacion minima de la via publica.

(v) Que las soluciones propuestas por el Ayuntamiento (reubicacion interior o mecanismos abatibles)
no resultan viables.

La totalidad de los motivos invocados merecen ser desestimados seguin se vendra a exponer.
i) En cuanto al primer y segundo argumento

En el primero, la interesada manifiesta que la instalacion de la plataforma salvaescaleras no vulnera
las condiciones de seguridad, salubridad ni ornato publico, aun cuando esté parcialmente emplazada
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en la via publica. Sostiene que la ocupacion es minima, ordenada y que no representa riesgo alguno
para peatones o usuarios, sefialando que este tipo de soluciones estan contempladas como
intervenciones admisibles en el espacio publico, siempre que no generen riesgo, circunstancia que
afirma no concurrir en el presente caso.

En el segundo motivo, la parte interesada expone que el Documento de Apoyo DA DB-SUA/2 del
Cddigo Técnico de la Edificacion permite instalar elementos de accesibilidad en el exterior cuando no
sea posible su ejecucion en el interior, siempre que se adopten medidas para evitar riesgos.
Asimismo, cita la Ley 8/2017, de Accesibilidad Universal de llles Balears, el Decreto 64/2001, relativo
a oficinas de farmacia, y el Real Decreto 193/2023, concluyendo que, en este caso, la Unica solucion
funcional y razonable para garantizar el acceso es la plataforma exterior instalada.

Estas alegaciones se desestiman .

En primer lugar, el informe técnico municipal de fecha 12 de agosto de 2025 adjunto establece lo
siguiente, que se transcribe en su tenor literal:

“Atendiendo a /o indicado en el recurso de reposicion respecto de que no se ha fenido en cuenta /a
normativa técnica aplicable en materia de accesibilidad universal para edificios existentes, ni la
realidad fisica del emplazamiento,, indicar que esta afirmacion no resulia cierta en tanfo que consta
en los archivos municipales (exp.. P14-78) Proyecto de construccion de un edificio de viviendas y
locales comerciales en San Antonio Abad — lbiza, con visado n.° 3/150/78 de fecha 24/04/71978. En e
mencionado proyecto aparece un unico /ocal en planta baja con una superficie construida de 225 m?
E/ local tal cual consta en proyecto presenta un acceso recayente a la C/ Sant Rafel. £/ acceso esta
practicamente a nivel de acera (+ 0,03 m) y presenta un ancho util de 0,95 m.

De /a consulta descriptiva y grédfica de dafos catastrales del bien inmueble de referencia calastra
3063003CD5736S0002/M, se extrae que /a parcela, de 272 m? de superficie grafica, se encuentra
construiada sin division horizontal y existe un unico local en planta baja e/ cual presenta una supertici
e de 225 m?

Sobre esté local, recae titulo habilitante para /la actividad de sucursal bancaria s/exp.. 47/2003- ACT.
En e/ proyecto de actividad se identifica el recayente a C/ Sant Rafel a que se ha hecho referencia
con anterioridad como acceso de minusvalidos.

En consecuencia, independienfemente de que no se ha regularizado e/ fitulo habilitante de /a
activiadad (ahora farmacia), se constata que la farmacia ocupa parcialmente e/ local en que de ubica,
por o que existen otfras opciones a /as inicialmente planteadas para resolver e/ acceso adaptado ai
Jocal fodo y que no sea por e/ acceso principal a la actividad, como ya /o tenia resuelfo la actividad a
que se ha hecho referencia mas arriba.

Consta solicitud de licencia urbanistica para adivision de /local, no resuelta, pendiente de contestacion
a requerimiento segun registro 2024-S-RE-11666 de fecha 28/08/2024 (exp.. 9712/2024). Consta
aceptada /a notificacion puesta a disposicion en la DEHU en fecha de 09/0//2024.

Consta solicitud de licencia urbanistica (que no requiere proyecto fécnico) para adaptacion de /oca
sin uso, no resuelta, pendiente de contestacion a requerimiento segun registro 2025-SRE-71535 de
fecha 06/02/2025 (exp.. 10400/2024). Consta aceptada /a notificacion puesta a disposicion en /a
DEHU en fecha de 17/02/2025.
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Procede hacer constar que tanfo el exp.. 9712/2024 como e/ 10400/2024 se encuentran frresolufos
por estar pendientes de atender los requerimientos en ellos efectuados, por /o que a fecha dei
presente informe.

- no se ha oforgado licencia para /a division del local en planta baja.
- 1o se ha oforgado licencia para la adaptacion del local.

A mayor abundamiento, se constata que el expediente en tramite de licencia urbanistica para /a
aaqapltacion de local sin uso, realmente /o es para la implantacion de un uso perfectamente definido
como es e/ de oficina de farmacia, no constando que se haya aporiado proyecto de /a nueva
actividad implantada en e/ local a que se esta haciendo referencia. Es en esfe documento donde se
debe Justificar el cumplimiento de /a normativa de accesibilidad y/o las posibles limitaciones al mismo.

Por /o tanto, e/ local donde se implanta /la actividad s/ presenta un acceso accesible fodo y que /a
actividad se desarrolle en parte del/ mismo y no en su folalidad, cuestion que justifica /a
/nnecesariedad de /a instalacion de la plataforma salvaescaleras que origina e/ expediente de orden
de gjecucion. Esta cuestion invalida el argumento esgrimido respecto de que no se ha tenido en
cuenta la /a realidad fisica del emplazamiento’.

Seguidamente, el informe acredita que el local donde se desarrolla la actividad de farmacia forma
parte de un inmueble preexistente, correspondiente a un unico local en planta baja con acceso desde
la calle Sant Rafel. Dicho acceso se encuentra practicamente a cota de acera (+0,03 m) y tiene un
ancho util de 0,95 m, lo que cumple con los requisitos de accesibilidad establecidos en la normativa
vigente.

Asimismo, dicho acceso ya habia sido identificado como adaptado para personas con movilidad
reducida en el titulo habilitante anterior correspondiente a la actividad de sucursal bancaria. Por
tanto, existe una alternativa técnica y fisicamente viable al acceso mediante plataforma
salvaescaleras, lo que excluye la necesidad de recurrir a una solucién exterior que implique la
ocupacion del dominio publico.

En consecuencia, el presupuesto factico que permitiria aplicar lo dispuesto en el Documento de
Apoyo DA DB-SUA/2 del CTE no concurre en el presente caso. Dicho documento establece que solo
cuando no sea posible realizar las intervenciones de accesibilidad dentro de la parcela se
podra ocupar excepcionalmente el exterior, siempre que se adopten medidas para evitar riesgos. Sin
embargo, tal imposibilidad no ha sido acreditada por la interesada. Muy al contrario, el informe
técnico confirma que existe ya un acceso adaptado dentro del propio inmueble, sin necesidad de
realizar ninguna intervencion adicional en la via publica.

Por lo tanto, la invocacion del CTE resulta improcedente, al no cumplirse el supuesto habilitante de
“imposibilidad técnica” para intervenir en el interior.

A ello se suma que la situacion juridica del establecimiento no se encuentra regularizada. Tal como
recoge el informe, existen dos solicitudes urbanisticas “una de divisidon del local y otra para
adaptacion del mismo” que aun no han sido resueltas por encontrarse pendientes de subsanacion de
requerimientos. En consecuencia, a la fecha del presente escrito, no se ha otorgado licencia
alguna ni para la division del local ni para su adaptacién como oficina de farmacia.

Esta circunstancia impide que se pueda validar juridicamente una solucién de accesibilidad basada
en una distribucion interna aun no reconocida ni supervisada técnicamente. En otras palabras, no
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puede legitimarse una intervencion en el espacio publico (como lo es la instalacién de una plataforma
salvaescaleras) cuando el uso actual del local ni siquiera ha sido formalmente autorizado ni
adecuadamente proyectado en los términos exigibles por la normativa urbanistica y técnica.

Por ultimo, respecto a la invocacion del articulo 2 del Decreto 64/2001 y del articulo 19 del Real
Decreto 193/2023, debe sefialarse que, si bien ambos textos imponen obligaciones en materia de
accesibilidad para oficinas de farmacia y servicios sanitarios, dicha exigencia no ampara cualquier
tipo de intervencién que no se ajuste a las condiciones técnicas, juridicas y urbanisticas
previamente descritas.

Como se ha expuesto, el local ya dispone de un acceso adaptado y no existe a dia de hoy un
reconocimiento técnico y juridico de una nueva distribucion interna que impida el uso de dicho
acceso. En consecuencia, no puede considerarse que la plataforma exterior sea ni necesaria ni
proporcional, menos aun cuando implica ocupacion del dominio publico sin habilitacién suficiente.

Por todo ello, y conforme al contenido del informe técnico municipal, que analiza en detalle tanto las
condiciones fisicas del inmueble como el estado de tramitacidon administrativa de las solicitudes de
licencia, proceden la desestimacion de las alegaciones formuladas por la interesada, al no
quedar acreditada ni la imposibilidad técnica de adaptar el interior del local ni la necesidad de instalar
una plataforma exterior en la via publica.

ii) En cuanto al tercer argumento

La interesada alega que la configuracién estructural del edificio impide, tanto por causas técnicas
como econdmicas, la ejecucion de un acceso accesible a cota vial mediante rampas o mediante
otras soluciones constructivas internas. Para sostener esta afirmacién, se apoya en un informe
técnico firmado por el arquitecto Sefior. Frederic Serramia Posta, colegiado num. 63738-6.

El argumento se desestima,.

Este motivo debe ser desestimado, a la luz de lo indicado en el informe emitido por los Servicios
Técnicos Municipales con fecha 3 de junio de 2025, que establece de forma clara lo siguiente:

/’La solucion actualmente planteada y efecutada, invade de manera permanente el espacio publico
como ha quedado de manifiesto con /a incoacion del procedimiento de orden de ejecucion.

Segun informe arquifecto aportado, se justifica la implantacion de /la plataforma elevadora por dos
elementos clave.

7) La inviabilidad econdmica de modificar /a estructura del edificio donde se ubica /a oficina de
farmacia, puesto que comporiaria una modificacion sustancial de los elementos resistentes (zunchos
de borde, forjado de planta sotano, etc,)

2) La imposibilidad, por inviabilidad técnica y economica, de modificacion del acceso a /a oficina de
farmacia por adaptaria con una rampa que cumpla los parametros establecidos en e/ CTE.

Todo ello ocupando de manera permanente el espacio publico sin ningun fipo de permiso o
autorizacion.

Atendiendo al DA DB-SUA/2:
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E/ objefo de este documento es proporcionar criterios de flexibilidad para /a adecuacion efectiva de
/os edificios y establecimientos existentes a las condiciones basicas de accesibilidad y no
aiscriminacion de /as personas con discapaciaad.

()

Conforme al punto 3 del articulo 2 del CTE Parte /, cuando el proyectista justifigue que no es
urbanistica, técnica o economicamente viable alcanzar las condiciones recogidas en la tabla 2 o, en
Su caso, que es Incompalible con /la naturaleza de /a infervencion o con e/ grado de profeccion dei
edifficio, se pueden aplicar, bajo el criterio y responsabilidad del proyectista, ofras medidas que
faciliten, en e/ mayor grado posible, e/ acceso /a utilizacion del edificio o establecimiento por la mayor
aiversidad posible de sifuaciones personales.

()

E/ uso de plataformas elevadoras verticales y plataformas elevadoras inclinadas (salvaescaleras) es
apropiado para salvar pequerios desniveles no mayores a una planta (por ejemplo en los accesos a
establecimientos y en los portales de edlificios de vivienda, entre ofros) en los que no exista un trafico
/nfenso de personas, debido a las menores prestaciones de esfos dispositivos en cuanfo a
aufonomia personal, velocidad, fiabilidad, riesgo y dificultad de uso. Sino es posible llevar a cabo
alguna de estas infervenciones en el inferior de /la parcela de/ edificio se pueden plantear en e
exterior de la misma, S/ es de aplicacion el supuesto de ocupacion de la via publica siempre que se
aispongan las medidas necesarias para que no se proauzcan situaciones de riesgo con e/ resto de
peatones.

()

Las orugas motorizadas y las sillas salvaescaleras no permiten al usuario de silla de ruedas su uso
autonomo por /o que no se consideran una adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad.
No obstante, se pueden utilizar en casos muy particulares para facilitar la accesibilidad a clerfos
usuarios cuando no exista ofra solucion, siempre que se cuente con la conformidad previa de
usuvario, se prevea su ulllizacion por personal instruido en su manefo y no se compromela /a
seguridad de utilizacion.

Ahora bien, el informe municipal concluye que, en el presente caso, no se ha acreditado que
no existan otras alternativas técnicamente y econémicamente viables dentro del ambito privado
del inmueble. De hecho, se indica expresamente que existen soluciones alternativas que permitirian
garantizar la accesibilidad sin necesidad de invadir el espacio publico, y que el propio local ya
dispone de un acceso desde la calle Sant Rafel considerado accesible, tal y como fue valorado
anteriormente en el expediente de actividad anterior.

Por tanto, aunque el informe particular alegue limitaciones constructivas, estas no son suficientes
para legitimar la ejecucion unilateral de una plataforma salvaescaleras que ocupa
permanentemente el dominio publico sin licencia, y mucho menos cuando no se ha descartado
con suficiente rigor técnico la existencia de otras opciones menos invasivas.

En este contexto, la ocupacion de la via publica no puede considerarse proporcionada ni necesaria,
al existir alternativas que permitirian garantizar el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad
desde el ambito privado, sin comprometer la seguridad ni la funcionalidad del espacio urbano.
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En consecuencia, y a la vista del contenido del informe técnico de fecha 3 de junio de 2025 y del 12
de agosto de 2025, procede la desestimacion del tercer argumento formulado en el recurso, al
no acreditarse la imposibilidad real de adoptar otras soluciones compatibles con la normativa y
respetuosas con el dominio publico.

(iii) En cuanto al argumento cuarto y sexto

En el cuarto alegato, la parte interesada sostiene que la actuacién se ha ejecutado conforme a las
recomendaciones del fabricante, y que la ocupacion de la via publica es minima, no existiendo riesgo
alguno para los viandantes.

Asimismo, en el sexto argumento, se invoca el articulo 2 del Cédigo Técnico de la Edificaciéon (CTE),
Parte |, para justificar que, cuando el proyectista acredite la imposibilidad técnica o econémica de
cumplir con los requisitos del DB-SUA, puede aplicar otras medidas bajo su responsabilidad que
permitan facilitar el acceso.

Ambos argumentos deben ser desestimados.

Tal como se recoge en el informe técnico de fecha 12 de agosto de 2025, el uso de la plataforma
salvaescaleras instalada en la via publica no respeta las condiciones minimas de seguridad ni de
accesibilidad exigibles, por lo que no puede considerarse una solucién adecuada ni autorizable
. En concreto, el informe indica lo siguiente:

“Conviene a este respecto fener en cuenta que /a utilizacion de la plataforma salvaescaleras tal cuai
se encuentra planteada ocupa €/ fotal del ancho de /a zona peatonal (acera en plataforma tnica), no
respetando /a banda libre para peatones (entendiendo esta cormo /a parte del itinerario peafonal libre
de obstaculos, de salientes, de mobiliario urbano y de ocupaciones de establecimientos). Existen
bolardos de delimitacion fijpo bola con distancia libre de paso aproximada de 7,20 m por /o que e
despliegue de /a plataforma invade practicante en su fotalidad la banda libre para peatones cortando
por complefo e/ paso peafonal de /a acera durante su utilizacion. Esta cuestion invalida e/ argumento
esqrimido respecto de /a no cocncurrencia de situaciones de riesgo.”

De lo anterior se desprende que el problema no radica unicamente en que la plataforma haya sido
instalada sin contar con el correspondiente titulo habilitante, sino también en que su disefo y
ubicacion generan un impacto directo y negativo sobre el transito peatonal, comprometiendo la
funcionalidad y seguridad de la acera.

La alegacion de que la ocupacion es “7minima” resulta contradicha por la realidad fisica observada y
descrita en el informe técnico: la plataforma ocupa la totalidad del ancho util de la zona peatonal,
sin respetar la banda libre minima exigida para el paso seguro de peatones. Al desplegarse,
interrumpe por completo el itinerario peatonal accesible, generando una situacion de riesgo que
el propio CTE prohibe expresamente.

Ademas, en cuanto a la invocacion del articulo 2 del CTE por parte de la interesada “que permitiria
adoptar soluciones alternativas si se justifica la inviabilidad técnica o econémica de las medidas
estandar”, debe recordarse que dicha flexibilidad no ampara actuaciones que comprometan la
seguridad del espacio publico o supongan una ocupacién permanente de la via sin
autorizacion. El informe técnico de los Servicios Municipales deja claro que existen soluciones
alternativas viables dentro del ambito privado del inmueble, lo que hace innecesaria e injustificable
la instalacién en el exterior.
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En consecuencia, los argumentos cuarto y sexto deben ser desestimados, al no haberse
acreditado la imposibilidad de adoptar soluciones menos invasivas, y constando que la intervencion
ejecutada supone una ocupacién indebida e invasiva del espacio publico, generando un riesgo
objetivo para los viandantes al impedir el transito seguro por la acera.

iv) En cuanto al argumento quinto y séptimo

La parte interesada sostiene que la solucién propuesta por este Ayuntamiento consistente en retirar
la plataforma elevadora instalada en el exterior y optar por una alternativa interior o abatible no solo
resulta inviable desde el punto de vista técnico y econdmico, sino que ademas constituye una
medida discriminatoria.

Los argumentos se desestiman.

En primer lugar, la supuesta inviabilidad técnica y econdmica de adoptar una alternativa distinta no
ha sido acreditada debidamente. La parte se limita a aludir de forma genérica a los costes asociados
a la instalacion actual y a una pretendida imposibilidad funcional de otras soluciones, sin aportar
documentacion técnica suficiente que descarte otras opciones viables. Tal y como se recoge en el
informe técnico de fecha 3 de junio de 2025, existen alternativas técnicas adecuadas que
permitirian garantizar el acceso universal al establecimiento sin necesidad de ocupar el espacio
publico, aspecto especialmente relevante cuando dicha ocupacion afecta de manera significativa a
la banda libre peatonal, como ocurre en el presente supuesto.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Cédigo Técnico de la Edificacion (Parte I),
unicamente cabe contemplar medidas alternativas cuando se justifique de manera rigurosa la
inviabilidad urbanistica, técnica o econémica de cumplir con los parametros establecidos en el
DB-SUA. En este caso, tal justificacion no ha sido acreditada, ni en términos técnicos (al no
aportarse informe independiente que descarte otras opciones como plataformas integradas o
soluciones abatibles), ni en términos econémicos (al no haberse presentado comparativa objetiva
con ofras posibles intervenciones).

En relacién con la alegacion de que la retirada del sistema actual supondria una forma de
discriminacioén indirecta hacia las personas con discapacidad, debe indicarse que dicha afirmacion
parte de una interpretacion erronea del principio de accesibilidad universal. No se esta proponiendo
eliminar una medida de accesibilidad sin prever una alternativa funcional, sino sustituir una solucion
que vulnera la normativa sobre accesibilidad y uso del dominio publico por otra que cumpla con los
requisitos normativos, garantizando en todo caso el acceso de personas con movilidad reducida.

Tal como sefiala el informe técnico municipal anteriormente citado, la plataforma salvaescaleras
instalada invade completamente la banda libre peatonal, obstaculizando el paso de los viandantes
durante su uso, lo que supone una infraccion tanto de la normativa urbanistica como de las
disposiciones especificas en materia de accesibilidad en el espacio publico. Ello genera un
conflicto de derechos entre el interés particular del titular del establecimiento y el derecho a la
circulacion segura de los demas usuarios de la via publica, incluidos también peatones con
discapacidad.

Cabe recordar que el principio de accesibilidad universal no implica la admision de cualquier tipo de
solucion, sino la adopcion de medidas razonables, proporcionadas y respetuosas con el
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entorno urbano, que garanticen el acceso en igualdad de condiciones sin crear nuevas barreras ni
afectar negativamente a terceros. En este contexto, esta Administracion ha identificado alternativas
técnicamente viables que, sin invadir el dominio publico, permiten cumplir con dicho principio.

Finalmente, en relacién con el argumento basado en los costes asumidos por la parte interesada
(12.936 € + IVA), debe destacarse que las actuaciones ejecutadas por cuenta y riesgo del titular
no eximen del cumplimiento del ordenamiento juridico vigente. El hecho de haber realizado una
inversidon econdmica no otorga validez a una solucidon que, conforme a los informes técnicos
municipales, vulnera la normativa de accesibilidad en el espacio publico. En todo caso, este
Ayuntamiento ha ofrecido opciones compatibles con la normativa que garantizan la accesibilidad sin
generar perjuicios al entorno urbano ni comprometer la seguridad peatonal.

En consecuencia, y por todo lo expuesto, deben desestimarse los argumentos quinto y séptimo.
v) En cuanto al argumento octavo y otrosi

En relacién con la solicitud subsidiaria de la parte interesada para la obtencién de una licencia de
ocupacion de via publica (OVP) para la plataforma salvaescaleras, se desestima el argumento
conforme al informe técnico emitido.

Se desestiman los argumentos.
Se remite a lo establecido en el informe de 12 de agosto de 2024, que sefala:

“Respecto de /a utilizacion de los bienes destinados al uso general, en atencion a lo establecido en
/os art. 84, 85 y 86 de /a ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de /as Administraciones
Publicas, se tiene.

Articulo 84. Necesidad de titulo habilitante.

7. Nadie puede, sin titulo que lo auforice oforgado por la autoridad competente, ocupar bienes de
dominio publico o utilizarlos en forma que exceda e/ derecho de uso que, en su caso, corresponde a
fodos.

2. Las autoridades responsables de /a tufela y defensa del/ dominio publico vigilaran el cumplimiento
de /o establecido en el apartado anterior y, en su caso, actuaran contra quienes, carecliendo de titulo,
ocupen bienes de dominio publico o se beneficien de un aprovechamiento especial sobre ellos, a
cuyo fin gjercitaran /as facultades y prerrogativas previstas en e/ articulo 47 de esta ley.

3. Las concesiones y autorizaciones sobre bienes de dominio publico se regiran en primer térnmino
por la legisiacion especial requiadora de aquéllas y, a falla de normas especiales o en caso de
/nsuficiencia de éstas, por las disposiciones de esta ley.

Articulo 85. Tipos de uso de /os bienes de dominio publico.

7. Se considera uso comun de /os bienes de dominio publico el que corresponde por igual y de forma
/naistinta a ftodos /os ciudadanos, de modo que e/ uso por unos no impide e/ de /os demas
Interesados.

2. Es uso que implica un aprovechamiento especial del/ dominio publico e/ que, sin impedir e/ uso
comun, supone la concurrencia de circunstancias tales como la peligrosidad o infensidad del/ mismo,

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 64 de 191

Cad. Validacion
Verificacion: htt,



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

preferencia en casos de escasez, /a obtencion de una rentabilidad singular u ofras semejantes, que
delerminan un exceso de utilizacion sobre el uso que corresponde a todos o un menoscabo de este.

3. Es uso privativo el que determina la ocupacion de una porcion del dominio publico, de modo que
se limita o excluye la utilizacion de/ mismo por olros interesados.

Articulo 86. Titulos habilitantes.

7. E/ uso comun de /os bienes de dominio publico poadra realizarse libremente, sin mas limitaciones
que las derivadas de su naturaleza, lo establecido en los actos de afectacion o adscripcion, y en las
aisposiciones que sean de aplicacion.

2. E/ aprovechamiento especial de /os bienes de dominio publico, asi como Ssu uso privativo, cuando
la ocupacion se efectue unicamente con instalaciones desmontables o bienes muebles, estaran
sujefos a auforizacion o, s/ la duracion del aprovechamienfo o uso excede de cuatro arios, a
concesion.

3. E/ uso privativo de los bienes de dominio publico que defermine su ocupacion con obras o
/nstalaciones fijas debera estar amparado por la correspondiente concesion aadministrativa.

En el recurso de reposicion presentado se solicita.:

Solicito que para el improbable caso de que no acceda a /o solicitado se oforgue, mediante e
procedimiento que corresponaa, auforizacion de ocupacion de via publica a tal fin de garantizar e
acceso a /la oficina de rfarmacia a todos /os usuarios sin ningun tjpo de arscriminacion.

A este respecto conviene indicar que las ocupaciones de via publica se rigen por la Ordenanza
requladora de /a ocupacion de /a via publica en e/ término municjpal de Sant Anfoni de Portmany
(BO/B n° 139 de 09 de octubre de 2027).

S7 bien es clerfo que la OVP solicitada no se corresponde con ninguna de /as tijpologias previstas en
/a Ordenanza, e/ art. 48 prevé este tjpo de situaciones:

Articulo 48. Ocupaciones de /a via publica realizadas con motivo de ofras actividades

Para llevar a cabo actividades que supongan la ocupacion de la via publica que no estén previstas
en la presente Ordenanza y que no estén expresamente prohibidas, se debera solicitar licencia, /a
cual se resolvera de manera discrecional, teniendo en cuenta /as circunstancias particulares de /a
actividad solicitada, el lugar en el que se realicen, /a incidencia sobre e/ medio ambiente y las
normativas aplicables.

MNo consta a fecha de realizacion del presente informe que se haya solicitado ninguna OVP respecto
de la plataforma salvaescaleras instalada en /a oficina de farmacia sifuada en la calle Bartormeu
Viceng Ramon, 13, esquina C/ Sant Rafe/”.

Del analisis del informe técnico correspondiente se desprende que la instalacion de la plataforma
salvaescaleras constituye una ocupacion del dominio publico que, segun la legislacién vigente,
requiere contar con un titulo habilitante especifico. La normativa aplicable establece que la
ocupacion de bienes publicos no puede realizarse sin la correspondiente autorizacién administrativa,
especialmente cuando se trata de instalaciones fijas o usos privativos que limitan el acceso o la
circulacién del resto de los usuarios.
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En el presente caso, no consta la existencia de ninguna solicitud formal por parte de la interesada
para obtener dicha licencia, ni se ha concedido autorizacién alguna para la ocupacion en cuestion.
Por tanto, la plataforma se encuentra instalada sin amparo legal, lo que vulnera el régimen juridico
del dominio publico y las competencias municipales para garantizar el orden y la seguridad en el
espacio publico.

Ademas, aunque la normativa local contempla la posibilidad de conceder licencias para ocupaciones
no previstas expresamente, esta flexibilizacion esta condicionada a la previa tramitacion y evaluacion
de la solicitud, lo cual no ha ocurrido.

Por todo ello, y atendiendo al marco normativo y técnico vigente, la pretensién de regularizar la
ocupacion de la via publica mediante la concesion de licencia para la plataforma salvaescaleras no
puede ser atendida.

Por lo tanto, y en base al informe técnico y a la normativa aplicable, se concluye que no
procede otorgar autorizacion para la ocupaciéon de la via publica mediante la plataforma
salvaescaleras, dado que no se ha presentado solicitud formal ni existe autorizaciéon previa
para dicha ocupacion.

De lo expuesto se desprende que procede desestimar integramente el recurso de reposicion
interpuesto y confirmar la resolucion recurrida integramente.

Vista la NOTA DE CONFORMIDAD, del Secretario de esta Corporacion, que se emite a efectos de
lo dispuesto en el articulo 3.3d) 4° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacién de caracter nacional.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4617 de 11 de septiembre de 2025.
Acuerdo:

La Junta de Gobierno acuerda por unanimidad retirar el expediente del orden del dia de la sesién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 92.1 Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, por la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

20. Expedient 1227/2022. Desestimacio integra de recurs de reposicié contra resolucié del
procediment sancionador per infraccié urbanistica per actes contraris a lI'ordenacié en sol
rustic.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién con el expediente de procedimiento sancionador por infraccion urbanistica incoado
mediante Decreto 0719 de 25 de febrero de 2025 al sefior _ D.N.I. ***5354** como
propietario de Ia finca sita E< [
como responsable de una infraccién urbanistica grave consistente en realizar actos de edificacion y
uso del suelo en mencionada finca sin titulo habilitante contraviniendo la normativa urbanistica y
resuelto mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 21 de agosto de 2025 por el que
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se declara al interesado responsable de la comision de la infraccion referida con imposicion de
sancion al efecto,visto que en fecha 8 de septiembre de 2025 se presenta recurso de reposicion
contra el mencionado acuerdo, con base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha fecha 21 de agosto de 2025, la Junta de Gobierno Local acuerda lo siguiente:

I1’Primero.- DESESTIMAR INTEGRAMENTE las alegaciones formuladas por el serior José Maria
Roig Vich con DN/ num. ***3577%** en nombre y representacion del serior —D.N/.
***5354** y DECLARAR serior _D./V. /. ***6354** responsable de la comision de
infraccion urbanistica grave consistente en realizar actos de edjficacion y uso del suelo en finca sita

consistentes en ()
Edlificaciones/construcciones 2: efecucion de vivienda de nueva planta. (afio20718), (i) Edificacion 3.
ampliacion de vivienda por la fachada oeste. (afio 2075), (i) construccion 4. ejecucion de piscina.
(ario 2018) (iv) construccion/edificacion 5: ejecucion de vivienda de nueva planta (afio 2078) sin titulo
habilitante contraviniendo /a normativa urbanistica, fodo ello conformidad con /o dispuesto en /os

articulos 163.2 y 164 y 798 de la Ley 712/2077, de 29 de diciembre, de urbanismo de /as /slas
Baleares (LUIB).-

Segundo.-IMPONER a los interesados una la sancion unica consistente en MULTA ECONOMICA
ASCENDIENTE A LA CANTIDAD DE 793.322,68 euros.

Tercero.-APROBAR, una vez sea ejecutiva la presente resolucion, /a liquidacion correspondiente por
/a cantidad de 793.322,68 euros relativa al importe de /a sancion aqui impuesta y DAR TRASLADO a
e la misma, en Ssu caso, a los servicios economicos de este Consistorio a /los efectos oportunos para
/a gestion del cobro.

Cuarfo.- NOTIFICAR a /os inferesados el acuerdo que sobre este asunito se dicte, con /a indicacion
de /os recursos procedentes 7/

Segundo.- En fecha 22 de agosto de 2025, se notifica la anterior resolucion por la sede electrénica
tanto al interesado como al sefior Jose Maria Roig Vich. El primero notificado en fecha 2 de
septiembre de 2025 y el segundo accediendo a su contenido en fecha 22 de agosto de 2025.

Tercero.- En fecha 8 de septiembre de 2025, el sefior Jose Maria Roig Vich actuando en nombre y
representacion del interesado, mediante registro numero 2025-E-RE-17107 presenta recurso de
reposicion contra la referida resolucion.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
I- Fundamentos Juridico-formales

Primero.- El recurso se interpone en tiempo y forma, de conformidad con lo establecido en el articulo
124.1 en relacion con el articulo 30.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas. La notificacion de la resolucion recurrida, se
realiza en fecha 22 de agosto de 2025 y el recurso que aqui nos ocupa fue interpuesto en fecha 8 de
septiembre de 2025 todo ello dentro del plazo legalmente prevenido.
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Segundo.- El recurrente esta legitimado para la interposicion del presente recurso por ser parte
interesada en el procedimiento que nos ocupa y todo ello de conformidad con lo establecido en los
articulos 112 y 124, en relacion con el articulo 3 de la ley 39/2015, de 1 de octubre.

Tercero.- El 6rgano competente para la resolucién del presente recurso es la Junta de Gobierno
Local en virtud de las competencias delegadas mediante Decreto niumero 2222 de 25 de junio de
2023.

II- Fundamentos Juridico-materiales

Primero.- En cuanto a los motivos del recurso

En cuanto a los motivos de impugnacion

La parte interesada basa su recurso de reposicion invocando los siguientes motivos:
1. Prescripcion de la infraccion.

2.Error en la valoracién de las obras e infraccién de los articulos 167 y 176 de la LUIB.
3.Nulidad del acto administrativo en virtud de los articulos 183 y 184.2 LUIB.

4.Nulidad de la resolucién impugnada conforme los articularlos 16 a 20 del Decreto 1/2024 de 5
enero por el que se aprueba el Reglamento de Procedimiento Sancionador de la Administracion de la
CAIB.

En cuanto a todos los motivos impugnados deben ser desestimados en su totalidad tal y como se
detallara a continuacion:

A- En cuanto al primer motivo de impugnacion

La parte interesada insiste en que este Ayuntamiento ha incurrido en un error al calificar como
edificaciones de nueva planta las obras objeto del expediente, datandolas en los anos 2015 y 2018.
Argumenta que, conforme a imagenes aéreas del IDEIB y del MUIB, las construcciones ya existian
entre los afnos 1956 y 1984, y que lo ejecutado se limitaria a reformas o ampliaciones. Con base a
ello, sostiene que las infracciones estarian prescritas segun lo dispuesto en el articulo 205 de la
LUIB. Afade, ademas, que algunas de las actuaciones se encuentran actualmente en tramite de
legalizacion ante el Consell Insular, y anticipa la presentacion de un informe pericial sobre la
antigliedad de las obras.

Dicho motivo debe ser desestimada por los siguientes fundamentos;

En el presente recurso de reposicion la parte interesada reitera, en esencia, los mismos argumentos
ya planteados en sus alegaciones durante la tramitacién del procedimiento y que fueron
expresamente desestimadas por el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 21 de agosto de
2025 y dado que la alegacion es reiterativa, procede remitirnos al contenido del citado Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local, en el que se indicé literalmente lo siguiente

//"Se reftera en fase de audiencia idéntico argumento que e/ invocado en fase de alegaciones, esto
es, la prescrijpcion de /os actos infractores. Tal y como ya fue objefo de analisis en el procedimiento
de profeccion de /a legalidad el cual fue resuelfo mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de
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30 de junio de 2020 (confirmado mediante Acuerdo de 9 de septiembre de 2020) no cabe estimar /a
prescripcion invocada con motivo en que tal y como se puede acreditar del informe técnico municipal,
nos encontramos ante edlificaciones/construcciones cuya €jecucion se constata en los siguientes
arios:

EDIFICAC/IONES/CONSTRUCCIONES

2: Ejecucion de vivienda de nueva planta. (Afio 2018) EDIFICACION

3: Ampliacion de vivienda por la fachada oeste. (Afio 2015) CONSTRUCCION
4: Ejecucion de piscina. (Aio 2018) CONSTRUCCIOMN/EDIFICACION

5. Ejecucion de vivienda de nueva planta (Ario 2078)

E/ articulo 205 LUIB dispone:

1. Prescripcion de /as infracciones.

a) Las infracciones urbanisticas graves y muy graves prescribiran a /os ocho afios y las leves al afio.
Ello sin perjuicio de la posibilidad de adoptar en fodo momenio las medidas de restablecimiento de /a
realidad fisica alferada en /os supuestos que se recogen en e/ articulo 196.2 de esta /ley.

b) El plazo de prescripcion de /as infracciones urbanisticas se computa desde e/ dia en que acaban
definifivamente los actos constitutivos de /a infraccion. A estfe efeclo, /a obra se entiende acabada
fotalmente cuando asi se acredita por cualquier medio de prueba admitido en derecho, cuya
valoracion se hara de acuerdo con /os criferios que establece /a Ley 7/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil, y cuya carga recae en quien alega.

En primer lugar no obra en el presente expediente prueba alguna de /a fecha de finalizacion efectiva
de las obras descritas, no obstante, sea como fuere e/ estado de éstas, no existe duda alguna que
respecto de /a edificacion/construccion numero 2, 4 y 5 no ha transcurrido e/ plazo de prescripcion de
ocho arnos. Respecto de /a edlificacion/construccion 3, si bien en el informe fécnico se constala su
aparicion en 2075, no existe elemento de prueba alguno en el expediente que acredite que en fai
fecha estuviera completamente finalizada y por fanfo, lampoco se puede apreciar por este
Consistorio que se encontrara prescrita la accion para iniciar el presente procedimiento.

En consecuencia, merece recordar al inferesado que tal y como ha sido analizado en informe técnico
municipal agjunto a la resolucion de inicio, no cabe aceptar que haya transcurrido ocho arios desde
su fotal finalizacion y por tanto procede desestimar e/ alegato.

Merece recordar aqui que de conformidad con nuestro ordenamiento juridico, existen unas regl/as o
pautas por las que se alribuye a cada parte la responsabilidad de probar e/ soporte factico de su
pretension y que constituyen /o que se denomina como carga de la prueba criterios que son de
aplicacion efectiva al procedimienfo administrativo y contencioso, fal como ha declarado
reiferadamente /a jurisprudencia.

E/ Tribunal Supremo tiene declarado (véase la Sentencia del Tribunal Supremo de 76 de diciembre
de 2002, STS 8448/2002) que cuando se habla de carga de /a prueba no se alude a una obligacion o
deber juridico cuyo incumplimiento lleve aparejado una sancion, Sino que nos encontramos ante una
facultad cuyo ejercicio es necesario para la obfencion de un inferés. Asi, la carga de /a prueba se
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concibe como ‘el imperativo del propio interés de /as parfes en lograr, a fraves de la prueba, e
convencimiento del Tribunal acerca de /a veracidad de /as afinrmaciones facticas por ellas sostenidas
o Su fjjacion en la sentencia”

Véase /a Sentencia del/ Tribunal Supremo num. 825/20719, Sala de /o Contencioso-Administrativo
Seccion Segundade fecha 13 de junio de 2079 que esfe respecfo manifiesta que ‘Pero es e
particular, que pretende enervar la presuncion legal, el que debe aporiar medios de prueba
suficiente.”

Tal y como ya se indico entonces, corresponde a la parte interesada aportar pruebas suficientes que
acrediten sus manifestaciones sobre la presunta antigledad de las construcciones o la finalizacion
de las obras en fechas anteriores. En esta fase del recurso de reposicién tampoco se aporta
documento técnico, certificado ni informe pericial alguno que permita desvirtuar los informes técnicos
municipales. La parte recurrente se limita a anunciar que presentara un informe en el futuro, sin que
ello pueda surtir efectos en este momento procesal. En aplicacion de la doctrina jurisprudencial sobre
la carga de la prueba, corresponde al particular que invoca la prescripcion acreditar los hechos
constitutivos de la misma. La falta de aportacion de tales pruebas determina necesariamente la
desestimacion del alegato.

Asimismo,Consta en el expediente el informe emitido por los servicios técnicos municipales, en el
que se atribuye la ejecucion de las siguientes obras:

e Edificaciéon n.° 2: vivienda de nueva planta, afio 2018.

e Edificacion n.° 3: ampliacion de vivienda por fachada oeste, afio 2015.
e Edificacion n.° 4: piscina, afio 2018.

e Edificacion n.° 5: vivienda de nueva planta, afio 2018.

Estos informes gozan, de acuerdo con la normativa vigente, de presunciéon de veracidad y
objetividad, salvo prueba en contrario que, como se ha indicado, no ha sido aportada por la parte
interesada.

Ahora bien articulo 205 de la LUIB establece que el plazo de prescripcién de ocho afios comienza a
contarse desde la finalizacion total de las obras. Ni las fotografias aéreas ni las simples referencias a
visores cartograficos acreditan por si solas tal fecha de finalizacién. Lo que resulta acreditado, en
base a informes técnicos municipales, es que en el aino 2018 se ejecutaron obras de nueva planta
(edificaciones 2, 4 y 5), y que en el ano 2015 se realizé la ampliacién identificada como edificacion n.
© 3. En consecuencia:

e Para las edificaciones 2, 4 y 5, no ha transcurrido en ningun caso el plazo de ocho afios, pues el
procedimiento se incod en 2025.

® Respecto a la edificacion n.° 3, aun cuando se menciona la fecha de 2015, no consta prueba
que permita concluir que las obras estuvieran totalmente finalizadas en ese afio.En ausencia de
tal prueba, no puede apreciarse prescripcion, ya que, como bien establece la LUIB, el computo
de la prescripcion comienza desde el momento en que definitivamente han cesado las obras.
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Por todo lo expuesto, procede desestimar el motivo relativo a la prescripcion.
B- En cuanto al segundo motivo de impugnacion

La parte recurrente, en el procedimiento sancionador, reitera su alegato inicial, en el que indica que
la valoracion de las obras no se ajusta a la realidad, ya que algunas construcciones serian anteriores
a las fechas sefialadas en el informe técnico municipal (afios 2015 y 2018) y podrian estar prescritas
por haber transcurrido mas de ocho anos. Asimismo, sostiene que no se ha tenido en cuenta lo
previsto en el articulo 176 de la LUIB, dado que se han iniciado procedimientos de legalizaciéon ante
el Consell Insular y la Conselleria de Agricultura, por lo que solicita que se reduzca la sancion
conforme a lo establecido en dicho articulo.

El motivo debe ser desestimado.

Dado que en el presente recurso se reiteran argumentos ya resueltos por la Junta de Gobierno Local
en fecha 21 de agosto de 2025 , procede reiterar lo ya apuntado en la resolucién recurrida la cual es
plenamente ajustada a Derecho, tal y como se indica en tal resolucién, 7a valoracion que aqui se
entra a cuestionar deviene del procedimiento de restablecimiento de /a legalidad urbanistica num.
71772/2019, el cual se encuentra resuelfo mediante Acuerdo de /a la Junta de Gobierno Local de
fecha 30 de junio de 2020 (confirmado por Acuerdo de 9 de septiembre de 2020) resolucion que es
firme y en el que se concluye y resuelve que la valoracion de las obras objefo de /a infraccion segun
valoracion fécnica municipal 453.327,25 euros calculado conforme el desglose pormenorizado
contenido en el informe técnico municipal de 13 de diciembre de 2079 que se adjunta a /a resolucion
de inicro.

Como bien indica /la resolucion recurrida, en el el informe técnico municipal que sirve de base para /a
estimacion del valor de /as obras referidas los Servicios Técnicos municjpales han procedido de
estricta conformidad con /o dispuesfo en el articulo 7177 Ley 72/2077, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las /slas Baleares (LUIB) que dispone:

7. Cuando /a sancion que corresponda a una infraccion urbanistica suponga un porcentaje de /a
valoracion de las obras, de los edificios o de /as instalaciones, esta deberd fener en cuenta el valor
de las actuaciones efectivamente efecutadas, calculado segun e/ valor en venta del inmueble en
relacion con otfros de similares caracteristicas y emplazamiento.

2. S/ no fuera posible la mencionada comparacion, /a valoracion se hara de acuerdo con el coste de
gfecucion material de /a edificacion, acreditado documentalmente por la persona infractora o bien
calculado aplicando las tfablas y los coeficientes elaborados por cualquier colegio oficial de profesion
fécnica habilitada, o mediante ofra metodologia contrastada.

3. No se incluiran en /a valoracion de /as obras los conceptos referidos a beneficio industrial, a
gastos generales, a tribuftos y a honorarios profesionales.

4. En cualquier caso, la administracion fijjara /a valoracion con un informe ftécnico previo y dard
audiencia a la persona inferesada al inicio del procedimiento sancionador.

Tal y como se indica en la resolucion recurrida la cual resulta ajustada a Derecho “La valoracion
municipal ha adado estricto cumplimiento al método de valoracion previsto legalmente puesto que ha
utiizado para tal fin /os coeficientes previstos para las actuaciones efecutadas en /a tabla oficia
publicada por el COAIB (Colegio de Arquifectos de /as /slas Baleares).
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Del informe fécnico se desprende que la valoracion se ha ceriido al calculo de las obras de /las
edlificaciones y construcciones que han sido objefo de/ procedimiento de proteccion de /a legalidaa
en contra de /o manifestado por e/ interesado.

En momento alguno se han tenido en cuenta por los Servicios Técnicos en su informe para /a
valoracion las posibles edificaciones o partes de éslas existentes que no forman parte de
procedimiento de profeccion de /a legalidad.

Por ofra parte, y conforme al princijpio general en maleria probaforia, para desvirtuar o invalidar un
informe técnico emitido por /os servicios municjpales, que goza de presuncion de veracidad y
obfetividaa, resulta necesario aporitar prueba de igual o superior entidad técnica o juridica.

E/ inferesado no niega ni en fase de alegaciones ni en rfase de audiencia en ningun momento /a
comision de los hechos que se /e imputan aunque en fase de audiencia rectifique el argumento
/nvocando que /as obras se limitaban a reformas inferiores, limitandose exclusivamente a cuestionar
/a valoracion econdmica de las obras realizadas sin que permita a este Consistorio entender que
lales afirmaciones se afusten a criferios de objetividad segun previsto en e/l articulo 7177 LUIB sino
que tiene como unica finalidad poner en entredicho /la valoracion objetiva realizada municijpalmente
sobre /as edlficaciones/construcciones flegales lo cual resulta contrario a fodas luces a Derecho
debiéndose desestimar tal pretension.

Como e/ propio articulo 177 LUIB exige, habra de fenerse en cuenta para /a valoracion de las obras,
un Inmueble de similares caracteristicas, o en su defecto, debe aplicarse e/ criferio establecido por
Jos Colegios Profesionales (en este caso, e/ Colegio de Arquifecfos COA/B uftilizado por los Servicios
7écnicos), en virtud del cual la valoracion que procede es el que pormenorizadamente realizan
respeclto de /as obras ilegales consistentes en.

® ED/FICAC/IONES/CONSTRUCC/IONES 2: Ejecucion de vivienda de nueva planta. (Ario 2078)

® EDIFICACION 3: Ampliacion de vivienda por la fachada oeste. (Afio 2015) CONSTRUCCION 4
Ejecucion de piscina. (Afio 2018)

® CONSTRUCCION/EDIFICACION 5: Ejecucion de vivienda de nueva planta (Afio 2018

Véase que el propio informe técnico municipal ha realizado una valoracion de cada uno de /las
edificaciones/construcciones referidas (llegales) sequn mediciones realizadas mediante la plataforma
IDEIB y a valores de/ COA/B a moaulo vigente en e/ momento de /a inspeccion, octubre de 2079.

Merece recordar por ofra parte al inferesado que /a valoracion de /as obras obrante en e/ informe
técnico municipal adjunto a la resolucion de inicio se corresponde con un valor resuelfo por /a
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 30 de junio de 2020 (confirmada por Acuerdo de §
de septiembre de 2020) dictada en e/ procedimiento de profeccion de /a legalidaa, con /o que resulta
un extremo ya resuelto en resolucion firme a la que este Consistorio se debe, extremo que ni siquiera
fue impugnado vigente e/ procedimiento de profeccion de /a legaliadad por el inferesado y que, cormo
se indica, ha sido objeto de resolucion administrativa firme y en consecuerncia, tiene efecto de cosa
Juzgada administrativa.

Se reitera aqui lo dispuesto en la Sentencia del Tribunal Constitucional nim. 60/2015 de 18 de
marzo de 2015 “E/ principio de seguridad juridica (art. 9.3 CE) reclama /a intangibilidad de /las
s/ituaciones juridicas consolidadas; no solo las decididas con fuerza de cosa juzgada, sino también
/as sifuaciones administrativas firmes”
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De igual forma se ha pronunciado el Tribunal supremo en su Sentencia de 13 de octubre de 2015
cuando viene a afirmar lo siguiente:

“(...) Aunque propiamente no pueda hablarse de cosa juzgada administraliva, al ser ésta una
mstitucion de /as resoluciones judiciales en sus dos aspectos, uno de cardcter negativo, que se
/dentifica con la firmeza o impugnabilidad y que consiste en /la imposibilidad de sustituir con otra /a
resolucion pasada en autoridad de cosa juzgada, ofro de caracter positivo, e/ de la efectividad u
obligado respeto del/ Tribunal a lo dispuesto en /a resolucion con fuerza de cosa juzgada, con /a
consiguiente necesidad juridica de alfenerse a lo resuelfo, y de no decidir ni proveer diversa o
contrario a ello, la expresion de cosa juzgada administrativa que utiliza /a Sala de instancia hay que
entenderia como equivalente a firmeza administrativa, que es /o que ocurre en e/ caso de autos, a
prefender Josel, S.L, volver a plantear temas ya resuelfos definitivamente y en sentido
desestimatorio por la resolucion del/ TEAC de 77 de abrif de 2008’

Por todo lo expuesto, merece desestimar las alegaciones del recurrente y concluir que la valoraciéon
de las obras obrante en el informe técnico municipal adjunto a la resolucién de inicio, ascendiente a
un total de 453.327,25 euros es ajustada a Derecho y siguiendo los criterios legalmente establecidos,
resultando plenamente ajustada a la normativa urbanistica aplicable y a los principios de objetividad
y proporcionalidad que rigen la actuacion administrativa.

En cuanto al hecho de haber presentado documentacion ante el Consell d’Eivissa al departamento
de agricultura para solicitar exencion de parametros urbanisticos y una eventual legalizacion por la
via agraria, que esta pendiente de resolverse en nada afecta a la valoracién de unas obras
ejecutadas sin titulo habilitante y por tanto de forma ilegal, y por lo tanto, ante una infracciéon procede
aplicar la valoracién contenida en el articulo 177 LUIB..

La valoracioén de las obras se ha realizado correctamente, de acuerdo con los criterios establecidos
en el articulo 177 de la LUIB, utilizando como referencia el valor de mercado y, en su defecto, los
coeficientes del COAIB, como se detalla en el informe técnico municipal. La valoracion
individualizada de cada una de las edificaciones y construcciones ilegales, junto con el calculo
pormenorizado de las partidas ejecutadas, garantiza que no se incluyen construcciones prescritas ni
partes ajenas al procedimiento de proteccion de la legalidad. En consecuencia, la valoracion de
453.327,25 euros se considera ajustada a derecho, objetiva y proporcional, siguiendo la normativa
aplicable.

Asimismo, una vez determinada la valoracién de las obras, se ha procedido adecuadamente
conforme a la normativa para aplicar el porcentaje de la sancion, fijandose en el 175% del valor de
las obras, tal y como se resolvié en el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, y conforme al articulo
183 LUIB, en atencion a la inexistencia de circunstancias agravantes o atenuantes acreditadas por la
parte interesada. La aplicacidon del grado medio de la escala de sancién resulta proporcional y
conforme a derecho, dado que la parte interesada no ha aportado prueba objetiva que justifique una
reduccion o modificacion de la cuantia.

Tal y como se indica en la resolucion recurrida:
II" El articulo 183 LUIB dispone:

7. Cuando en e/ procedimiento haya alguna circunstancia agravante o alenuante de /as recogidas en
los dos siguientes articulos, la multa se impondra por una cuantia de /a mitad superior o inferior de /a
correspondiente escala, respectivamente, fjjandose esta en funcion de la ponderacion de /a
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/ncidencia de estas circunstancias en /a valoracion global de /a infraccion. Las mismas regl/as se
observaran, sequn los casos, cuando concurra alguna o algunas de las circunstancias mixtas
establecidas en el articulo 184 de esta ley.

2. S/ no concurriera ninguna circunstancia agravante ni atenuante, la multa se imponadra
necesariamente en e/ grado medjo de la escala correspondiente.

La Infraccion ftipificada en la resolucion de inicio correspondiente a la realizacion de actos de
edificacion y uso ael suelo en suelo rustico (KGR
I 5 /o habilitante contraviniendo /a normativa urbanistica, viene prevista en el
articulo articulo 163.2 apartado c) punfo i de la LUIB que dispone que se considerara infraccion
grave ‘Ejecular, realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier ofro de transformacion o uso de/ suelo, de
vuelo o del subsuelo, sujefos a licencia urbanistica, a comunicacion previa o a aprobacion, y que se
efecuten sin estas o que contravengan sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de
reforma y qQue, por su menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso ftenadran la
condicion de infraccion leve’.

As/ de conformidad con /o establecido en el articulo 767 apartado 2 LUIB, ‘La realizacion de /las
obras de construccion, de edificacion, de instalacion y de movimientos de fierras en suelo ristico no
protegido sin el titulo administrativo habilitante se sancionara con multa del 700 al 250 % de/ valor de
/as obras’.

Se invoca no ftener infencion de causar dafio alguno, pero resulta una afirmacion que o bien se
desprende de los hechos concurrentes en el expediente, cosa que este drgano no entiende que
concurra, o bien debe ser acredifada y/o0 Justificada para que pueda ser fenida en cuenta, no basta
afirmar en fase de tramitacion del procedimiento que no se tiene infencion de causar dafio, mas aun
cuando /a entidad constructiva de los actos ejecutados sin titulo habilitante contrarios a la ordenacion
permifen cas/ entender /o contrario, esto es, que la afeccion al interés publico s/ pudiera estas
comprometida, pero este organo por prudencia entiende que no habiéndose acreditado ni un
extremo ni ofro se debe aplicar estrictamente /o dispuesto en e/ articulo 183 LUIB.

En consecuencia, habida cuenta que tal y como se indica en Jla resolucion de inicio no existen
elementos que permiten apreciar la concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes de /a
responsabifidad, en pura aplicacion de /o dispuesto en e/ articulo 7183.2 LUIB procede imponer /a
multa necesariamente en su grado medio, esto es, el 176% del valor de /as obras, lo que se ha
acordado en la resolucion de inicio.

E/ argumento del interesado es contrario a /o previsto en el articulo 183.2 LUIB y por tanto procede
ser desestimado. 7/

Por otro lado, la parte interesada solicita la aplicacion de la reduccion de la sancién prevista en el
articulo 176 de la LUIB, alegando que se han iniciado procedimientos de legalizacion respecto a las
obras ejecutadas y al cambio de uso de una balsa, en diversos expedientes que se tramitan ante la
Conselleria de Agricultura y el Departamento de Patrimonio del Consell Insular de Ibiza.

No obstante, la aplicacién de las reducciones previstas en dicho precepto legal exige que la solicitud
de legalizacion se haya presentado dentro de unos plazos plazo determinados, segun el apartado 1
del articulo 176 de la LUIB, que dispone:
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“Si el hecho constitutivo de una infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacion
urbanistica, /a sancion que corresponde se tiene que reducir un 50 % s/ se ha solicitado /a
legalizacion en el plazo oforgado al efecto, y un 40 %, si esta legalizacion se ha solicitado con
poslerioridad a este plazo pero antes de /a resolucion que ordena e/ restablecimiento de /a realidaa
fisica alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones s/ se ha incumplido /a orden de
suspension prevista en e/ articufo 187 de esta ley.”

En el caso que nos ocupa, no consta que la solicitud de legalizacion haya sido presentada ni dentro
del plazo otorgado por esta Administraciéon ni mucho menos antes de la resolucion que asi lo ordena
(Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 30 de junio de 2020 (confirmada por Acuerdo de 9 de
septiembre de 2020). Obra en el expediente que las pretendidas solicitudes de legalizacién por la via
de la exencion agraria se han prsentado en el afo 2023 y 2024, esto es, tres y cuatro afios después
de dictarse la orden de demolicion, por lo tanto, no procede la aplicacion de la reduccién de la
sancion prevista en el articulo 176 de la LUIB, ya que no se cumple con los requisitos exigidos por
dicho precepto, al no haber sido presentada la solicitud de legalizacion ni dentro del plazo
establecido ni con anterioridad a la resolucién que ordena el restablecimiento (Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha 30 de junio de 2020 (confirmada por Acuerdo de 9 de septiembre de 2020).

En consecuencia, esta Administracién considera que deben desestimarse las alegaciones
presentadas en este punto, y que resulta plenamente ajustada a Derecho la imposicion de la sancion
en su cuantia integra, conforme al régimen sancionador aplicable.

C - En cuanto al tercero motivo de impugnacion

La parte interesada retira en fase de recurso que las obras objeto del procedimiento no son de nueva
planta, sino reformas interiores realizadas en edificaciones preexistentes, y que no se ha tenido en
cuenta la concurrencia de circunstancias atenuantes tales como la ausencia de intencién de causar
dano, la paralizaciéon o cesacién voluntaria de las obras, asi como la reparacion voluntaria del dafo
causado. Asimismo, se alega que se esta tramitando la legalizacién por la via agraria, solicitando la
reduccion de la sancion impuesta.

Dicha alegacion se desestima.

Como se expone en el apartado B del presente escrito en lo referente al segundo motivo impugnado,
ya se ha explicado detalladamente que la valoraciéon de las obras se ha realizado conforme a los
criterios legales establecidos, aplicando los métodos técnicos objetivos y la normativa urbanistica
vigente, y que la sancion se ha impuesto en su grado medio, de acuerdo con el articulo 183.2 LUIB,
dada la no concurrencia de circunstancias agravantes ni atenuantes acreditadas por la parte
interesada.

En este sentido, la simple alegacién de circunstancias atenuantes ausencia de intencién de causar
dafio, paralizacién o cesacidén voluntaria de las obras y reparacion del dafo no se encuentra
acreditada documentalmente ni probada en el expediente, por lo que no puede ser tenida en cuenta
para la modificacion del grado de la sanciéon. La normativa urbanistica exige que cualquier
circunstancia que pueda alterar la cuantia de la sancion se acredite objetivamente, lo que no ocurre
en el presente caso.

Por todo lo anterior, procede desestimar la presente alegacion, confirmando la imposicion de la
sanciéon en el grado medio previamente determinado, respetando los principios de legalidad,
objetividad y proporcionalidad que rigen la actuacion administrativa.
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D -En cuanto al cuarto motivo de impugnacion

La parte interesada alega la nulidad de la resoluciéon impugnada por supuesta infraccion de los
articulos 16 a 20 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, sobre el procedimiento sancionador de la CAIB
entre otros motivos por no abrir la fase probatoria para la aportaciéon de informe pericial, ni conceder
plazo de audiencia para formular alegaciones, lo que, a su juicio, genera indefension. Afirma que la
omisién de estos tramites vulnera los articulos 24 y 103 de la Constitucion Espafiola y el articulo 47
de la Ley 39/2015, al dictarse el acto prescindiendo del procedimiento legalmente establecido y de
las normas esenciales para la formacién de la voluntad administrativa. Por ello, solicita la nulidad
radical de la resolucion.

El motivo se desestima.

En primer lugar, como ya se indico en la resolucion recurrida, la normativa invocada por la parte
interesada no es aplicable a este Ayuntamiento, procede reiterar lo ya indicado al respecto en la
resolucion recurrida, esto es, 7En primer lugar merece indicar que la norma que se invoca (Decrefo
7/2024) no resulta de aplicacion al caso que nos ocupa, e/ Decrefo 1/2024, de 5 de enero, aprueba e
Reglamento del procedimiento sancionador de /a Administracion de la Comunidad Autonoma de /as
Mes Balears, y su ambito de aplicacion se circunscribe expresamente a.

® [as drganos y entidades que integran la Administracion de /la Comunidad Autonoma de /as /s/as
Baleares.

® Su sector publico instrumental.

No incluye en modo alguno a las entidades /locales (ayuntamientos), ni a los procedimientos
sancionadores que ellos tramitan. Esta delimitacion expresa se puede verificar en /os primeros
articulos del Reglamento y en su exposicion de motivos.

Por tanto, la tramitacion de procedimientos sancionadores en materia de urbanismo corresponde a /a
aaministracion local y se rige por la normativa especifica que les es propia, no por /la requlacion de /a
Administracion Autonoémica.

E/ régimen juridico de los procedimientos sancionadores municipales se rige, princijpalmente, por:

® La Ley 39/20715, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, que
es basica y de aplicacion general.

® [ a normativa sectorial especifica en materia urbanistica.
® [a legisiacion estatal y autonémica que requila competencias municipales.

E/ Decrefo 1/2024 es un desarrollo reglamentario autonomico que no puede sustituir ni modificar /a
normativa basica que regula la potestad sancionadora /local.

En segundo lugar, visto que no resulta de aplicacion la normativa referida (Decreto 1/2024) tampoco
cabe estimar posible nulidad por falta de aportacién de informe pericial que habia anunciado aportar
invocando que no se ha procedido a acordar la apertura de practica de prueba y sin embargo, ni en
fase de alegaciones ni de audiencia ha considerado el recurrente su aportaciéon a pesar de haber
tenido un momento procedimental oportuno.
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En primer lugar procede indicar que el presente procedimiento se ha tramitado conforme los tramites
previstos en la normativa de aplicacién (Ley 39/2015) habiéndose respetado el tramite de
alegaciones y de audiencia.

Por otra parte, tal y como se indica en la resolucién recurrida, los informes y/o documentos en los
que el interesado funde su derecho y/o alegato deben ser aportados por éste en el momento
procedimental oportuno (fase de alegaciones y/o audiencia) y so6lo cuando el érgano instructor no
tenga por acreditados algunos extremos procede la apertura de la fase probatoria.

No consta que en el expediente se haya presentado informe pericial alguno por el recurrente,
confunde éste su derecho a aportar cualesquier documento en el funde su derecho con la apertura y
/o practica de prueba.

El informe pericial presentado por el interesado en un procedimiento administrativo tiene la
consideracion de documento aportado por la parte conforme al articulo 27 de la Ley 39/2015, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPACAP), que regula el
derecho de los interesados a aportar documentos para la defensa de sus derechos.

Este documento forma parte de las pruebas documentales que el interesado puede presentar, y no
requiere apertura expresa de una fase probatoria para su incorporacion.

Segun el articulo 24.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre : “Los interesados podran aportar en
cualquier momento del procedimiento los documentos, justificaciones y demas medios de prueba
que consideren oportunos.”

Por tanto, el interesado tiene el derecho a presentar su informe pericial en cualquier momento, y no
es necesaria una fase especial de prueba para que se admita.

La fase de prueba o instruccion en el procedimiento administrativo esta orientada a la practica de
pruebas por la administracion, tales como diligencias de inspeccién o pruebas de oficio.

Sin embargo, la aportacion de documentos, incluyendo informes periciales elaborados por el
interesado, es una actividad unilateral del interesado, y no precisa de la apertura de una fase
probatoria para su incorporacion al expediente.

El argumento se desestima ya que no concurre nulidad alguna invocada.

Se concluye por tanto que en el presente caso, no es aplicable el mencionado Decreto 1/2024, como
errébneamente invoca la parte recurrente y, en cuanto a la alegacion relativa a la supuesta falta de
apertura de fase probatoria para la aportacion de informe pericial no puede apreciarse motivo de
nulidad ni anulabilidad ni irregularidad del procedimiento puesto que se ha garantizado al interesado
en fase de alegaciones y audiencia su derecho a presentar cuantos documentos y medios de prueba
desee, de conformidad con el articulo 24.1 y el articulo 27 de la Ley 39/2015 no habiéndose aportado
por éste documento ni informe alguno al respecto. Se recuerda al recurrente que la apertura de una
fase probatoria se reserva para la practica de pruebas de oficio por la administracion, no para la
mera incorporacion de documentos aportados por la parte interesada.

Por todo lo expuesto, procede desestimar integramente el motivo de impugnacion aqui descrito.
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En consecuencia, vistos los fundamentos y motivacion expuesto, procede desestimar integramente
el recurso de reposicion interpuesto por el interesado y confirmar la resolucién recurrida
integramente en todos sus pronunciamientos.

Vista la NOTA DE CONFORMIDAD, del Secretario de esta Corporacion, que se emite a efectos de
lo dispuesto en el articulo 3.3d) 4° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4869 de 25 de septiembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- DESESTIMAR INTEGRAMENTE el recurso de reposicion interpuesto por el sefior
José Maria Roig Vich con DNI nim. ***3511** en nombre y representacion del seﬁor_
- D.N.I. ***5354** contra el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 21 de agosto de
2025 de resolucién del procedimiento sancionador por infraccién urbanistica por actos ejecutados en
motivacion contenida en el fundamento juridico material primero del presente escrito.

Segundo.- CONFIRMAR en todos sus extremos y pronunciamientos, la resolucion recurrida, esto
es, el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 21 de agosto de 2025 cuyo contenido
dispositivo aqui se reitera:

/Primero- DECLARAR que e/ seﬁor_on DN/ ***5354*% en calidad de
propietario/promofor de la finca sita en

donde se han llevado a cabo los actos efecutados en conltravencion de /a legalidaa
urbanistica, NO ha dado cumplimiento hasta /a fecha de/ (j) Proyecto de demolicion de sepliembre de
2027 con visado colegial 13/07278/21 reaactado por e/ arquitecto Juan /gnacio Torres Cuervo
relativo a la EDIFICACION 3 (ij) Expediente de demolicion parcia.
de diciembre de 2027 con visado COA/B n.% 13 /0167427 y e/
Expediente de demolicion con visado colegial 13/00948/24 de 11/06/2024 relativo a la EDIFICACION
b contenida en el Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 30 de junio de 2020 segun le fue
/ndicado en Decrefo num. 2542 de 8 de agosto de 2024 y para lo que ya ostentaba un plazo final de
quince dias tras diversos apercibimientos segun Decretfo num. 3600 de 29 de octubre de 2024
(notificado al interesado en fecha 30 de octubre de 2024).
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Segundo.-ACORDAR /a imposicion de la SEGUNDA MULTA COERCITIVA por importe de 717.946,57
euros como consecuencia del incumplimiento de/ inferesado de los proyectos de demolicion referidos
que derivan del cumplimiento de /a orden de reposicion de /a realidad fisica alferada contenida en e
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 30 de junio de 2020.

Tercero.- APROBAR /a liquidacion num. 202506949 por importe de 71.946,57 euros.

Cuarfo.- ADVERTIR al inferesado de que, e/ incumplimiento injustificado de /a orden de demolicion
habilitara a esta Administracion municipal para continuar con /a imposicion de hasta doce multas
coercitivas o bien acordar en cualquier momento, la efecucion subsidiaria a costa del obligado fodo
ello de acuerdo con lo establecido en e/ articulo 7194 de /a Ley 712/2077 de 29 de diciembre de
Urbanismo de /as /slas Baleares.

Quinto.- NOTIFICAR /a presente resolucion a fodos los inferesados en e/ expediente con indicacion
de /os recursos procedentes. 7/
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Tercero.- NOTIFICAR a los interesados el acuerdo que sobre este asunto se dicte, con la indicacion
de los recursos procedentes

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

21. Expedient 11111/2024. Inadmissié de recurs extraordinari de revisié en procediment
sancionador en matéria d'activitats per infraccio greu per activitat musical sense titol i altres
infraccions.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente num. 11111/2024 de procedimiento sancionador por infracciones
administrativas en materia de actividades reguladas en la Ley 7/2013 de 26 de noviembre de
régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares incoado

mediante Decreto num. 2966 de 13 de septiembre de 2024 a (i) la entidad NIGHTEVOLUTION S.A.
con CIF num. A67267831 como titular/promotor de la actividad ubicada el Avenida Doctor Fleming
13, de esta localidad (ii) el sefior Jaime Bonet Serra num. **4442*** quien se identifica como persona
administrador de la entidad promotoraftitular de la actividad en el acto de inspeccion (i) | | |
I con DNI ndm. **9816*** como persona encargada del establecimiento en el
momento de la inspeccion, todos ellos como presuntos responsables de la comision de diversas
infracciones en materia de actividades, resuelto como ha sido mediante Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 8 de mayo de 2025, e interpuesto recurso de reposicién contra dicha
resolucion,desestimado el mencionado recurso por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
9 de junio de 2025, visto que en fecha 17 de septiembre de 2025 presenta recurso extraordinario de
revision, en base a los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 8 de mayo de 2025 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
resuelve el procedimiento sancionador de referencia incoado mediante Decreto num. 2966 de 13 de
septiembre de 2024, y declara a (i) la entidad NIGHTEVOLUTION S.A. con CIF num. A67267831
como titular/promotor de la actividad ubicada el Avenida Doctor Fleming 13, de esta localidad (ii) el
sefior Jaime Bonet Serra num. **4442*** quien se identifica como persona administrador de la
entidad promotorattitular de la actividad en el acto de inspeccion (iii) || | GGG cor
DNI num. **9816*** como persona encargada del establecimiento en el momento de la inspeccion
RESPONSABLES SOLIDARIOS de la comision de las siguientes infracciones; (i) Infraccién grave
por carencia de titulo habilitante para la actividad musical segun(articulo 103.1 b) de la Ley 7
/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en
las Islas Baleares, e (ii) Infraccién leve por no disponer en el establecimiento la documentacion
preceptiva segun articulo 102.1 apartado c) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen
juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares.
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Segundo.- La referida resolucién se notifica al sefior Jaime Bonet Serra mediante sede electrénica
en fecha 12 de mayo de 2025, a la entidad NIGHTEVOLUTION S.A., de igual manera, mediante

sede electronica en fecha 12 de mayo de 2025 y al sefior —ediante

correo postal en fecha 13 de junio de 2025.

Tercero.- En fecha 9 de junio de 2025, el sefior Jaime Bonet Serra en nombre y representacion de la
entidad NIGHTEVOLUTION S.A. procede, mediante registro con num. 2025-E-RE-11384, a
presentar recurso de reposicién contra el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 8 de mayo
de 2025, invocando que no procede la infraccion grave por el ejercicio de actividad musical sin titulo
habilitante, dado que el establecimiento si que disponia de dicho titulo. Para justificar esto, aporta
estudio acustico con firma del técnico responsable en fecha 14 de agosto de 2024.

Cuarto.- En fecha 7 de agosto de 2025 de dicta Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en que se
desestima integramente el recurso interpuesto contra el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 9 de junio de 2025 confirmando integramente la resolucion recurrida. Dicho acuerdo fue
notificado electrénicamente en fecha 8de agosto de 2025 tanto a la entidad NIGHTEVOLUTION S.A.
como al sefior Jaime Bonet Serra. La entidad accediendo a su contenido en fecha 8 de agosto de
2025 y el sefior Jaime Bonet Serra en fecha 18 de agosto de 2025.

Quinto.- En fecha 17 de septiembre de 2025, mediante registro de entrada num. 2025-E-RE-17590,
el sefior Jaime Bonet Serra en nombre y representacion de la entidad NIGHTEVOLUTION S.A
presenta recurso extraordinario de revision .

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- En cuanto a los motivos invocados:

La parte interesada fundamenta el recurso en el hecho de que no presenté el estudio acustico
exigido por desconocimiento de la obligacién legal, pese a que dicho documento habia sido
elaborado con anterioridad al inicio de la actividad (14/08/2024).Sostiene que interpretd
errbneamente que el estudio debia mantenerse en el establecimiento, pero no era necesario
aportarlo para la obtenciéon del titulo habilitante. Por ello, considera que la infraccién fue
cometida sin intencionalidad, al disponer de la documentacién técnica y no buscar eludir la
normativa.

Asimismo afade que cesé voluntariamente la actividad antes del inicio del procedimiento
sancionador, lo que segun la parte demuestra colaboracion y buena fe. En base a lo anterior, invoca
la aplicacién de circunstancias atenuantes establecidas en el articulo 108 de la Ley 7/2013, de las
llles Balears.En consecuencia solicita que se recalcule la sancion en su grado minimo (3.001 €) al
amparo del principio de proporcionalidad (art. 131.3 Ley 39/2015), alegando que el Ayuntamiento
no motivé suficientemente la cuantia impuesta (8.250 €).

El recurso debe ser inadmitido en base a lo siguiente:

En primer lugar, el articulo 113 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas (en adelante LPAC) establece que “Conira /os actos firmes
en via aadministrativa, solo procedera e/ recurso extraordinario de revision cuando concurra alguna de
/as circunstancias previstas en el articulo 7125.1.”
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Por su parte, el articulo 125.1 de la LPAC delimita de forma taxativa los supuestos excepcionales
para la interposicion de dicho recurso, sefialando que sera procedente unicamente cuando concurra
alguna de las causas siguientes:

”1. Contra los actos firmes en via administrativa podra inferponerse e/ recurso extraordinario de
revision ante el érgano administrativo que /los dicto, que también sera el compelente para Su
resolucion, cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes.

a) Que al dictarlos se hubiera incurrido en error de hecho, que resulfe de /los propios documentos
/ncorporados al expediente.

b) Que aparezcan documentos de valor esencial para /la resolucion del asunto que, aunque sear
posteriores, evidencien el error de /a resolucion recurrida.

¢) Que en la resolucion hayan influido esencialmente documentos o festimonios declarados falsos
por sentencia judicial firme, anterior o posterior a aquella resolucion.

d) Que /a resolucion se hubiese dictado como consecuencia de prevaricacion, cohecho, violencia,
maquinacion frauadulenta u ofra conaducta punible y se haya declarado asi en virtud de senfencia
Judicial firme.

2. El recurso extraordinario de revision se interponara, cuando se trate de /a causa g) del apartado
anterior, dentro del plazo de cuatro afios siguientes a /a fecha de /a notificacion de la resolucion
impugnada. En /los demas casos, e/ plazo sera de fres meses a contar desde e/ conocimiento de /os
documentos o desde que /la sentencia judicial quedo firme.

3. Lo establecido en e/ presente articulo no perjudica e/ derecho de los inferesados a formular /a
solicitud y la instancia a que se refieren /los articulos 706 y 7109.2 de la presente Ley ni su derecho a
qQue las mismas se sustancien y resuelvan.”

El recurso extraordinario de revision debe interponerse dentro de los plazos especificos establecidos
en el apartado 2 del articulo 125.

En el presente caso, no concurre ninguna de las circunstancias excepcionales sefaladas. La
parte interesada no ha aportado prueba alguna que evidencie error de hecho manifiesto, ni
documentos nuevos de valor esencial para la resolucién. Tampoco se alega la existencia de
falsedad documental ni conductas punibles relacionadas con la resolucién impugnada.

En consecuencia, y atendiendo a la interpretacion estricta que exige el caracter excepcional del
recurso extraordinario de revision, procede declarar la inadmisiéon del mismo.

Cabe destacar que la parte interesada fundamenta su recurso en cuestiones de fondo relativas a la
valoracién de la infraccion y la imposicién de la sancion, argumentos que fueron objeto de analisis y
resolucién en el recurso ordinario de reposicidn interpuesto con anterioridad (fecha 9 de junio de
2025, registro numero 2025-E-RE-11384), recurso desestimado integramente mediante Acuerdo de
la Junta de Gobierno Local de fecha 7 de agosto de 2025. En dicha resolucién se negd la existencia
de la documentacion acreditativa que amparase la legalidad de la actividad y se confirmé la sancion
impuesta.

Por tanto, la parte interesada pretende, a través de esta via extraordinaria, reabrir un debate juridico
sustancial sobre una resolucion ya firme respuesto de un procedimiento ya resuelto lo que no
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resulta procedente mediante un recurso extraordinario de revisidn, cuya naturaleza es
estrictamente excepcional y restrictiva.

Esta interpretacion esta plenamente respaldada por la doctrina administrativa y judicial,que recuerda
que el recurso extraordinario de revision constituye una via excepcional que procede exclusivamente
en una serie de supuestos tasados, y, por tanto, debe ser objeto de una interpretacién estricta para
evitar que se convierta en una via ordinaria de impugnacién de los actos administrativos,
transcurridos los plazos previstos por la legislacion vigente para la interposicion de los recursos
administrativos ordinarios. El recurso extraordinario de revisidon no puede servir de cauce para reabrir
en su integridad la discusién juridica recurrida, resolviendo de nuevo la cuestién de fondo.

En otras palabras el recurso extraordinario de revision, es una via excepcional frente a ciertos actos
que adquirieron firmeza, de la que se puede hacer uso en supuestos concretos legalmente
establecidos. Esta excepcionalidad impide al intérprete hacer cualquier aplicacién extensiva, tal y
como mantiene el Tribunal Supremo (Sentencia de 20 de mayo de 1192), asi como el Consejo de
Estado (Dictamen 485/1994, de 21 de abril, y 792/1994, de 5 de mayo, entre otros muchos)

Del mismo modo, el Consejo de Estado en el Dictamen 2977/2004, de 27 de enero de 2005, sefala
que "e/ recurso extraordinario de revision se configura como un cauce impugnatorio singular, que
SO/o procede en una serie de supuestos taxativamente establecidos por el articulo 7118.7 de la Ley 30
/1992 (en los que se prevé que ceda la firmeza del acto administrativo ante evidentes razones de
Justicia, vinculadas a /la existencia de un error o /a comision de un delifo), y que han de ser objefo de
una interpretacion estricta, para evitar que se convierta en via ordinaria de impugnacion de actos
aadministrativos firmes, utilizandose como instrumento para reabrir plazos fenecidos o para replantear
cuestiones que carecen de la necesaria conexion con alguna de /as circunstancias previstas por tai
precepto”.

En virtud de lo expuesto, y conforme a lo previsto en el articulo 126.1 de la LPAC:

"1. £/ 6rgano competente para la resolucion del recurso podra acordar motivadamente /a inadmision
a tramite, sin necesidad de recabar dictamen de/ Consejo de Estado u drgano consulfivo de /a
Comunidad Autonoma, cuando e/ mismo no se funde en alguna de las causas previstas en e
apartado 1 del articulo anterior o en el supuesto de que se hubiesen desestimado en cuanto al fondo
olros recursos sustancialmente iguales’.

Por todo lo anterior, se acuerda la inadmision a tramite del recurso extraordinario de revision
interpuesto por la parte interesada.

Vista la NOTA DE CONFORMIDAD, del Secretario de esta Corporacion, que se emite a efectos de
lo dispuesto en el articulo 3.3d) 40 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula
el régimen juridico de los funcionarios de Administraciéon Local con habilitacion de caracter nacional.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4861 de 24 de septiembre de 2025.
Acuerdo:

Primero.- INADMITIR el recurso extraordinario de revisién formulado por el sefor Jaime Bonet
Serra con DNI num. **4427*** actuando en nombre y representacién de la entidad
NIGHTEVOLUTION S.A. con CIF num. A67267831 mediante instancia nium. 2024-E-RE-17590 en
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fecha 17 de septiembre de 2025 con motivo en que no concurren los motivos legalemente
prevenidos para su interposicidn previstos en el articulo 125.1 de la Ley 39/2015, todo ello segun se
ha venido a motivar en el fundamento juridico primero de este escrito.

Segundo.- NOTIFICAR el acuerdo que sobre este asunto se dicte a los interesados, a los efectos
oportunos.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

22. Expedient 13043/2025. Desestimacio del recurs de reposicié contra la providéncia de
constrenyiment de la sancié imposada a I'exp. 13411/2024.
Hechos y fundamentos de derecho:

Primero. Con registro de entrada 2025-E-RC-7587, de 19 de septiembre de 2025, fue presentado
por NG o \'F EElS032J recurso de reposicion contra la providencia de

apremio de la sancién, con liquidacion 202505790, impuesta en expediente 13411/2024.

Segundo. Que el interesado cita en su recurso el Texto Refundido de la Ley sobre trafico, circulacion
de vehiculos a motor y seguridad Vial, legislacién que no aplica al caso que nos ocupa, puesto que
se trata de un procedimiento sancionador de medio ambiente por quema de residuos.

Tercero. Visto que recurre la falta de notificacién previa en periodo voluntario, se comprueba que la
notificacién se efectud correctamente, el dia 25 de junio de 2025, en el domicilio donde figura
empadronado el interesado (se adjunta justificante de notificacién).

LEGISLACION APLICABLE

® L ey 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

e El articulo 21.1 f), n) y s) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

® Ley 58/2003, de 17 de diciembre , General Tributaria

e Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley Reguladora de Haciendas Locales.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4788 de 22 de septiembre de 2025.
Documentos anexos:
e Anexo 13. Justificante notificacion en periodo voluntario

La Junta de Gobierno acuerda por unanimidad retirar el expediente del orden del dia de la sesién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 92.1 Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 83 de 191

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es

Cad. Validacion:



. Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, por la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

B) ASUNTOS DE URGENCIA

23. Expedient 9519/2025. Adjudicacié del contracte d'obres a realitzar en centres educatius
d'infantil i primaria i escola d'adults del terme municipal de Sant Antoni de Portmany.

Hechos y fundamentos de derecho:

Dada cuenta del acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 24 de julio de 2025 por el que se
aprobd el expediente de contratacion para la adjudicacion de las obras a realizar en centros
educativos de infantil y primaria y escuela de adultos del término municipal de Sant Antoni de
Portmany, mediante procedimiento abierto simplificado.

Visto anuncio de licitacion publicado en el perfil del contratante para que durante el plazo de 20 dias
naturales contados desde la publicacion del anuncio del contrato, pudieran presentar proposiciones
que estimaran pertinentes.

Visto que la fecha limite para la presentaciéon de las proposiciones finalizé el dia 18 de agosto de
2025, y que se presentaron los licitadores siguientes:

LOTE 3. SOLADO PISTAS DEPORTIVAS Y EXTERIORES

- Proposicion presentada en fecha 18 de agosto de 2025, por la entidad CREATIVE DECO, S.L, con
CIF B44659662.

LOTE 5. OBRAS Y REFORMAS

- Proposicion presentada en fecha 18 de agosto de 2025, por la entidad CREATIVE DECO, S.L, con
CIF B44659662.

LOTE 6. PINTURAS

- Proposicion presentada en fecha 18 de agosto de 2025, por la entidad CREATIVE DECO, S.L, con
CIF B44659662.

- Proposicion presentada en fecha 18 de agosto de 2025, por la entidad ELECNOR SERVICIOS Y
PROYECTOS S.A.U, con CIF A79486833.

- Proposicion presentada en fecha 18 de agosto de 2025, por la entidad NORMAN SEBASTIAN
SILVA DEL PINO, con NIF|Jjijos77 |l

LOTE 7. CLIMATIZACION

- Proposicién presentada en fecha 14 de agosto de 2025, por la entidad ELECTRICIDAD FERYSAN
S.A, con CIF A30033385.
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- Proposicién presentada en fecha 13 de agosto de 2025, por la entidad RAMON ROMERA
ENRIQUE, SLNE (EIVITEC), con NIF n.° B57548844.

Visto el acuerdo de la Mesa de Contratacion de fecha 11 de septiembre de 2025, realizando
propuesta de adjudicacion para cada uno de los lotes a favor del candidato con mejor puntuacion, y
requiriendo al mismo que constituya la garantia definitiva, asi como para que aporte el compromiso
al que se refiere el articulo 75.2 y la documentacion justificativa de que dispone efectivamente de los
medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato conforme al
articulo 76.2.

Visto que los licitadores, mediante escrito presentado a través de la Plataforma de Contratacion del
Sector Publico, presentan la documentacion justificativa a que se refiere el parrafo anterior.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
Legislacién aplicable procediendo su aprobacion a la Junta de Gobierno Local de conformidad con el
articulo 151.1 y la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en relacion con el Decreto num. 2222 de fecha 25 de junio de 2023.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4989 de 1 de octubre de 2025 fiscalizada favorablemente
con fecha de 2 de octubre de 2025.

Acuerdo:

PRIMERO. Adjudicar los diferentes lotes del contrato a favor de las empresas siguientes, al haber
presentado la mejor oferta, en los términos del articulo 150.1 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

e LOTE 3. Solado pistas deportivas y exteriores, a la entidad Creative Deco, S.L, con CIF
B44659662, por importe de 149.835 euros, 31.465,35 euros correspondientes al I.V.A, haciendo
un total de 181.300,35 euros.

e | OTE 5. Obras y reformas, a la entidad Creative Deco, S.L, con CIF B44659662, por importe de
40.278 euros, 8.458,38 euros correspondientes al I.V.A, haciendo un total de 48.736,38 euros.

e LOTE 6. Pinturas, a la entidad Norman Sebastian Silva del Pino, con NIF-0677- por
importe de 46.777 euros, 9.823,17 euros correspondientes al |.V.A, haciendo un total de
56.600,17 euros.

e LOTE 7. Climatizacion, a la entidad Ramén Romera Enrique, SLNE (EIVITEC), con NIF n.°
B57548844, por importe de 68.750 euros, 14.437,50 euros correspondientes al |.V.A, haciendo
un total de 83.187,50 euros.

SEGUNDO. Notificar, en los términos previstos en el articulo 151.1 de la Ley 9/2017 de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, la adjudicacion a los licitadores que no han resultado
adjudicatarios.

TERCERO. Notificar el presente acuerdo a los adjudicatarios de los diferentes lotes, y citarles para
que en el plazo de 15 dias habiles, a contar desde el dia siguiente a aquél en que reciba la
notificacion de la adjudicacion, se proceda a la firma del contrato.

CUARTO. Publicar anuncio de adjudicacion en el perfil de contratante en plazo de 15 dias.
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QUINTO. Publicar anuncio de formalizacion del contrato en el Perfil de contratante en plazo no
superior a quince dias tras la perfeccién del contrato y con el contenido contemplado en el anexo llI
de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

SEXTO. Comunicar al Registro de Contratos del Sector Publico los datos basicos del contrato
incluyendo la identidad del adjudicatario, el importe de adjudicacién, junto con el desglose
correspondiente del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

SEPTIMO. Designar como responsable del contrato al técnico municipal Albert Tur Costa, de
conformidad con el articulo 62 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

24. Expedient 6678/2025. Aprovacié del conveni de col.laboracié entre I'Ajuntament de Sant
Antoni de Portmany i Antonio Damian Vingut Riggal per a I'assisténcia al Dakar 2025.

Hechos y fundamentos de derecho:

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones, es posible otorgar, de forma directa , las subvenciones previstas nominativamente en
los Presupuestos Generales del Estado, de las Comunidades Auténomas o de las Entidades Locales.

Vista la Providencia, emitida por la Concejalia delegada con fecha 18 de septiembre de 2025.

Visto el informe técnico, emitido por la responsable técnica de deportes de fecha 29 de septiembre
de 2025.

Visto el informe emitido por el técnico de la administracién general, con fecha 29 de septiembre de
2025.

Visto el texto del convenio entre el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany y Antonio Damian
Vingut Riggall, que se adjunta.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/4978 de 1 de octubre de 2025 fiscalizada favorablemente
con fecha de 2 de octubre de 2025.

Acuerdo:

Primero.- Otorgar la subvencién directa nominativa con cargo a la partida 010-3410-489007 del

presupuesto de gastos de la Corporacién, a D. _por la cantidad de

10.000.-€

Segundo.- Aprobar el texto del Convenio en el que se formaliza la subvencién y que consta en el
expediente debidamente diligenciado de fecha 29/09/2025

Tercero.- Facultar al Alcalde para la firma del Convenio instrumental.
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Cuarto.- Notificar a los interesados el otorgamiento de la subvencion, comunicando que el plazo
para que se presente la documentacion justificativa de la subvencion sera antes de la firma del
Convenio.

Quinto.- Emplazar al Sr._a los efectos de que se firme el Convenio

arriba referenciado.

Sexto.- Suministrar la informacién sobre la subvencién a la Base de Datos Nacional de
Subvenciones.

Séptimo.- Depositar la correspondiente copia del Convenio, una vez suscrito, en el Registro
Municipal de Convenios.

Octavo.- Dar cuenta de este acuerdo a la Intervencion de la Corporacion.
En Sant Antoni de Portmany,
Documentos anexos:

e Anexo 14. Borrador convenio

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

C) ACTIVIDAD DE CONTROL
No hay asuntos

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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INDICE DE ANEXOS ACTA JGL/2025/33

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Expedient 201/2023. Autoritzacid6 de modificacions en el transcurs de les obres respecto de
llicéncia urbanistica de construccié d’habitatge en sol rustic.

- Anexo 1. 201-2023-RefRustic-ANEI-MTO-Fav

2. Expedient 1826/2020. Autoritzaci6 de modificacions en el transcurs de les obres respecto
de llicéncia urbanistica per a construccio d'edifici plurifamiliar en sol urba.

- Anexo 2. 10381_2025 CFO EDIFICIO FAV MTO Y CFO
3. Expedient 2567/2022. Atorgament de llicéncia per a agrupacié de dues finques en sl urba.

- Anexo 3. 2567-2022-AgrupacioUrba-07Fav

4. Expedient 2575/2025. Aprovacio definitiva de projecte de reparcel-lacio de parcelles en ASU,
soOl urba.

- Anexo 4. 2575-2025-Repacel-lacio-ASU-32-04-02F av

5. Expedient 3246/2020. Atorgament de llicéncia urbanistica per a edifici plurifamiliar entre
mitgeres amb urbanitzacié simultania en sol urba segons projecte basic i d'execucié modificat.

- Anexo 5. 3246-2020-Pluri-MDBasic Exec-Fav-CondicionadoActividad

- Anexo 6. 3246-2020_Informe_Actividades garaje en edificio residencial (PByE) -
NERONPORT

6. Expedient 4776/2016. Atorgament de llicencia urbanistica per a construccié d’habitatge
unifamiliar amb piscina en sol rustic segons projecte basic i d'execucié modificat.

- Anexo 7. 4776-2016-MDBasico Exec-HSR-02Fav

7. Expedient 5646/2022. Atorgament de llicencia per a demolicioé d'edificacié existent, legalitzacio i
reforma i canvi d'Us en sOl urba.

- Anexo 8. 5646-2022-RefPluriB E Demo Legaliz-02Fav

8. Expedient 5940/2021. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres respecte
de llicéncia urbanistica de construccié de nau industrial en sol rustic.

- Anexo 9. 5940-2021 Informe MTO de nave industrial CARITAS DIOCESANA

9. Expedient 12793/2024. Atorgament de llicencia urbanistica per construccié de centre de
transformacio eléctrica per ampliacié de poténcia.

- Anexo 10. 12793 2024 Informe técnico_FAV
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10. Expedient 13071/2025 .Donar compte d'actuacions al concessionari de l'aigua - Autoritzacio
interrupcid, subministrament d'aigua - Relacié deutors de data 19 de setembre de 2025.

- Anexo 1. sk

11. Expedient 12523/2025. Acord d'adhesié al Conveni de col-laboracié en matéria d’interoperabilitat
telematica entre les administracions publiques de I'ambit territorial de les llles Balears.

- Anexo 12. Conveni d'interoperabilitat telematica entre les administracions publiques de les
llles Balears

12. Expedient 13043/2025. Desestimacié del recurs de reposicidé contra la providéncia de
constrenyiment de la sanci6 imposada a l'exp. 13411/2024.

- Anexo 13. Justificante notificacion en periodo voluntario
B) ASUNTOS DE URGENCIA

1. Expedient 6678/2025. Aprovacié del conveni de col.laboracié entre I'Ajuntament de Sant Antoni
de Portmany i Antonio Damian Vingut Riggal per a l'assisténcia al Dakar 2025.

- Anexo 14. Borrador convenio
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INFORME TECNICO MTO

Expediente: 201/2023.
REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

Emplazamiento: [ NG < I V' -

Fase Proyecto: M!DIFI!ACI() EN EL TRANSCRUS DE LES OBRES (B+E).

A peticién del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de lbiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

ANTECEDENTES
El proyecto inicial (B+E) obtuvo licencia e inicio de obras en JGL 06/07/2023.

Todo ello de acuerdo al mantenimiento de los parametros urbanisticos
existentes, dado que no se pueden aumentar, debido a la calificacion de ANEI
de los terrenos.

Con las siguientes condiciones:

1. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta
Sujeta a una nueva licencia municipal previa.

2. Se ha de dar cumplimiento a todas y cada una de las condiciones del
Informe de la Conselleria de Medio Ambiente del Govern Balear, DG

de Espacios Naturales y Biodiversidad, Servicio de Gestion Forestal,
Expedient SGF AP052-23, de la DG d’Espais Naturals i Biodiversitat,
Conselleria de Medi Ambient i Territori. Firmado en fecha 24/05/2023.

3. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO
del arquitecto técnico o aparejador (director de ejecucion de la obra).

4. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO
del arquitecto (director de la obra).

5. Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos
deberan separarlos y almacenarlos en obra en contenedores
diferentes, segun sean 0 no recuperables y segun sean 0 no
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peligrosos, asi como entregarlos a un gestor autorizado, para Ssu
tratamiento y/o eliminacion. Previo al final de obras municipal se
debera presentar relacion detallada de los residuos generados
(incluyendo Tipos, Codigo de la Lista Europea de Residuos, Cantidad
y Destino) asi como justificante de entrega realizado por gestores
autorizados de los diferentes residuos.

. Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o

previstos dentro y en frente de parcela.

. Previo al final de obra, se debera presentar la Coordinacion

Registral / Catastral de la parcela y edificacion definitiva de acuerdo a
la que es objeto de licencia.

. Previo al final de obra, se debera presentar la Nota Registral

actualizada de la parcela, haciendo referencia a poligono y parcela,
segun catastro.

. Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera

presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucion material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y dltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

NUEVA DOCUMENTACION APORTADA

Se solicita una MTO (Modificacion en el Transcurso de las Obras) con la
aportacion de la siguiente documentacion:

RGE 2025-E-RE-16404, 27/08/2025.

Proyecto (B+E) de “VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA,
PROYECTO MODIFICADO DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS
OBRAS (MTO) PREVIO A LA EMISION DEL CERTIFICADO FINAL DE
OBRA’HEIEEEEEE . '<dactado por el Arquitecto David de
la Fuente Rubio. VISADO 27/08/2025-13/01690/25. PEM: 780.765,93
euros.

PROPUESTA DE LA MODIFICACION EN EL TRANSCURSO DE LAS

OBRAS

La propuesta de las Modificaciones consiste en:
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Anexo 1

e Supresion de la pérgola de acceso a la vivienda.

e Actuacion sobre la edificacion auxiliar (antes garaje) para usos
complementarios a la vivienda, instalaciones, y un aseo.

e Modificaciones de distribucion interior, incluido el cambio de ubicacion
de la chimenea.

e Reduccion menor de volumen de la piscina para solucionar grieta
relevante.

e Reduccion de las zonas pavimentadas del ambito exterior.

e Aumento del PEM. Pasa de 702.743,58 euros a 780.765,93 euros.
Aumento de 60.022,35 euros.

Las modificaciones propuestas no aumentan ninguno de los parametros
urbanisticos existentes.

Se ha podido comprobar el cumplimiento de los parametros urbanisticos
autorizables, de acuerdo a la licencia en vigor.

Revisada la propuesta de Modificacion, a los efectos de habitabilidad vy
accesibilidad, no se ha encontrado ningun inconveniente técnico en la misma
respecto a la documentacion aportada.

Se entiende que, para los cambios propuestos, es valido el informe de la
Conselleria de Medio Ambiente del Govern Balear, DG de Espacios Naturales y
Biodiversidad, Servicio de Gestidn Forestal, Expedient SGF AP052-23, de la
DG d’Espais Naturals i Biodiversitat, Conselleria de Medi Ambient i Territori,
firmado en fecha 24/05/2023, que consta en el expediente siempre que se
mantengan las condiciones de ejecucién del mismo.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

CONCLUSION
Por tanto, por todo lo anterior, se considera lo siguiente:

1. Informar favorablemente la documentacion técnica presentada de
MODIFICACIONES DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA de
reforma para vivienda unifamiliar aislada en suelo rastico protegido a
los efectos del otorgamiento de licencia urbanistica, siempre que el
informe juridico asi lo ratifique.

2. Se mantienen vigentes todas y cada una de las condiciones de la
licencia original y se entiende que también se mantiene vigente toda
la documentacion administrativa que se presento en el expediente en
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su momento y que no ha sido expresamente modificada en la
presentacion de estas MTO.

Condicion de la licencia MTO debido al aumento de presupuesto:

e Liquidacion de Tasas e ICO del aumento de presupuesto (Pasa de
702.743,58 euros a 780.765,93 euros. Aumento de 60.022,35 euros).

Documentacioén técnica que se informa favorablemente:

Proyecto (B+E) de *“VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA,
PROYECTO MODIFICADO DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS
(MTO) PREVIO A LA EMISION DEL CERTIFICADO FINAL DE OBRA”, Finca

redactado por el Arquitecto David de la Fuente Rubio.
VISADO 27/08/2025-13/01690/25. PEM: 780.765,93 euros.

Firma telematica, el arquitecto asesor municipal.
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente n°: 10381/2025
Procedimiento: Certificado municipal final de obra

Asunto: Informe técnico CFO municipal

Escrito con RGE 2025-E-RE-14428 de fecha 23/07/2025 formulado por Ana Soledad Navarro
Gea con D.N.l. ***3291** en representacion de IBIGODOY SL con C.I.LF. B57680431,
solicitando certificado municipal de final de obra del expediente municipal 1826/2020_licencia
urbanistica construccién de edificio plurifamiliar con aparcamiento en C/ _

Con fecha 18/08/2025 se emite requerimiento de subsanacion de deficiencias en relacion a la

solicitud de certificado municipal de final de obra objeto de estudio del presente informe.

Escrito con RGE 2025-E-RE-16854 de fecha 03/09/2025 formulado por Ana Soledad Navarro
Gea con D.N.I. ***3291** en representacion de IBIGODOY SL con C.I.LF. B57680431, se aporta

documentacion para subsanacion de requerimiento indicado anteriormente.

Escrito con RGE 2025-E-RE-17398 de fecha 12/09/2025 formulado por Ana Soledad Navarro
Gea con D.N.I. **3291** en representacion de IBIGODOY SL con C.I.LF. B57680431, se aporta

documentacion para adjuntar al expediente.

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025
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Escrito con RGE 2025-E-RE-17621 de fecha 17/09/2025 formulado por Ana Soledad Navarro
Gea con D.N.l. ***3291** en representacion de BUILDING ARMI SL con C.I.F. B44904977, se
aporta autorizacién de representaciéon por parte de la mercantil BUILDING ARMI SL con C.I.F.
B44904977 a favor de Ana Soledad Navarro Gea con D.N.l. ***3291** para realizacion de

tramites administrativos.

Cabe indicar que el certificado final de obra se ha de expedir a favor de la mercantil BUILDING
ARMI SL con C.I.F. B44904977, la cual segln expediente 4327/2024 ostenta la titularidad de la

licencia.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 94 de 191

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion]

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75



Anexo 2

=L Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

1.1 Se solicita certificado municipal de final de obra del expediente municipal

1826/2020_licencia urbanistica construcciéon de edificio plurifamiliar con aparcamiento
en C/ [ - < 2! consta:

- En fecha 24 de mayo de 2023, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que otorga a la
mercantil IBIGODOY S.L. con CIF nim. B57680431 licencia urbanistica para construccion de

edificio plurifamiliar de 24 viviendas con aparcamiento en calle _
_segun “Proyecto béasico de edificio plurifamiliar de 24 viviendas” en Calle _

_ redactado por la arquitecta D° Ana Soledad Navarro Gea, COAIB col.

702651; firmado digitalmente el 21/12/2022, asi como del “Proyecto de Instalacion de

Aparcamiento de vehiculos de uso privado”, firmado por ingeniero D. Francisco Javier Rodriguez
Montero, con DNI 5158l colegiado COITT, n° 10312; visado COITT 2302900-00, de fecha
23/02/2023, y la documentacion de subsanacion firmada con fecha 27/04/2023.

- En fecha 15 de septiembre de 2023, mediante registro nium. 2023-E-RE-7265, se presenta (i)
Proyecto de ejecucion titulado “Proyecto de edificio plurifamiliar de 24 viviendas” con visado nim.
13/01397/23 de 12/09/2023 redactado por la arquitecta D° Ana Soledad Navarro Gea, COAIB col.
702651, (ii) Proyecto de telecomunicaciones redactado por el ingeniero técnico
Telecomunicaciones Francisco Javier Rodriguez Montero con COITT n® 10312 con nim. De
visado 0201231164700 de 23/06/2023, (iii) Proyecto completo de instalacion de aparcamiento
redactado por el ingeniero técnico Telecomunicaciones Francisco Javier Rodriguez Montero
COITT n° 10312; con ndmero de visado 2302900-01 de fecha 13/06/2023 asi como (iv) proyecto

de a.c.s. por energia solar térmica para 24 viviendas redactado por el ingeniero técnico
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Telecomunicaciones Francisco Javier Rodriguez Montero con COITT n® 10312 con visado nam.
2311613-00 de 13/06/2023.

- Mediante Decreto 2023-4159 de fecha 12/12/2023 se resuelve DECLARAR que el Proyecto de
ejecucion titulado “Proyecto de edificio plurifamiliar de 24 viviendas” con visado nam. 13/01397/23
de 12/09/2023 redactado por la arquitecta D° Ana Soledad Navarro Gea, COAIB col. 702651, (ii)
Proyecto de telecomunicaciones redactado por el ingeniero técnico Telecomunicaciones Francisco
Javier Rodriguez Montero con COITT n® 10312 con nim. De visado 0201231164700 de
23/06/2023, (iii) Proyecto completo de instalacion de aparcamiento redactado por el ingeniero
técnico Telecomunicaciones Francisco Javier Rodriguez Montero COITT n° 10312; con namero de
visado 2302900-01 de fecha 13/06/2023 asi como (iv) proyecto de a.c.s. por energia solar térmica
para 24 viviendas redactado por el ingeniero técnico Telecomunicaciones Francisco Javier
Rodriguez Montero con COITT n° 10312 con visado nim. 2311613-00 de 13/06/2023 SE

ADECUAN a las determinaciones del Proyecto basico de edificio plurifamiliar de 24 viviendas” en

I | <cciado por Ia arquitecta D° Ana Soledad
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Instalacion de Aparcamiento de vehiculos de uso privado”, firmado por ingeniero D. Francisco
Javier Rodriguez Montero, con DNI-5158- colegiado COITT, n°® 10312; visado COITT
2302900-00, de fecha 23/02/2023, y la documentacién de subsanacién firmada con fecha
27/04/202 autorizados por la Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 24 de mayo de 2023,

por el que se otorga a la mercantil IBIGODOY S.L. con CIF num. B57680431 licencia urbanistica

Anexo 2

para construccion de edificio plurifamiliar de 24 viviendas con aparcamiento en calle_

- Mediante RGS 2024-S-RE-8929 de fecha 08/07/2024, se da traslado de oficio en el cual se
indica cual es la numeracion propuesta por el departamento de catastro de este ayuntamiento

para las viviendas resultantes.

1.3 Constan en archivo municipal los siguientes expedientes relacionados:

1807/2020- Demolicion de vivienda unifamiliar y anexo, licencia concedida por JGL en fecha 9 de
marzo de 2022. Certificado final de obra segun expediente 2039/2023 concedido en fecha
15/05/2023.

2994/2023 - Cambio titularidad licencia urbanistica, En fecha 19 de mayo de 2023 se dicta
Decreto nim. 1550 por el que se toma conocimiento del cambio de titularidad de la licencia a favor
de IBIGODOY, S.L. con CIF nimero B57680431.

4327/2024 - Cambio titularidad licencia urbanistica, En fecha 26 de abril de 2024 se dicta Decreto
nam. 1197 por el que se toma conocimiento del cambio de titularidad de la licencia a favor de
BUILDING ARMI SL con CIF num. B44904977.

INFORME

2.EXPOSICION DE MOTIVOS

2.1 Es objeto de estudio del presente informe la documentacion aportada con RGE
2025-E-RE-14428 de fecha 23/07/2025, con la cual se solicita certificado municipal de final de

obra del expediente municipal 1826/2020_licencia urbanistica construccién de edificio

pluifamiliar con aparcamiento on ¢/

Asi mismo es objeto de estudio del presente informe la documentacion aportada con RGE
2025-E-RE-16854 de fecha 03/09/2025 para subsanacion de requerimiento de fecha
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adjuntar al expediente.

2.1.1 La documentacién aportada con 2025-E-RE-14428 de fecha 23/07/2025 consiste en:

- Autorizacion de representacion. (Dicha autorizacion esta expedida por la mercantil IBIGODOY
SL con C.I.F. B57680431, pero consta en el expediente autorizacion por parte de la mercantil
BUILDING ARMI SL con C.I.F. B44904977 actual titular de la licencia, a favor de Ana Soledad
Navarro Gea, aportada con RGE 2025-E-RE-17621)

- Certificado final de obra y habitabilidad de las obras construccion de edificio plurifamiliar con
aparcamiento, expedido por la direccién facultativa de las obras, la directora de la obra, la
arquitecta Ana Soledad Navarro Gea, y el director de obra, el arquitecto técnico Carlos Gémez
Gabancho, con visado colegial del COAIB n° 13/01251/25 de fecha 01/07/2025, haciendo
constar que la misma se ha realizado conforme a la licencia otorgada y normativa de obligado
cumplimiento, bajo su direccién técnica, habiéndose controlado cuantitativa y cualitativamente
la construccion y calidad de lo edificado, la documentacion técnica que lo desarrolla y las
normas de la buena construccién, Y que dispone del nivel de habitabilidad objetiva exigido por
los Decretos 145/1997 de 21 de noviembre y 20/2007 de la C.A.l.B. sobre condiciones de
dimensionamiento, higiene y de instalaciones para disefio y habitabilidad de viviendas y demas

disposiciones concordantes.

La numeracion de las viviendas indicada en el certificado final de obra expedido por la direccién
facultativa de las obras no se corresponde con lo recogido en la numeracién propuesta por el

departamento de catastro de este Ayuntamiento, notificada con RGS 2024-S-RE-8929 de fecha
08/07/2024.

- Documento de fotografias adjuntas al certificado final de obra expedido por la direccién
facultativa, con visado del COAIB n° 13/01251/25 de fecha 01/07/2025.

- Instrucciones de uso y mantenimiento con visado colegial del COAIB n°® 13/01251/25 de fecha
01/07/2025, en cumplimiento del articulo 10.2 del Decreto 35/2001, de 9 de marzo, por el que

se establecen las medidas reguladoras de uso y mantenimiento de los edificios.

- Documento de modificaciones introducidas durante el trascurso de las obras expedido por la
direccion facultativa de las mismas, en el cual se hace constar que se han producido
modificaciones del proyecto autorizado, y que las mismas son acordes a las condiciones y
parametros de la licencia otorgada. dicho documento se aporta con visado del COAIB n°
13/01251/25 de fecha 01/07/2025.

- Plano planta baja de estado final de obra en el cual se grafian las modificaciones introducidas
durante las obras, en el cual se hace contar que las modificaciones han consistido en ejecucion
de piscina en bajo D, dicho plano dispone de visado del COAIB n® 13/01251/25 de fecha
01/07/2025.
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arquitecto técnico Carlos Gémez Gabancho.

- Justificante de presentacién de alteracion catastral modelo 900D, el cual dispone de cédigo

-Justificante de pago de tasa.
- Certificado técnico de la correcta instalacion de la actividad de aparcamiento.

- Copia de proyecto de instalacion de bombas de calor para ACS, asi como CFO expedido por

el técnico director de ejecucion de dicha instalacion.
- Certificado de eficiencia energética.

2.1.2 La documentacion aportada con RGE 2025-E-RE-16854 de fecha 03/09/2025 para
subsanacion de requerimiento de fecha 18/08/2025 consiste en:

- Autorizacion de representacion. (Dicha autorizacion esta expedida por la mercantil IBIGODOY
SL con C.I.F. B57680431, pero consta en el expediente autorizacion por parte de la mercantil
BUILDING ARMI SL con C.I.F. B44904977 actual titular de la licencia, a favor de Ana Soledad
Navarro Gea, aportada con RGE 2025-E-RE-17621)

- Certificado final de obra y habitabilidad de las obras construccion de edificio plurifamiliar con
aparcamiento, expedido por la direccion facultativa de las obras, la directora de la obra, la
arquitecta Ana Soledad Navarro Gea, y el director de obra, el arquitecto técnico Carlos Gémez
Gabancho, con visado colegial del COAIB n° 13/01760/25 de fecha 03/09/2025, haciendo

constar que la misma se ha realizado conforme a la licencia otorgada y normativa de obligado
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cumplimiento, bajo su direccién técnica, habiéndose controlado cuantitativa y cualitativamente
la construccion y calidad de lo edificado, la documentacion técnica que lo desarrolla y las
normas de la buena construccién, Y que dispone del nivel de habitabilidad objetiva exigido por
los Decretos 145/1997 de 21 de noviembre y 20/2007 de la C.A.l.B. sobre condiciones de
dimensionamiento, higiene y de instalaciones para disefio y habitabilidad de viviendas y demas

disposiciones concordantes.

En el mencionado certificado final de obra expedido por la direccién facultativa de las obras se
ha corregido la numeracién de las viviendas, de manera que la misma se corresponde con lo
recogido en la numeracién propuesta por el departamento de catastro de este Ayuntamiento,
notificada con RGS 2024-S-RE-8929 de fecha 08/07/2024, quedando subsanado asi el punto
primero del requerimiento de fecha 18/08/2025.

El certificado final de obra expedido por la direccién facultativa de las obras con visado colegial
del COAIB n° 13/01760/25 de fecha 03/09/2025 modifica y sustituye al aportado con RGE
2025-E-RE-14428 y visado 13/01251/25 de fecha 01/07/2025.
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- Acta de recepcién de las obras, firmada por el constructor y el promotor, segun la cual, el
coste real de ejecucién material de las obras asciende a 2.154.738,00 € (dos millones ciento
cincuenta y cuatro mil setecientos treinta y ocho euros). Con esta documentacion queda

subsanado el puto segundo del requerimiento de fecha 18/08/2025.

2.1.3 La documentacién aportada con RGE 2025-E-RE-17398 de fecha 12/09/2025 consiste
en:

- Autorizacién de representacion. (Dicha autorizacion esta expedida por la mercantil IBIGODOY
SL con C.I.F. B57680431, pero consta en el expediente autorizacién por parte de la mercantil
BUILDING ARMI SL con C.I.F. B44904977 actual titular de la licencia, a favor de Ana Soledad
Navarro Gea, aportada con RGE 2025-E-RE-17621).

- Documento de modificaciones introducidas durante el trascurso de las obras expedido por la
direccién facultativa de las mismas, en el cual se hace constar que se han producido
modificaciones del proyecto autorizado, y que las mismas son acordes a las condiciones y
parametros de la licencia otorgada. dicho documento se aporta con visado del COAIB n°
13/01820/25 de fecha 12/09/2025, asi como documento descriptivo de las modificaciones,

segun el cual las mismas han consistido en:

- SE INCLUYE LA NUEVA NUMERACION DE LOS PISOS, REMITIDA POR CATASTRO.

- CREACION DE NUEVA PISCINA EN BAJO D. LA PISCINA SE ENCUENTRA A NIVEL DE
TERRENO, POR LO QUE NO COMPUTA, NO SUPONIENDO ALTERACION DE LOS
PARAMETROS URBANISTICOS AUTORIZADOS

- MODIFICACION EN DISTRIBUCION DE BANOS DE VIVIENDAS

- Se aportan asi mismos planos de estado final de las obras, los cuales disponen de visado
colegial del COAIB 13/01820/25 de fecha 12/09/2025.

El mencionado documento de modificaciones introducidas durante las obras, asi como los
planos de estado final de obra con visado colegial del COAIB n° 13/01820/25 de fecha
12/09/2025, sustituyen a la documentacion aportada con RGE 2025-E-RE-14428 y visado
COAIB n° 13/01251/25 de fecha 01/07/2025.

2.2 En fecha 18/08/2025 se realiza visita de inspeccion por los servicios técnicos municipales y

se comprueba que la realidad fisica de lo realmente ejecutado se corresponde con lo recogido
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producido modificaciones, las cuelas se corresponden con lo recogido en el documento de
modificaciones introducidas durante el trascurso de las obras expedido por la direccion
facultativa de las mismas, el cual dispone de visado del COAIB n° 13/01820/25 de fecha
12/09/2025, y con lo grafiado en los planos de estado final de obra redactados por la direccién
facultativa de las obras, los cuales disponen de visado colegial del COAIB 13/01820/25 de
fecha 12/09/2025.

3.CONCLUSIONES

Visto cuanto antecede, se considera lo siguiente:

Primero: : Informar FAVORABLEMENTE las Modificaciones en el Transcurso de las obras de
construccion de edificio plurifamiliar con aparcamiento, segin documentacion aportada con
RGE 2025-E-RE-17398 de fecha 12/09/2025, consistente en planos de estado final de obras y
memoria de estado final de obras redactada por la direccién facultativa de las mismas, en la
cual se hace constar que durante las obras se han producido modificaciones, indicando que las
mismas no suponen modificacién de los parametros urbanisticos y condiciones de la licencia
otorgada, ambos documentos se aportan con visado del COAIB n° 13/01820/25 de fecha
12/09/2025.

Segundo: Informar FAVORABLEMENTE el Certificado final de las obras de construccion de
edificio plurifamiliar con aparcamiento, expedido por la direccién facultativa de las obras, la
arquitecta Ana Soledad Navarro Gea, y el director de obra, el arquitecto técnico Carlos Gémez
Gabancho, con visado colegial del COAIB n°® 13/01760/25 de fecha 03/09/2025, ya que se
ajusta a lo recogido en el proyecto al cual se concedi6 licencia y a la documentacion aportada
con RGE 2025-E-RE-17398 de fecha 12/09/2025, consistente en planos de estado final de
obras y memoria de estado final de obras redactada por la direccion facultativa de las mismas,
en la cual se hace constar que durante las obras se han producido modificaciones, indicando
gue las mismas no suponen modificacion de los parametros urbanisticos y condiciones de la
licencia otorgada, ambos documentos se aportan con visado del COAIB n° 13/01820/25 de
fecha 12/09/2025., condicionado a la autorizacién previa, por el érgano competente, de las
Modificaciones en el trascurso de las obras expuestas en el apartado primero de las

conclusiones del presente informe.
Tercero: A efectos de regularizacién de tasas de ICIO, y segun lo recogido en el acta de
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(dos millones ciento cincuenta y cuatro mil setecientos treinta y ocho euros).

Cuarto: Justo a la documentacién a aportar para solicitud de LPO, se debera aportar de nuevo
modelo 900D de catastro, el cual haya sido tramitado con los datos obrantes en el certificado
final de obra expedido por la direccion facultativa de las obras con visado del COAIB n°
13/01820/25 de fecha 12/09/2025, ya que en el mismo consta la numeracion de las viviendas
conforme a lo recogido en la numeracion propuesta por el departamento de catastro de este
Ayuntamiento, notificada con RGS 2024-S-RE-8929 de fecha 08/07/2024.

Quinto: En el presente informe no se entra a valorar la actividad de aparcamiento en sé6tano.

Para el inicio y ejercicio de la actividad se deberd presentar la Declaracién responsable de
inicio y ejercicio de la actividad permanente menor, una vez finalizadas las obras, acompafada
de la documentacion exigida por el Art. 35 de la Ley 7/2013, Ejercicio de actividades
permanentes, tal y como se establecia en el informe emitido por los servicios técnicos respecto

a la actividad de aparcamiento, informe obrante en expediente 1826/2020.

El presente informe se redacta segin mi leal saber y entender y sin perjuicio de mejor criterio al
gue me someto. Las referencias juridicas y legales aqui indicadas lo son sin perjuicio de la
posterior valoracion y analisis que los servicios juridicos municipales puedan realizar por los

actos que aqui nos ocupan.

En Sant Antoni de Portmany.

Por los Servicios Técnicos Municipales.
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INFORME TECNICO 07

Expediente: 2567/2022.
AGRUPACION DE DOS FINCAS URBANAS REGISTRALES COLINDANTES.

Emplazamiento: _ Parcela catastral:

A peticion del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de Ibiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

INFORME 06 ANTERIOR
En el informe 06 anterior se sefialaron las siguientes deficiencias:

1. EI promotor del proyecto de agrupacion es “CASA AURORA SL”. En
cambio, la titularidad de las fincas iniciales y la agrupacion presentada
(FN 4141 y 4142) es a favor de “CASA AURORA IBIZA, SL”. No es la
misma Sociedad. Las autorizaciones vienen a nombre de “CASA
AURORA IBIZA, SL". Por tanto, debera aclarase la relacion entre las 2
empresas y presentar su representacion y autorizacion para los tramites
solicitados.

2. Falta presentar plano de superposicion detallado de la delimitacion de la
parcela afectada por la agrupacion sobre el plano de ordenacion del
PGO, escala 1/200, sobre el que parece, de acuerdo a la documentacion
presentada, que la parcela no se ajusta a las alineaciones vigentes del
PGO, aspecto totalmente exigible y necesario, ademas de que, segun el
resultado, conllevaria la necesidad de cesion gratuita a favor del
Ayuntamiento (articulos 25 y 29.2 de la LUIB) de la parte destinada a
sistema viario, aunque sean remanentes, debidamente urbanizados.

Se adjunta plano de ordenacion del PGO (3.4. Sant Antoni Sud) sobre el
que se debe proponer y ajustar la agrupacion propuesta y donde se
puede apreciar la necesidad de cesion viaria respecto a la parcela
existente en ambas fachadas de la calle, ademas de que la esquina
viene conformada en semicirculo:

Paginalde5
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De acuerdo a este plano de ordenacion, la propuesta parece cambiara
en forma y lindes, en cumplimiento del planeamiento vigente,
absolutamente necesario para poder autorizar cualquier licencia
urbanistica, debiéndose ajustar también a la alineacion de la manzana
que marcan las parcelas contiguas.
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3. Posteriormente al punto anterior, la propuesta debera situar la alineacion
del PGO y delimitar las parcelas resultantes (privada y publicas de
cesion remanente) de acuerdo al resultado de plasmar la alineacién del
plan general sobre la parcela actual, que conllevara una cesion y una
reduccion de la parcela lucrativa, especialmente significativa en la Calle
Encant y en el semicirculo de la esquina.

El resultado de la subsanacion de los dos puntos anteriores, ha de
coincidir con la parcela que se propone en el expediente de obra nueva
2820/2024 (1.235m2, después de las cesiones, actualmente).

NUEVA DOCUMENTACION APORTADA

* RGE 2025-E-RE-16923, 04/09/2025.
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e Autorizacién de Roger Parrot Bernat, administrador de la sociedad Casa
Aurora Ibiza SL, a favor de Cristobal Diez Sanchez para tramites en este
expediente. Firmada en fecha 04/09/2025.

« “Proyecto de Agrupacién de parcelas” en Carrer ||| Gz ™ de
&redaetado por el arquitecto Cristébal Diez

Sanchez y firmado telematicamente en fecha 04/09/2025.

e Escrito de contestacion a requerimientos redactado por el arquitecto
Cristébal Diez Sanchez y firmado telematicamente en fecha 04/09/2025.

ANALISIS DE LA SUBSANACION DE LAS DEFICIENCIAS

Deficiencia 1. Se corrige el nombre del promotor en el proyecto, corrigiendo el
error y aclarando que el promotor es “CASA AURORA IBIZA, SL”, coincidente
con la titularidad de las fincas iniciales y la agrupaciéon presentada (FN 4141 y
4142).

Deficiencias 2 y 3. Se ha presentado plano de superposicién de la agrupacion
sobre el plano del PGOU de Sant Antoni, justificando el cumplimiento de las
alineaciones en la agrupacion, lo que genera una cesion voluntaria y gratuita de
60m2 para vial publico a favor del Ayuntamiento de Sant Antoni, de manera
gue los terrenos adquiriran la condicién de solar.

Por tanto, se entienden subsanadas las deficiencias.

INFORME PROPUESTA DE AGRUPACION

Actualmente constan dos parcelas catastrales:

- rc I Superficie 661m2, sin edificaciones.
« RCIHIIEEEEEEEE s ocrficie 637m2, sin edificaciones.

Estas parcelas catastrales constituyen dos fincas registrales FN 4141 y 4142
sobre las que se solicita su licencia de agrupaciéon, lo que supondria la
agrupacion de las dos parcelas a los efectos catastrales y registrales, en una
Unica parcela de 1.235m2, segun proyecto, con cesién de 60m2 para vial
publico.

Las edificaciones existentes han sido demolidas, y tienen informe de final de
obra municipal otorgado en el expediente 7094/2025. Fecha 30/06/2025.
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Anexo 3

La zona de actuacion se sitia en suelo urbano, zona Extensiva E, del PGO de
Sant Antoni de Portmany, plano de ordenacion del PGO (3.4. Sant Antoni Sud),
con los siguientes parametros aplicables (articulo 232 de las Normas
Urbanisticas del PGO):

Superficie minima de parcela: 400m2.
e Fachada minima de parcela: 15ml.

Cumplimiento de los parametros urbanisticos de la parcela propuesta. La
propuesta es la siguiente:

e Superficie minima de parcela: 1.235,00m2.
e Fachada minima de parcela: 43,27ml + 28,31ml con semicirculo en
esquina a descontar.

La parcela propuesta cumple los parametros urbanisticos aplicables y las
agrupaciones de parcela no tienen restricciones en el planeamiento vigente.

Los documentos de agrupacién se presentan debidamente georeferenciados
(Ley de Coordinacion Catastral/Registral).

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

CONCLUSION

Por tanto, a los efectos del otorgamiento de licencia urbanistica y siempre que
el informe juridico asi lo ratifique, se considera que se puede informar
favorablemente la propuesta de “PROYECTO DE AGRUPACION DE

PARCELAS", en cCarrer || RC I Y
I Cc acuerdo a la documentacion técnica presentada

siguiente:

* “Proyecto de Agrupacion de parcelas” en _ TM de

m redactado por el arquitecto Cristobal Diez
anchez y firmado telematicamente en fecha 04/09/2025.

A estos efectos, la parcela resultante es de 1.235.00m2 con fachada de
43.27ml + 28.31ml con semicirculo en esguina a descontar.

Cesion voluntaria v gratuita para vial publico, de manera que los terrenos
adqguieren condicion de solar, de 60m2.
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INFORME TECNICO 02

Expediente: 2575/2025.

REPARCELACION EN SUELO URBANO. ASU 32-04 DEL PGOU DE SANT
ANTONI DE PORTMANY.

Emplazamiento: Ctra. Cap Negret, 3. Sant Antoni de Portmany.

Fase Proyecto: Desarrollo de planeamiento general /| Reparcelacion.

A peticién del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de lbiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

INFORME 01 ANTERIOR

En el informe 01 anterior se sefialaron las siguientes deficiencias:

1.

“El proyecto de reparcelacion debe aportar la profesion (necesariamente
técnico competente) de la técnica firmante (Maria Carla Garcia
Martinez).

Se debe aclarar la diferencia de superficie entre las fincas iniciales
(15.300,83m2) y las fincas resultantes (15.300,00m2), y ajustar el
proyecto al respecto. A dia de hoy, con -cartografia con
georreferenciacion necesaria, no pueden ser superficies discordantes.

No se pueden aceptar los planos del proyecto de reparcelacion
presentados, sin formato ni escala, parte ilegibles, y que ademas hacen
referencia al Estudio de Detalle aprobados en su caratula (dificilmente
comprensible). Los documentos graficos de la reparcelacion deben
presentarse, firmados por la técnico redactora de la reparcelacion, a
escala igual o de mayor detalle que el Estudio de Detalle, y debidamente
acotados y superficiados (escala 1:1000).

Las fincas resultantes de la reparcelacion deben tener una ficha grafica y
escrita independiente cada una, de manera que se reconozca Su
delimitacion, ambito, superficie, acotamiento y descripcion escrita, todo
ello debidamente georeferenciado y a escala minima 1:500".
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NUEVA DOCUMENTACION APORTADA

e RGE 2025-E-RE-10614, 29/05/2025.

e “Proyecto de Reparcelacion Gestion ASU 32-04, PGOU Sant Antoni de
Portmany”, Emplazamiento en Carretera Cap Negret 3, Sant Antoni de
Portmany, redactado por Maria Carla Garcia Martinez, abogada, y José
Antonio Fuentes Sanchis.

o Memoria del proyecto. Firmado en fecha 27/05/2025 (abogada) y
29/05/2025 (ingeniero).

o Documentacion grafica georeferenciada y superficiada firmada
por el ingeniero José Antonio Fuentes Sanchis en fecha
29/05/2025.

= Fincas aportadas. FN 10.880 de 14.563m2 + FN 4321 de
154m2 + FN 17146 de 291m2 + FN 17145 de 292m?2.
» Parcelas resultantes:
e Parcelal. 7.342m2.
e Parcela2.7.080m2.
e Parcela 3. 660m2.
e Parcela 4. 218m2.

e Escrito de subsanacion del requerimiento, firmado por Damian Sangro.

29/05/2025.

Constaba también en la anterior entrega de documentacion:
e Escritura de Segregacion y compraventa de fecha 12/12/2024.

e Copia del Certificado Municipal de innecesariedad de licencia de
segregacion del expediente municipal 4906/2024.

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION DE SUBSANACION DE
DEFICIENCIAS

Deficiencia 1: Aclarados los firmantes y técnicos competentes del proyectode
reparcelacion, Maria Carla Garcia Martinez, abogada, y José Antonio Fuentes
Sanchis, ingeniero en obras publicas.

Deficiencia 2: Aclaraciéon de las diferencias de las superficies, entre iniciales y
resultantes. 15.300,00m2 de parcelas iniciales y resultantes georreferenciadas.

Deficiencias 3 y 4: Aportadas en documentacion grafica con suficiente detalle.
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Anexo 4

Por tanto, se entiende debidamente subsanadas las deficiencias sefaladas.

ANTECEDENTES

e Aprobacién del Estudio de Detalle ASU 32-04 DEL PGOU DE SANT
ANTONI, por el Pleno del Ayto en fecha 30/09/2024. BOIB n°® 132 de
08/10/2024. Expediente 5023/2020.

e Certificado de innecesariedad de licencia de segregacion, expediente n°
13224/2024.

e Certificado de innecesariedad de licencia de segregacion, expediente n°
4906/2024.

INFORME TECNICO

El proyecto de reparcelacion se propone para dar cumplimiento a la ficha del
ASU 32-04 (MD de 2022) que supone la siguiente regulacion:

“USOS NO LUCRATIVOS

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

e Viario y/o aparcamientos: 660,00m2.
e FELP:7.080,00m2.
e TOTAL: 7.740,00m2.

USOS LUCRATIVOS

e Residencial  Plurifamiliar: 7.560,00m2.  Aprovechamiento  del
0,70=5.292,00m2.

AMBITO DE LA ASU: 15.300,00m?2.

antoni.sedelectronica.es;
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OBSERVACIONES: Extensiva E / Estudio de Detalle / Sistema de gestion
compensacion.
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En “Otras condiciones” sehala:

e Necesidad de completar la urbanizacion.

e Necesidad de cesion de los terrenos destinados a viales, en su caso,
para adquirir la condicion de solar.

e Condiciones de la ejecucion de la urbanizacion”.

Las fincas aportadas corresponden con las resultantes de los Certificados
Municipales de innecesariedad de licencia de segregacion, de acuerdo a lo
siguiente:

Expediente Municipal 4906/2024:

e En suelo rustico:
o0 Remanente de FN 4321. Superficie 4.181m2.
o0 Remanente de FN 17146. Superficie 1.389m2.
0 Remanente de FN 17145. Superficie 1.558m?2.
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e En suelo urbano:
0 Proviene de FN 4321. Superficie 154m2.
0 Proviene de FN 17146. Superficie 291m2.
o0 Proviene de FN 17145. Superficie 292m?2.

Expediente Municipal 13224/2024:

e En suelo rustico:
o Parcela resultante Norte. Superficie 2.887,05m2.
o Parcela resultante Sur. Superficie 5.576,01m?2.
o SUBTOTAL: 8.463,06m2.

e En suelo urbano: Parcela del ASU 32/04. Superficie 14.563,83m2. Los
terrenos del suelo urbano estan integrados en el ASU 32/04.

Y concretamente, constituyen las Fincas de origen o iniciales:

FN 10.880. Superficie 14.563m?2.

Segregacion de la FN 4321. Superficie 154m2.
Segregacion de la FN 17145. Superficie 292m2.
Segregacion de la FN 17146. Superficie 291m2.

e TOTAL: 15.300,00m2.

REPARCELACION PROPUESTA:
Las parcelas resultantes que se proponen son:

Parcela 1. Superficie de 7.342m2. Lucrativo.

Parcela 2. Superficie de 7.080m2. ELP de cesion.
Parcela 3. Superficie de 660m2. Peatonal de cesion.
Parcela 4. Superficie de 218m2. Vial publico de cesion.

e TOTAL: 15.300,00m2.

La documentacion grafica del proyecto de reparcelacibn se remite a la
documentacién del Estudio de Detalle, y se presenta debidamente
georeferenciada y superficiada, asi como firmada por técnico competente.
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Las superficies propuestas coinciden con la ficha del ASU 32-04, incluida la MD
2022, y con el ED aprobado, con estricto cumplimiento de las cesiones
minimas libres y gratuitas necesarias.

e (Cesiones: 7.740m2.
o Espacios libres: 7.080m2.
o Vial peatonal: 660m2.
o Solape vial F: 218m2.

e Parcela lucrativa: 7.342m2.

Alcanzando incluso mayor cesion al respecto del vial (218m2) por ajuste de la
seccion de planeamiento (F), tal como se aprobdé en el ED.

CONCLUSION

Por tanto, y en relacion al andlisis de los dos informes técnicos, se considera
gue se puede informar favorablemente la propuesta de Reparcelacion
Gestion ASU 32-04, PGOU Sant Antoni de Portmany”, Emplazamiento en
Carretera Cap Negret 3, Sant Antoni de Portmany, redactado por Maria Carla
Garcia Martinez, abogada, y José Antonio Fuentes Sanchis, a los efectos del
otorgamiento de licencia urbanistica, siempre que el informe juridico asi lo
ratifique.

A estos efectos, las fincas iniciales:

FN 10.880. Superficie 14.563m2.

Segregacion de la FN 4321. Superficie 154m2.
Segregacion de la FN 17145. Superficie 292m2.
Segregacion de la FN 17146. Superficie 291m2.

e TOTAL: 15.300,00m2.

Se resuelven de acuerdo al Estudio de Detalle del ASU 32-04 DEL PGOU DE
SANT ANTONI, aprobado por el Pleno del Ayto en fecha 30/09/2024. BOIB n°
132 de 08/10/2024, Expediente 5023/2020, con las siguientes parcelas o
fincas resultantes:

e Parcela 1. Superficie de 7.342m2. Lucrativo.
Parcela 2. Superficie de 7.080m2. ELP de cesion.
e Parcela 3. Superficie de 660m2. Peatonal de cesion.
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Parcela 4. Superficie de 218m2. Vial publico de cesion.

TOTAL: 15.300,00m2.
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Firma telematica, el arquitecto asesor municipal.
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INFORME TECNICO MD BASIC + EXEC

Expediente: 3246/2020.

PROYECTO DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS.
Emplazamiento: C/

Fase Proyecto: MODIFICACION PROYECTO BASICO Y EJECUCION.

A peticién del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de lbiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

ANTECEDENTES

Se autoriza licencia de Proyecto Basico en JGL 08/05/2025, de acuerdo a los
siguientes documentos técnicos:

“PROYECTO BASICO DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR ENTRE
MEDIANERAS EN CARRER M SUBSANACION DE
REQUERIMIENTO 04-BASICO , irmado por el arquitecto
Marc Tur Torres, fecha 09/04/2025. Presupuesto PEM 2.535.544,55
euros.

“Proyecto de dotacion de infraestructuras para un solar sito en la Calle
de| N cc! T de redactado por

el ingeniero industrial superior Antonio Roig Mari, VISAT 155433/0004,
27/01/2025. PEM: 55.450 euros.

Con las siguientes condiciones técnicas:

1.

“En el plazo legalmente establecido, y antes de iniciar las obras, se ha
de presentar el proyecto de ejecucion y estudio de seguridad y salud
VISADO, respecto del Proyecto Basico que se autoriza (EDIFICACION).
El proyecto de Ejecucion ha de ser el desarrollo estricto e idéntico del
proyecto basico autorizado.

Conjuntamente con el proyecto de ejecucion, se ha de presentar
Proyecto de infraestructura comun de Telecomunicaciones.
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Anexo 5

3. Se han de tener en cuenta las conclusiones del informe en sentido
favorable del ingeniero municipal respecto del proyecto de actividad
presentado y su Anexo, firmado en fecha 16/12/2024:

Primera. El uso de aparcamiento privado de vehiculos se corresponde
con un uso permitido al considerarse que la zona en la que se desea
implantar la actividad (ZONA INTENSIVA A), cumple con los requisitos
estipulados en el Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de
Portmany (P.G.0.U.) en lo referente a usos pormenorizados.

Segunda. Respecto de la tramitacion de la autorizacion de la actividad,
esta no precisa de la obtencion del permiso de instalacion, si bien
requiere de la presentacion del proyecto de actividades (a presentar
junto al proyecto de arquitectura) la cual se hace a los simples efectos
que el ayuntamiento disponga de la informacion necesaria para llevar a
cabo sus actuaciones de control e inspeccion de las instalaciones que se
gfjecutan, sin que haya que esperar ningun pronunciamiento expreso de
la entidad local.

Tercera. En el caso en el que se realicen modificaciones durante el
transcurso de las obras que afecten a la actividad permanente menor, se
debera presentar el proyecto de actividades completo junto con la
presentacion del proyecto modificado de ejecucion de obras, en el que
se contemplen las modificaciones realizadas.

Cuarta. Estos aparcamientos no tienen la condicion de actividades a los
efectos de la Ley 7/2013 y no deben presentar ninguna declaracion
responsable para el inicio y el ejercicio de la actividad de aparcamiento.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

4. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta
a una nueva licencia municipal previa.

5. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

6. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nhombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracion censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificacion empresarial, tanto del
proyecto de obra nueva de edificacion, como del proyecto de dotacion
de servicios.

7. Antes de iniciar las obras de edificacion, se ha de presentar
nombramiento VISADO del arquitecto técnico o aparejador (director de
ejecucion de la obra).

8. Antes de Iniciar las obras de edificacion, se ha de presentar
nombramiento VISADO del arquitecto (director de la obra).
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9. Antes de iniciar las obras de urbanizacion o dotacién de servicios de las
infraestructuras, se ha de presentar nombramiento VISADO de técnico

director de la obra.

10. Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos deberan
separarlos y almacenarlos en obra en contenedores diferentes, segun
sean 0 no recuperables y segun sean o no peligrosos, asi como
entregarlos a un gestor autorizado, para su tratamiento y/o eliminacion.
Previo al final de obras municipal se debera presentar relacion detallada
de los residuos generados (incluyendo Tipos, Coédigo de la Lista
Europea de Residuos, Cantidad y Destino) asi como justificante de
entrega realizado por gestores autorizados de los diferentes residuos.

11.Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

12. Previo al final de obra, se debera presentar la Coordinacion Registral /

Catastral en lo que se refiere al alta de la alteracion y regularizacion de

la parcela y la edificacion definitiva resultante en Catastro.

13.Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecuciéon material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y dltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor)”.

Y de acuerdo a los siguientes parametros urbanisticos:

PARAMETROS CUMPLIMIE
. PGOU 1987 PROYECTO

URBANISTICOS NTO
Clasificacion del suelo URBANO
Calificacion del suelo INTENSIVA A
Uso RESIDENCIAL Si
Altura maxima en num. de

PB + 3 PB + 3 Sl
plantas
Parcela Minima 200 m2 929,44 m2 si
Ancho minimo fachada 10m 36,50 m si
Separacion lindero fachada Alineacién a vial | Alineacion a vial si
Separacion lindero fondo 500 m 500 m S
Separacion lindero 0 0 sf
derecho/izquierdo
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Edificabilidad neta m3/m2 - 6.240,88m3 -
Segun altura y
Aprovechamiento neto m2 ocupacion: 2.015,64 m2 Si*
2.229,60 m2
Ocupacion (Art. 229.2) 60%: 557,40 m2 557,08 m2 S/
Profundidad méaxima 20m 20m S/
Ne° Plantas 4 4 S/
Altura  Reguladora  (Art. .
13,30 m 12,10 m Si
285.12)
Altura total (Art. 285.11) 14,80 m 12,60 m S/
Plazas de aparcamiento 30 30 S/
NUEVA DOCUMENTACION APORTADA
e RGE 2025-E-RE-1§359, 07/08/2025. )
e “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE EDIFICIO

PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS EN CARRER CATALUNA 127,
redactado por el arquitecto Marc Tur Torres, VISADO 06/08/2025-
13/01632/25. Presupuesto PEM 2.498.199,59 euros (Anterior
2.535.544,55 euros) Incluye ESS (50.983,67 euros) y EGR.
Nombramiento del técnico director de las obras Marc Tur Torres.
VISADO 06/08/2025-13/01632/25.

“Proyecto de dotacion de infraestructuras para un solar sito en la Calle
de Catalufia n°® 12, del Tm de Sant Antoni de Portmany”, redactado por
el ingeniero industrial superior Antonio Roig Mari, VISAT 155433/0004,
27/01/2025. PEM: 55.450 euros.

Certificado de Eficiencia energética de Edificios y verificacion de
requisitos de CTE-HEO y HE1. 18/07/2025.

Proyecto técnico de infraestructuras comunes de Telecomunicacion,
redactado por el ingeniero Javier Otero Méndez, VISADO 18/02/2025-
2501801-00.

Proyecto de actividad permanente menor para un aparcamiento privado
redactado por el ingeniero industrial superior Antonio Roig Mari, VISAT
155433/0002, 13/11/2024. Con Anexo de subsanaciones VISAT
155433/0003, 12/12/2024.

Pagina 4 de 10

Anexo 5

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 117 de 191

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion|



e Proyecto de Instalacion de un sistema de climatizacion ACS y ventilacion
para un edificio de viviendas, redactado por el ingeniero industrial
superior Antonio Roig Mari VISAT 155433/0005, 31/07/2025.

e Proyecto de Instalacion de un sistema de electricidad para un edificio de
viviendas, redactado por el ingeniero industrial superior Antonio Roig
Mari VISAT 155433/0006, 31/07/2025.

e Proyecto de Instalacion de un sistema de fontaneria y saneamiento para
un edificio de viviendas, redactado por el ingeniero industrial superior
Antonio Roig Mari VISAT 155433/0007, 31/07/2025.

PROPUESTA DE MODIFICACION DE PROYECTO BASICO
CONJUNTAMENTE ENTREGADA CON PROYECTO DE EJECUCION

El proyecto, ademas de entregarse refundido en las 2 fases (Béasico y de
Ejecucion), propone una serie de cambios, menores, pero igualmente cambios
o modificaciones respecto del proyecto basico autorizado que obtuvo licencia.

Los cambios apreciados son los siguientes:

e Pequefios cambios de distribucion en la planta baja de aparcamiento,
afectando a la escalera de acceso, algunos accesos peatonales, y
trasteros de zonas comunes, asi como a algun huevo de fachada. Se
elimina el almacén 1, pasando a ser un vestibulo de independencia.
Entre las plazas 15 y 16 se sitla una zona ajardinada.

e Pasan de 2 a 1 ascensor en todo el edificio.

e Pequefias redistribuciones de las dependencias de las viviendas
(principalmente ajustes de huecos).

e Redistribucion de la zona ajardinada de la cubierta.

* Modificacion sensiblemente inferior del PEM que pasa a ser de
2.498.199,59 euros (Anterior 2.535.544,55 euros).

* Moadificacion parcial de huecos de fachada y carpinterias en todas las
plantas.

e Modificaciones menores de las alturas Gtiles entre plantas.

e Pequefios cambios de superficies construidas y utiles.

Es por ello, que se entiende que, al presentarse en modo refundido, se esta
solicitando una nueva licencia para los cambios efectuados respecto del basico
autorizado y, a la vez, el desarrollo de la fase de proyecto de Ejecucion, por o
gue se debe informar de nuevo el proyecto al completo.
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ANALISIS DE LA PROPUESTA DEL PROYECTO

Catastro: RC ||} Surefice solar 929,44m2. Sin

edificaciones.

Finca registral n® 16.278, inscrita al Tomo 1314 Libro 226 Folio vto., inscripcién
52 con una superficie de terreno de 933,62 m2, segun la informacion registral
aportada en anterior documentacion.

El objetivo del proyecto es la construccion de 4 plantas sobre rasante,
destinando la planta baja a aparcamiento (30 plazas) y las plantas piso a
viviendas (30 en total).

Superficies construidas computables propuestas:

Planta baja cerrada: 201,47m2.
Planta baja porches: 176,01m2.
Planta piso 1 cerrada: 481,65m2.
Planta piso 1 porches: 49,75m2.
Planta piso 2 cerrada: 481,65m2.
Planta piso 2 porches: 49,75m2.
Planta piso 3 cerrada: 481,65m2.
Planta piso 3 porches: 49,75m2.
Planta cubierta cerrada: 7,54m2.
Planta cubierta porches: 7,81m2.
TOTAL Edificio computable: 1.987,01m2.

CALIFICACION URBANISTICA

La parcela se encuentra ubicada en el suelo urbano de Sant Antoni, calificacion
de Intensiva A. ASU 33/06 (ejecutado y completado).

Andlisis de los parametros urbanisticos principales de la zona urbanistica:

PARAMETROS CUMPLIMIE
) PGOU 1987 PROYECTO

URBANISTICOS NTO

Clasificacion del suelo URBANO

Calificacion del suelo INTENSIVA A

Uso RESIDENCIAL Sj
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Altura méxima en num. de
PB + 3 PB +3 Si
plantas
Parcela Minima 200 m2 929,44 m2 Sj
Ancho minimo fachada 10m 36,50 m Si
Separacion lindero fachada Alineacion a vial | Alineacion a vial si
Separacion lindero fondo 500 m 5,00 m S
Separacion lindero
o 0 0 Si
derecholizquierdo
Edificabilidad neta m3/m2 - 6.148,97m3 -
Segun altura 'y
Aprovechamiento neto m2 ocupacion: 1.987,01 m2 Si*
2.229,60 m2
Ocupacion (Art. 229.2) 60%: 557,66 m2 557,65 m2 Si
Profundidad méaxima 20m 20 m Si
N° Plantas 4 4 Si
Altura  Reguladora  (Art. .
13,30 m 12,10 m SI
285.12)
Altura total (Art. 285.11) 14,80 m 12,60 m Si
Plazas de aparcamiento 30 30 Si

Habitabilidad: Analizado el proyecto, se entiende se da cumplimiento a la
normativa en materia de Habitabilidad vigente de la CAIB (Decreto 145/1997 y
modificaciones posteriores).

Accesibilidad: Analizado el proyecto se entiende que se da cumplimiento a la
normativa de Accesibilidad (CTE, DB-SUA-9 y Ley de Accesibilidad Universal),
dotando de accesibilidad a todos los niveles de la edificacion, mediante
ascensor (1).

Adaptacién al terreno: Adaptado al desnivel de calle. Cumple articulo 85 del
PGOU.
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Cumplimiento de las alineaciones previstas en el PGO de Sant Antoni:

Alineado a PGOU. Cumple.

Servicios urbanisticos necesarios: Suelo urbano pendiente de dotacién de
servicios a ejecutar simultdaneamente, prevista en el Proyecto de Dotacion se
Servicios presentado.

Actividad del aparcamiento: Informe en sentido favorable del ingeniero
municipal respecto del proyecto de actividad presentado y su Anexo, firmado
en fecha 16/12/2024.

Otras requlaciones de las normas urbanisticas del PGO a destacar:

Dotacién de aparcamiento. Debe dotarse de una plaza por vivienda (30). Total,
30 plazas. Cumple.

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

A los efectos de la autorizacion del proyecto basico y de ejecucién, se ha
detectado falta de documentacion administrativa necesaria para poder autorizar
el inicio de obras, que sera relacionada en las condiciones de este informe.

CONCLUSION

Por tanto, por todo lo anterior, vista la documentacion técnica presentada y
deméas documentacion administrativa, se considera que se puede INFORMAR
FAVORABLEMENTE el proyecto presentado BASICO (MD) Y EJECUCION
presentado de Edificio plurifamiliar entre medianeras y aparcamiento, de
acuerdo con lo siguiente:

e Naturaleza urbanistica del suelo: Suelo urbano. Zona Intensiva A del
PGOU de Sant Antoni.

e Finalidad de la actuacion: Plurifamiliar de 30 viviendas con aparcamiento

(30 plazas).

Altura permitida: 12,10ml de maxima y 12,60ml de total. 4 plantas.

Edificabilidad permitida: 1.987,01m2 y 6.148,97m3.

Ocupacion permitida: 557,65.

Presupuesto PEM: 2.498.199,59 euros y dotacion de infraestructuras de

PEM 55.450 euros.
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Documentos que se informan favorablemente

“PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE EDIFICIO
PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS EN CARRER N
redactado por el arquitecto Marc Tur Torres, VISADO 06/08/2025-
13/01632/25. Presupuesto PEM 2.498.199,59 euros (Anterior
2.535.544,55 euros) Incluye ESS (50.983,67 euros) y EGR.

“Proyecto de dotacion de infraestructuras para un solar sito en la Calle
de , redactado por
el ingeniero industrial superior Antonio Roig Mari, VISAT 155433/0004,
27/01/2025. PEM: 55.450 euros.

Proyectos relacionados a los proyectos de obra:

Proyecto técnico de infraestructuras comunes de Telecomunicacion,
redactado por el ingeniero Javier Otero Méndez, VISADO 18/02/2025-
2501801-00.

Proyecto de Instalacidén de un sistema de climatizacién ACS y ventilacion
para un edificio de viviendas, redactado por el ingeniero industrial
superior Antonio Roig Mari VISAT 155433/0005, 31/07/2025.

Proyecto de Instalacién de un sistema de electricidad para un edificio de
viviendas, redactado por el ingeniero industrial superior Antonio Roig
Mari VISAT 155433/0006, 31/07/2025.

Proyecto de Instalacion de un sistema de fontaneria y saneamiento para
un edificio de viviendas, redactado por el ingeniero industrial superior
Antonio Roig Mari VISAT 155433/0007, 31/07/2025.

Condiciones especificas de la licencia e inicio de obras

1.

4.

Se ha de presentar nuevo proyecto de actividad del aparcamiento

adaptado a la nueva propuesta y sus modificaciones en la planta baja, y
previamente debe ser informado favorablemente por parte del ingeniero

municipal.

La modificacién de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta
a una nueva licencia municipal previa.

La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracion censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificacion empresarial, tanto del
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Anexo 5

proyecto de obra nueva de edificacibn, como del proyecto de dotacién
de servicios.

5. Antes de iniciar las obras de edificacion, se ha de presentar
nombramiento VISADO del arquitecto técnico o aparejador (director de
ejecucion de la obra).

6. Antes de iniciar las obras de urbanizacidon o dotacién de servicios de las
infraestructuras, se ha de presentar nombramiento VISADO de técnico
director de la obra.

7. Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos deberan
separarlos y almacenarlos en obra en contenedores diferentes, segun
sean 0 no recuperables y segin sean o no peligrosos, asi como
entregarlos a un gestor autorizado, para su tratamiento y/o eliminacion.
Previo al final de obras municipal se debera presentar relacion detallada
de los residuos generados (incluyendo Tipos, Codigo de la Lista
Europea de Residuos, Cantidad y Destino) asi como justificante de
entrega realizado por gestores autorizados de los diferentes residuos.

8. Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

9. Previo al final de obra, se debera presentar la Coordinacion Registral /
Catastral en lo que se refiere al alta de la alteracion y regularizacién de
la parcela y la edificacion definitiva resultante en Catastro.

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

10.Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucidén material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y ultima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

Firma telematica, el arquitecto asesor municipal.
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Anexo 6

Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Departamento de urbanismo y actividades

Expediente: 3246/2020

Procedimiento: Licencia Urbanistica. Edificio Plurifamiliar de 30 viviendas con
aparcamiento (30 plazas).

Asunto: Informe respecto de actividad de aparcamiento vinculada a la obra.

Promotor: NERONPORT S.L. — B75336826

Emplazamiento: '

En relacion con la aportacion de Proyecto de actividad permanente menor para un
aparcamiento privado (con anexo de subsanaciones), relativo a la licencia de obras con
proyecto bésico y de ejecucion de edificio plurifamiliar entre medianeras, en C/ | N NN
formulada por la mercantii NERONPORT S.L., el técnico que suscribe, en calidad de Técnico
de Urbanismo y Actividades del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene a bien emitir el

siguiente,

INFORME

Primero. Respecto de la documentacién de actividades que conforma el expediente.

Numero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Constan en el expediente:
- Proyecto de Actividad permanente menor para un aparcamiento privado, en Carrer
_ redactado por el ingeniero industrial
Antonio Roig Mari, VISADO 155433/0002, 13/11/2024, presentado junto al proyecto de
arquitectura, fase Basico
- Anexo de subsanaciones. Proyecto de Actividad permanente menor para un

aparcamiento privado, en Carrer |

redactado por el ingeniero Antonio Roig Mari, VISADO 155433/0003, 12/12/2024.

Nueva documentacién aportada:
- Anexo modificaciéon puntual para “PROYECTO DE ACTIVIDAD PERMANENTE
MENOR PARA UN APARCAMIENTO PRIVADQ” sito calle _
I cdactado por el ingeniero Antonio Roig Mari, VISADO 155433/0008,
10/09/2025.

Segun se indica en el anexo, es objeto del documento:

Actualizar el plano de planta final con los ajustes en la distribucion del acceso al edificio
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de la distribucion ni instalaciones del aparcamiento para adjuntarlo al expediente.

Se adjunta nuevo plano de distribuciébn de la planta baja aparcamiento con
modificaciones puntuales en los cuartos técnicos, sin que ello modifique las
instalaciones proyectadas.

Segundo. Respecto del presupuesto.

La modificacion puntual del proyecto, no presenta incidencia sobre el presupuesto de ejecucion
material del mismo, el cual ascendia a la expresada cantidad de VEINTIDOS MIL
TRESCIENTOS SEIS EUROS (22.306,00 €), el cual no se intuye que esté incluido en el
presupuesto de la obra completa que consta en el proyecto béasico y de ejecucion con el que
esté coordinado.

Tercero. Respecto de la actividad a desarrollar.

En referencia al uso de aparcamiento privado de vehiculos, el técnico que suscribe considera que
se trata de una actuacion permitida al considerarse que la zona en la que se desea implantar la
actividad (Zona Intensiva A), cumple con los requisitos estipulados en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany (P.G.O.U.) en lo referente a usos

pormenorizados.

Cuarto. Respecto de la normativa de aplicacion.

La actividad objeto del presente informe queda sometida a la Ley 7/2013, de 26 de noviembre,
de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears (en
adelante Ley 7/2013), la cual regula el régimen juridico y el procedimiento de intervencion
administrativa de las obras, la instalacion, la apertura y el ejercicio de actividades, tanto de
titularidad publica como privada, asi como las condiciones de los establecimientos que acojan
estas actividades.

Quinto. Respecto de la vinculacion obras-actividades.
La actividad del aparcamiento del edificio se tramita como procedimiento Unico en el expediente
324612020 de Licencia Urbanistica atendiendo a lo que dispone el articulo 15.1 de la Ley 7/2013.

A los efectos revistos en el art. 15.4 de la Ley 7/2013, se constata que el proyecto de actividad
incorpora el contenido que sobre este tipo de actuacion prevé el anexo Il de la Ley 7/2013 de
condiciones técnicas que debe contener el proyecto basico de obra para edificios de uso

predominantemente residencial con aparcamientos.

El art. 15.4 de la Ley 7/2013, indica que estos aparcamientos no tienen la condicion de actividades
a los efectos de esta ley y no deben presentar ninguna declaracién responsable para el inicio y el

gjercicio de la actividad de aparcamiento.
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Atendiendo a los criterios interpretativos en relacion con el deber de presentacién del proyecto de
actividades (art. 39 Ley 7/2013) emitidos por la Direccion General de Emergencias de la
Conselleria de Administraciones Publicas y Modernizacion de GOIB, la presentacion del proyecto
de actividades se hace a los simples efectos que el ayuntamiento disponga de la informacion
necesaria para llevar a cabo sus actuaciones de control e inspeccion de las instalaciones que se

gjecutan, sin que haya que esperar ningun pronunciamiento expreso de la entidad local.

Sexto. Respecto de la tramitacién de la actividad.

- La entrada en vigor del Decreto Ley 8/2020, de 13 de mayo, suprimié la necesidad de
obtener permiso de instalacion, limitandose a requerir la obtencién del titulo urbanistico
correspondiente en funciébn del tipo de actuacién pretendida (Licencia Urbanistica,
Comunicacién previa, en la actualidad Declaracién Responsable). La Ley 2/2020, de 15 de
octubre, de medidas urgentes y extraordinarias para el impulso de la actividad econémica y la
simplificacién administrativa en el ambito de las administraciones publicas de las llles Balears
para paliar los efectos de la crisis ocasionada por la COVID-19 (en vigor desde el 20/10/2020)
incluye las modificaciones en la tramitacion de actividades que contemplaba el Decreto Ley
8/2020, permaneciendo la no necesidad de obtencién del permiso de instalacion.

- Atendiendo a lo dispuesto en el art. 39 de la Ley 7/2013, Cuando sea necesario obtener la
correspondiente licencia urbanistica, el promotor de la instalacion puede optar entre presentar
un proyecto preliminar de actividades de acuerdo con el anexo Il de esta ley o integrar el
contenido de este en el proyecto de obras. Potestativamente puede presentar el proyecto de
actividades completo en la fase de la solicitud de licencia o con el proyecto de ejecucion de
obras. A estos efectos, consta en el expediente el proyecto de actividades completo con anexo

de modificacion puntual, en la fase de proyecto basico y de ejecucion.

CONCLUSIONES

Primera. El uso de aparcamiento privado de vehiculos (en planta baja) se corresponde con un uso
permitido al considerarse que la zona en la que se desea implantar la actividad (Zona Intensiva
A), cumple con los requisitos estipulados en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sant Antoni

de Portmany (P.G.0.U.) en lo referente a usos pormenorizados.

Segunda. Respecto de la tramitacién de la autorizacién de la actividad, esta no precisa de la
obtenciéon del permiso de instalacion, si bien requiere de la presentacion del proyecto de
actividades (a presentar junto al proyecto de arquitectura) la cual se hace a los simples efectos

que el ayuntamiento disponga de la informacién necesaria para llevar a cabo sus actuaciones
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de control e inspeccion de las instalaciones que se ejecutan, sin que haya que esperar ningin
pronunciamiento expreso de la entidad local.

Tercera. En el caso en el que se realicen modificaciones durante el transcurso de las obras que
afecten a la actividad permanente menor, se debera presentar el proyecto de actividades
completo junto con la presentacion del proyecto modificado de ejecucion de obras, en el que se

contemplen las modificaciones realizadas.

Cuarta. Estos aparcamientos no tienen la condicion de actividades a los efectos de la Ley
7/2013 y no deben presentar ninguna declaracion responsable para el inicio y el ejercicio de la

actividad de aparcamiento.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

Sant Antoni de Portmany

(documento firmado digitalmente en el margen)
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INFORME TECNICO 02

Expediente: 4776/2016.
PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA.
Emplazamiento:

™ I

Fase Proyecto: MODIFICACION DE PROYECTO BASICO Y PROYECTO DE
EJECUCION.

A peticion del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de Ibiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

ANTECEDENTES
Licencia de obras concedida por JGL en fecha de 03/10/2024.

En base a:

“Primero.- OTORGAR a la entidad JBM ACTIVIDADES IBICENCAS
S.L. con CIF num. B57052425 licencia urbanistica para construccion

de vivienda unifamiliar y piscina en finca | IENGcNINGEGINGGEGEGE
.
proyecto basico de construccion de vivienda unitamiliar aislada y piscina
modificado. presupuesto de ejecucion material (PEM) es de
619.030,00€. redactado por la arquitecta Claudia Ferrer Costa, sin visar
firmado digitalmente de fecha 9 de febrero de 2022 asi como
documentacion de subsanacion aportada mediante registro num. RGE
2024-E-RE-7063 de fecha 24.05.2024, todo lo cual ha sido informado
favorable por los servicios técnicos municipales en informe adjunto, la
cual se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio
del de terceros.
Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta
supeditada al cumplimiento de las prescripciones del informe técnico
aqui adjunto y que obra en el expediente de referencia EN ESPECIAL (i)
las prescripciones previstas en el Acuerdo num. 2023000231 de la
CIOTUPHA de 18 de septiembre de 2023 y (ii) prescripciones previstas
al Acuerdo de AESA.
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Tercero.- INDICAR al interesado el deber de presentar, en el plazo de
NUEVE MESES, el correspondiente PROYECTO DE EJECUCION
debidamente visado y ajustado a las determinaciones del proyecto
basico. RECORDANDO al interesado que junto con el proyecto de
ejecucion se debera aportar la Inscripcion de la superficie total de
la finca como indivisible y vinculada a la vivienda proyectada, de
acuerdo con el articulo 15 de la Ley del Suelo Rustico asi como
RECORDAR al interesado que la no presentacion de este proyecto, en
el plazo indicado, habilitara a la incoacion de procedimiento para la
declaracion de la caducidad de la referida licencia, debiéndose solicitar
una nueva licencia.

Cuarto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la
retirada de la licencia deberan satisfacerse los tributos
correspondientes.

Quinto- RECORDAR a la interesada el deber de inscribir en el registro
de la propiedad, la vinculacion legal de la vivienda a la superficie total de
la parcela asi como la condicion de ésta como indivisible y vinculada a la
vivienda.”.

Respecto a los informes técnicos (técnico distinto al que emite este informe), en
la fase de tramitacion, cabe recalcar:

RGE-E-RE-870 de fecha 09/02/2022. Proyecto basico de construccion
de vivienda unifamiliar aislada y piscina modificado. No cuenta con
visado colegial, no obstante cumple con aquello establecido en el RD
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio. El
presupuesto de ejecucién material (PEM) es de 619.030,00€.

RGE 2023-E-RE-8877 de fecha 8/11/2023: solicitud de inicio del permiso
de movimiento de tierras para fines arqueoldgicos; Asume de direccion
de trabajos de seguimiento arqueoldgico preventivo de las excavaciones
y movimientos de tierras en la parcela; Justificante de registro de
entrada de Asume de actuacion arqueolégica preventiva en el
CIOTUPHA.

RGE 2023-E-RE-10227 de fecha 22/12/2023: se presenta solicitud para
prospecciones arqueoldgicas; Justificacion del cumplimiento de
habitabilidad; Justificacion de los articulos 141, 150 y 276 del PGOU,;
Plano 06, 08 y 09 sin visado colegial; Nota del registro de la propiedad.

RGE 2024-E-RC-3437 de fecha 26.04.2024 mediante el cual se
comunica, por parte del Consejo Insular de Ibiza Comunicacion del
seguimiento arqueoldgico con el resultado negativo del seguimiento.
Consta informe técnico de fecha 26.04.2024 con la siguiente conclusion:
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“estudiada la documentacio presentada, es desprén del contingut de
l'informe abans esmentat que arqueologicament el resultat va ser
completament negatiu, vol dir aixo, la inexisténcia de restes
arqueologiques”.

RGE 2024-E-RE-6313 de fecha 10.05.2024: Memoria de la actuacion
arqueoldgica y Comunicacién del Consejo Insular de lbiza con resultado
negativo del seguimiento.

RGE 2024-E-RE-7063 de fecha 24.05.2024: Memoria urbanistica,
Justificaciébn de la subsanacion de deficiencias, Nota simple con
afeccion, Planos 03M, 04M y 06M modificados sin visado colegial.

Y en base a los siguientes parametros urbanisticos:

. PGOU PTIE PROYECTO
PARAMETROS Sant Antoni
Clasificacion del suelo Suelo rastico Suelo rustico Suelo rustico
Zonificacion PGOU AGS SRC-SRG AGS/SRC-SRG
Parcela minima 15.000m2 15.000m2 22.490,20m2
Situacion Edificio Aislado Aislado Aislado
Ocupacion 5% 2%: 449,80m2. 428,53m2
I 0,014m2/m2:
Edificabilidad - 314,86m2 274,45m2
Volumen maximo 0,2m3/m2 900m3 892,49m3
10,00ml en todos
Retranqueos 10ml 10ml los casos o
superior
Altura maxima 7ml eml 2,80ml
Altura total 8ml 7ml 3,50ml
Nidmero plantas S+ 2pl S + 2pl S+PB
Uso Unifamiliar Aislado Unifamiliar Aislado Unifamiliar Aislado

Licencia concedida con las condiciones técnicas especificas siguientes:

No se podran iniciar las obras que no se presente la documentacion
relativa a los proyectos de ejecucion, el plazo para presentarlo es de 6
meses de acuerdo con el articulo 376.5 del RLOUS. Teniendo en cuenta
el informe de Patrimonio transcrito en el informe del CIOTUPHA de
fecha 29 de setiembre de 2023, junto con la documentacién relativa a los
proyectos de ejecucidn se debera presentar asume de arquedlogo
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Anexo 7

titulado para realizar el seguimiento arqueolégico y respetar los aspectos
mencionados en el citado informe.

e Se debera dar cumplimiento a las condiciones de los diferentes informes
sectoriales. Junto con la solicitud de licencia de primera ocupacion se
presentara certificado signado por el técnico director de obra donde
especifique que se han cumplido con todas las prescripciones técnicas
impuestas como condiciones de licencia y que no se ha modificado
ningun elemento del proyecto aprobado durante el transcurso de las
obras.

e La fosa séptica deberd cumplir las caracteristicas exigidas en el Plan
Hidroldgico de las Islas Baleares y que junto con la documentacion para
solicitar la licencia de primera ocupacion se debera aportar copia de la
declaracién responsable presentada delante la Direccion General de
Recursos Hidricos para cumplir con el articulo 80.3 del Plan Hidrolégico
de las Islas Baleares.

INFORME 01 ANTERIOR

En el informe 01 anterior del proyecto de ejecucion, se sefialaron las siguientes
deficiencias:

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

1. Se ha afadido un cuarto de depuracion de piscina en la planta sétano.

La puerta del cuarto de instalaciones se ha modificado de ubicacion en
la planta sotano.

3. Se ha eliminado, en planta sétano, el vestibulo de independencia entre
el garaje y la escalera de acceso a planta baja.

4. Se han afiadido ventanales en la plana sotano, trastero y depuracion de
piscina, ademas de que se ha modificado el perimetro de la construccion
con el patio de ventilacion propuesto.

5. Se han modificado la superficie de lamina de agua y las terrazas
perimetrales de la piscina.

Si lo que se pretende, es solicitar una nueva licencia para un nuevo
proyecto basico modificado del anterior, modificando el Basico
autorizado, debe presentarse todo el proyecto arquitectonico VISADO,
denominandolo “Modificado de Proyecto Basico y Proyecto de
Ejecucion”.
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Anexo 7

Si se pretende solicitar la autorizacion del proyecto de ejecucion
respecto del proyecto basico autorizado, este debe ser el estricto y fidel
desarrollo del mismo, ya que se trata del mismo proyecto, en dos fases
diferentes.

6. Falta presentar nombramiento de la empresa constructora y copia de la
declaracion censal de inicio de actividad, del IAE o del documento de
calificacion empresarial.

7. Falta presentar asume de arqueodlogo titulado para realizar el
seguimiento arqueologico y respetar los aspectos mencionados en el el
informe de Patrimonio transcrito en el informe del CIOTUPHA de fecha
29 de setiembre de 2023.

8. La vinculacion legal de la vivienda a la superficie total de la parcela asi
como la condicion de ésta como indivisible y vinculada a la vivienda,
hace referencia a un expediente municipal que no es el correcto (parece
que se ha transcrito el informe de la CIOTUPHA), cuando el expediente
es el 4776/2016. Debera presentarse rectificada.

NUEVA DOCUMENTACION APORTADA

Numero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

e RGE 2025-E-RE-16472, 28/08/2025.

e Nombramiento de los arquedlogos Elise Marliere y Josep Torres Costa
para el seguimiento de la obra. 23/10/2023.

e Escrito de contestacion al requerimiento recibido firmado por la
arquitecta Claudia Ferrer Costa, en fecha 28 de agosto de 2025. Se
contesta cada deficiencia.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

e RGE 2025-E-RE-16477, 28/08/2025. Donde se solicita se anule el RGE
2025-E-RE-16472.

e RGE 2025-E-RE-17332, 11/09/2025.

e “Modificacion de Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion de vivienda
unifamiliar aislada y piscina” en Finca [ EGTNGRGGGE

redactado por
la arquitecta Claudia Ferrer Costa, VISADO 10/09/2025-13/01807/25.
PEM: 619.030,00 euros, que incluye el PEM de 148.567,00 eu del
proyecto de instalaciones. Incluye ESS y EGR.

e Nombramiento ASUME de los Arquedlogos Elise Marliere y Josep
Torres Costa para llevar a cabo los trabajos de seguimiento
arqueoldgico preventivo, firmado en fecha 23/10/2023.
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Constaba aportada de anteriores entradas de documentacion la documentacion
relevante siguiente a los efectos de la fase de proyecto de ejecucion:

e “Proyecto de instalaciones de electricidad, telecomunicaciones, aire
acondicionado, ventilacion ACS vy fontaneria para una Vvivienda

unifamiliar aislada con piscina”, EN —
ﬁ redactado por el ingeniero Antonio Roig Mari,

VISADO 156513/0001-25/06/2025. PEM: 148.567,00 eu.

e Nombramiento Aparejador director de ejecucion de la obra D* Ginés
Egea Vifias, COAATEEEF C-2025/00486.

e Nombramiento de arquitecta directora de la obra Claudia Ferrer Costa,
VISADO 30/06/2025-13/01241/25.

* Nota registral de la FN 17210. Superficie de 22.490,20m2. Titular: JBM
ACTIVIDADES IBICENCAS SL.

ANALISIS DE LA SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

Respecto de los 5 primeros puntos, se presenta, debido a los cambios, un
Proyecto Modificado del Proyecto Basico autorizado y proyecto de ejecucion.

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

Deficiencia 6. Pendiente. No es condicion obligatoria para el informe favorable
del proyecto de ejecucion, pero si para el inicio de obras municipal.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Deficiencia 7. Presentado hombramiento de seguimiento arqueoldgico.

Deficiencia 8. Pendiente. No es condicion obligatoria para el informe favorable
del proyecto de ejecucion, pero si para el inicio de obras municipal.

Por tanto, se entiende que se puede continuar con el tramite municipal, si bien,
debido a que se presenta un proyecto basico modificado (+ ejecucion) debe

realizarse un nuevo informe de control urbanistico y otorgarse, si al caso,
nueva licencia urbanistica.

INFORME TECNICO NUEVO PROYECTO

Normativa aplicable:

- Clasificacion del suelo: no urbanizable (PGOU) / rastico (PTIE)
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- Calificacion: Agricola ganadera secano (PGOU) / Rustico comun (PTIE).
La parcela esta afectada por zona de servidumbres aeronauticas.
- Normativa aplicable:

o PGOU de Sant Antoni de Portmany. Aprov 02/06/87.
Prescripcions 28/09/1992. BOIB (Text Refds) num. 117 de
19/09/2001.

o Ley 6/1997 de 8 de julio, de suelo rastico en las Islas Baleares

o Pla Territorial Insular de Eivissa y Formentera (BOIB nim. 50 de
31/03/2005) y modificacion 1 (BOIB num. 67 18/05/2019)

0 Llei 12/2017, de 29 de novembre, d’urbanisme a les llles Balears

o Decretos Ley 1/2016 i 2/2016

Los cambios que se proponen respecto del proyecto anterior son:

e Se ha “delimitado” un espacio dentro del anterior cuarto de instalaciones
para que la instalacion de la depuradora de la piscina esté en un recinto
propio y, sobre todo, los productos para el correcto mantenimiento de la
piscina se ubiquen confinados en el mismo y se ha dispuesto de una
ventana para ventilacion al patio inglés habilitado para tal fin.

e La puerta del cuarto de instalaciones se ha situado de manera centrada
en relacion a él para permitir que las diversas maquinas, depositos,
valvuleria, etc, se distribuyan a lo largo de sus paredes laterales
creandose un paso central desde dicha puerta hasta el fondo del recinto.

¢ Se ha eliminado el vestibulo de independencia de planta sétano.

e Se cambia la posicién del patio inglés ya que en su posicién segun la
modificacion de basico impedia el correcto acceso y comunicacion del
salén-comedor con el patio que se sitla al este del mismo. Debido a ello,
se desplazan también los huecos de ventilacion a dicho patio.

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025
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Se trata de cambios que no afectan a los parametros urbanisticos que
contintan siendo los siguientes:
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I 0,014m2/m2:
Edificabilidad - 314.86m2 274,45m2
Volumen maximo 0,2m3/m2 900m3 892,49m3
10,00ml en todos
Retranqueos 10ml 10ml los casos o
superior
Altura maxima 7ml 6ml 2,80ml
Altura total 8ml 7ml 3,50ml
Ndmero plantas S+ 2pl S + 2pl S+PB
Uso Unifamiliar Aislado Unifamiliar Aislado Unifamiliar Aislado

Revisado el resto del proyecto, se entiende que continia cumpliendo con las
normativas técnicas, de habitabilidad y accesibilidad vigentes para el tipo de
construccion que se propone.

CONCLUSION

Por tanto, por todo lo anterior, se entiende que se puede informar
favorablemente la documentacion técnica del Proyecto Basico Modificado y
Proyecto de Ejecucion de vivienda unifamiliar aislada con piscina del poligono
I, <. (os efectos del
otorgamiento de licencia de obras e inicio de obras, siempre que el informe
juridico asi lo ratifique.

Condiciones previas al otorgamiento de inicio de obras:

1. Se ha de presentar nombramiento de la empresa constructora y
copia de la declaracion censal de inicio de actividad, del IAE o del
documento de calificacion empresarial.

Condiciones especificas para la concesién de la licencia:

1. Se ha de dar estricto cumplimiento a todas y cada una de las
condiciones del Informe favorable de la CIOTUPHA del Consell
d’Eivissa, al respecto de la parcela minima y aprovechamiento
recogidos en los articulos 25 y 28.1 de la Ley 6/1997, Referencia
2022/00004549M, Acuerdo num. 2023000231 de la CIOTUPHA de
18 de septiembre de 2023, incluidas las prescripciones del
Departamento de Patrimonio.
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2. Se ha de dar estricto cumplimiento a las prescripciones previstas en
el Acuerdo de AESA.

3. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta
sujeta a una nueva licencia municipal previa.

4. Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos
deberan separarlos y almacenarlos en obra en contenedores
diferentes, segin sean 0 no recuperables y segiun sean 0 no
peligrosos, asi como entregarlos a un gestor autorizado, para su
tratamiento y/o eliminacién. Previo al final de obras municipal se
debera presentar relacién detallada de los residuos generados
(incluyendo Tipos, Codigo de la Lista Europea de Residuos, Cantidad
y Destino) asi como justificante de entrega realizado por gestores
autorizados de los diferentes residuos.

5. Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

6. La vivienda debe prever el sistema autbnomo de depuracion previsto
en la regulacion vigente. Una vez ejecutadas las obras, junto a los
certificados finales de obra del o de los técnicos directores, seré
necesario acompafar la documentacion técnica del sistema de
depuracioén instalado y la Declaracion Responsable registrada ante la
administracion hidraulica de la instalacion del sistema autbnomo de
recogida de aguas residuales instalado que garantice la proteccion
del dominio publico hidraulico.

7. Previo al final de obra, se deberd presentar la Coordinacién
Registral / Catastral de la parcela definitiva de acuerdo a la que es
objeto de licencia urbanistica, asi como el alta de la alteracién y
regularizacion de la edificacidon definitiva resultante en Catastro.

8. Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucion material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y dltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

El resto de documentacion administrativa necesaria para la ejecucién de las

obras sera requerido por el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, previa
al inicio de las mismas.

Documentacién técnica informada favorablemente:
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“Modificacion de Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion de vivienda
unifamiliar aislada y piscina” en Finca

edactado por
la arquitecta Claudia Ferrer Costa, VISADO 10/09/2025-13/01807/25.
PEM: 619.030,00 euros, que incluye el PEM de 148.567,00 eu del
proyecto de instalaciones. Incluye ESS y EGR.

“Proyecto de instalaciones de electricidad, telecomunicaciones, aire
acondicionado, ventilacion ACS vy fontaneria para una vivienda

unifamiliar aislada con piscina”, EN Cr | GczNEGEGIIIEEEE
I -2 t=clo por el ingeniero Antonio Roig Mari

VISADO 156513/0001-25/06/2025. PEM: 148.567,00 eu.

Firma telematica, el arquitecto asesor municipal.
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INFORME TECNICO 02

Expediente: 5646/2022.

PROYECTO DE DERRIBO DE CASETON Y ESCALERA A CUBIERTA,
PROYECTO DE LEGALIZACION DE PLANTA QUINTA DE CONFORMIDAD
AL ARTICULO 71.4 DE LA MOD DEL PGOU Y PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE REFORMA Y CAMBIO DE USO DE EDIFICIO ENTRE
MEDIANERAS EN SUELO URBANO.
Emplazamiento: C/
Fase Proyecto: DERRIBO, LEGALIZACION (B+E) Y B+E DE LA REFORMA
INTEGRAL.

A peticion del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de lbiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacién de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

ANTECEDENTES

En este mismo expediente se autoriza, en JGL de fecha 11/01/2023, el
siguiente proyecto:

e “PROYECTO DE DERRIBO DE PLANTA QUINTA Y CASETON Y
PROYECTO BASICO DE REFORMA Y CAMBIO DE USO DE EDIFICIO
ENTRE MEDIANERAS”,
VISADO 18/10/2022, 13/01472/22, redactado por la arquitecta Irene
Toledo Fernandez. Presupuesto PEM 1.423.611,00 euros, a excepcion
de los documentos modificados entrados con la subsanacion siguiente:

e MODIFICADO DE “PROYECTO DE DERRIBO DE PLANTA QUINTA' Y
CASETON Y PROYECTO BASICO DE REFORMA Y CAMBIO DE USO
DE EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS”, calle

_VISADO 15/12/2022, 13/01797/22, redactado por la
arquitecta Irene Toledo Fernandez. Presupuesto PEM 1.423.611,00
euros. Incluye los documentos:

o Memoria del proyecto.
0 Planos GO01 al GO7.
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0 Anexo justificativo del cumplimiento de las condiciones del
articulo 227 del PGOU. Casc Antic 1.

No se presentd en su momento el proyecto de ejecucion de la Reforma y
cambio de uso autorizada en fase de proyecto basico.

Posteriormente, se presenta:

RGE 2024-E-RE-18917, 03/12/2024.
“PROYECTO DE DERRIBO DE CASETON Y ESCALERA A CUBIERTA,
PROYECTO DE LEGALIZACION DE VIVIENDA DE PLANTA QUINTA
DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 71.4 DE LA MODIFICACION DEL
PGOU, PROYECTO BASICO DE REFORMA Y CAMBIO DE USO DE
EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS”, calle

VISADO 02/12/2024, 13/02028/24, redactado por la
arquitecta Irene Toledo Fernandez. Presupuesto PEM 1.887.316,75
euros + PEM Medidas correctoras 24.272,54 euros + CEM
(Legalizacion) 96.787,04 euros. Incluye EGR.

INFORME 01 ANTERIOR

En el informe 01 anterior sobre el anterior proyecto, se sefialaron las siguientes
deficiencias:

“Documentacion administrativa:

No se ha presentado la Hoja estadistica de Edificacion y Vivienda de la
nueva propuesta, que debe ser firmada por ambas partes.

Respecto de la parte de proyecto que es B+E (Demolicion +
Legalizacion), se ha de presentar:

e Nombramiento del técnico arquitecto director de la obra.

e Nombramiento del técnico aparejador director de la ejecucion de
la obra.

e Nombramiento de la empresa constructora, responsable de la
Demolicion y Legalizacion.

e Declaracion censal de inicio de actividad de la empresa
constructora, IAE o documento de calificacion empresarial de la
empresa constructora.
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Anexo 8

3. Se ha de presentar liquidacion de la nueva propuesta del proyecto.
Gestionar con el area de urbanismo municipal. La propuesta es nueva,
ademas de que se habian excedido los plazos de la anterior licencia en
lo que se refiere a la presentacion del proyecto de ejecucion.
Presupuesto PEM 1.887.316,75 euros + PEM Medidas correctoras

24.272,54 euros + CEM (Legalizacion) 96.787,04 euros.

Documentacion técnica:

1. En lo que se refiere a la propuesta de legalizacion de acuerdo con el
articulo 71.4 de las Normas urbanisticas del PGOU de Sant Antoni de
Portmany, planta quinta:

e Se ha de demostrar fehacientemente que esta construccion
existia con anterioridad a la fecha 29/09/2001 y que su uso era el
de vivienda.

e Se ha de demostrar el cumplimiento de las condiciones de
eficacia energéticas vigentes.

Dado que la subsanacion de deficiencias es justificativa, se podra presentar los
documentos como Anexo al proyecto presentado, si bien, deberan ser visados
para dar continuidad al proyecto analizado y dada su relevancia en la
justificacion de uso y antigtiedad”.

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUEVA DOCUMENTACION APORTADA

e RGE 2025-E-RE-16036 Y 2025-E-RE-16037, 20/08/2025.

 Autorizacién de la propiedad (CORI SA, rpte | GG
a favor de la arquitecta Irene Toledo Fernandez, para tramites.
10/10/2022.

e Nombramiento de la directora de obra, a los efectos de Legalizacion
(Planta Quinta), la arquitecta Irene Toledo Fernandez, VISADO
15/01/2025-13/00056/25.

e Nombramiento de la directora de obra, para el derribo de caseton y
escalera a cubierta, la arquitecta Irene Toledo Fernandez, VISADO
15/01/2025-13/00056/25.

e Hoja estadistica de la edificacion y vivienda. Fecha 29/09/2022.

e Informe geotécnico de la empresa EGE, Enginyeria del Terreny,
Expediente 64.04.23, para Reforma de Edificio entre medianeras (1 nivel
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sb6tano y 5 plantas sobre rasante) en Calle _ Firmado en
fecha 05/03/2025.

“PROYECTO REFUNDIDO: PROYECTO DE DERRIBO DE CASETON
Y ESCALERA A CUBIERTA, PROYECTO DE LEGALIZACION DE
VIVIENDA DE PLANTA QUINTA DE CONFORMIDAD AL ARTICULO
71.4 DE LA MODIFICACION DEL PGOU, PROYECTO BASICO
MODIFICADO DE REFORMA Y CAMBIO DE USO DE EDIFICIO

ENTRE MEDIANERAS Y PROYECTO DE EJECUCION”, calle |l

VISADO 04/08/2025, 13/01602/25,
redactado por la arquitecta Irene Toledo Fernandez. Presupuesto PEM
1.887.316,75 euros + PEM Medidas correctoras 24.272,54 euros + CEM
(Legalizacion) 96.787,04 euros. Incluye EGR y ESS.

Nombramiento de la directora de obra, a los efectos de Reforma y
cambio de uso de edificio entre medianeras, la arquitecta Irene Toledo
Fernandez, VISADO 04/08/2025, 13/01602/25.

ANALISIS DE LA SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

Respecto de la documentacion administrativa, se ha presentado la
documentacion solicitada, a falta de:

Nombramiento del técnico aparejador director de la ejecucién de la obra.
Nombramiento de la empresa constructora, responsable de la
Demolicién y Legalizacion.

Declaracion censal de inicio de actividad de la empresa constructora,
IAE o documento de calificacion empresarial de la empresa constructora.

Si bien se trata de documentacién, no técnica, que se puede solicitar por parte
del Consistorio, previo a otorgar el inicio de obras. Por tanto, se condicionara el
informe al respecto.

Respecto de la documentacion técnica, cabe analizar lo siguiente:

Se demuestra la construccion existente con anterioridad al 29/09/2001.
Antigledad en catastro de 1968 y fotografias aéreas del IDEIB. El uso
es residencial si bien, cabe afirmar que la demostracion del uso, en este
caso, no es necesaria, al no haber indice de intensidad de uso aplicable,
por lo que, una vez justificada la antigiedad de la construccion para
poder ser aplicable el articulo 71.4 del PGOU, se puede destinar a
vivienda siempre que se cumpla las condiciones de habitabilidad y
accesibilidad necesarias. Para el caso, la propuesta es de acceso
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Anexo 8

vertical con nucleo de escalera y ascensor a la vivienda de la planta
quinta, dotandola de la accesibilidad minima exigible necesaria.

e Se ha demostrado, al presentar la fase de ejecucion de la Reforma, el
cumplimiento de las condiciones de eficacia energéticas vigentes,
ademas de afadirse medidas correctoras.

Ademas de presentarse la subsanacion de deficiencias, de acuerdo a lo
anterior, también se ha afadido la fase de proyecto de ejecucion de la reforma
(antes sélo presentado en formato Basico), a requerimiento municipal.

Por tanto, cabe un nuevo analisis del proyecto técnico, de acuerdo a lo
siguiente:

PROPUESTA DEL PROYECTO

El objetivo del proyecto (nueva propuesta) ahora, y debido a la normativa
municipal sobrevenida -articulo 71.4 del PGOU)- plantea diferentes cuestiones,
pero principalmente se modifica respecto del anterior en el hecho de que la
planta quinta que se preveia demoler, ahora se propone legalizar, de acuerdo a
la posibilidad que abre la nueva regulacion.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

Se solicita la Legalizacion en aplicacién del recientemente aprobado /
modificado articulo 71 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sant Antoni
(Modificacion del PGOU aprobada definitvamente en fecha Pleno
Ayuntamiento 30/09/2024, BOIB 12/10/2024), “Obras a realizar en los edificios
existentes” que, concretamente, en el articulo 71.4, regula:

“4. Los edificios, situados en suelo urbano, terminados o ejecutados, al
menos, en un 80%, construidos sin licencia, compatibles con la
ordenacion sectorial aplicable, que incumple el planeamiento vigente,
podran finalizarse y quedaran incorporados al planeamiento como
edificios inadecuados, siempre que su construccion sea anterior a la
publicacion de las normas del vigente PGOU, es decir al 29 de
septiembre de 2001, y, ademas, se cumpla con las siguientes
condiciones:

a). En los edificios finalizados se autorice un proyecto de legalizacion y,
en los no finalizados un proyecto de legalizacion y finalizacion de la
edificacion, en todo caso adaptados a las condiciones tipolégicas y
estéticas definidas en el planeamiento y se justifique su integracion
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ambiental y paisajistica, asi como el cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad y eficacia energética vigentes.

b). Previamente a la licencia debera cederse libre y gratuitamente el
suelo calificado como publico en el planeamiento y, en caso de obras de
urbanizacion o dotacion pendientes, presentar el proyecto de complecion
y ejecutar las obras antes o, mediante la presentacion de una garantia
de ejecucion, simultaneamente con las obras de edificacion. En el caso
de edificacion ya finalizada el proyecto debera comprender, ademas de
la edificacion, también estas obras y el certificado de legalizacion de la
edificacion acompafarse del de finalizacion de la ejecucion de la
urbanizacion o dotacion.

c). No se podran acoger a esta norma los edificios declarados
expresamente en situacion de fuera de ordenacion, ni aquellos que
tengan en tramite un expediente de disciplina urbanistica o, en el caso
de los edificios finalizados, aquellos que estén en plazo de
restablecimiento de la legalidad urbanistica por no haber transcurrido los
plazos fijados para la prescripcion de las infracciones en que pudieran
haber incurrido”.

Por tanto, las actuaciones propuestas serian:

e Demolicién de casetdn y escalera a planta cubierta. 11,89m2 y 24,21m3.
e Legalizacion de la planta quinta + nlcleo de comunicacion. 84,95m2.
e Reformay cambio de uso del edificio entre medianeras.

Una vez restituida la situacion de ordenacién, mediante la legalizacion de la
planta 5, y el resto coincidente con el expediente municipal (archivo P31-76), se
redistribuye totalmente en el interior para proponer un total de 15 viviendas en
plantas piso 1 a 4, mas otra vivienda legalizada en planta 5 (total 16 viviendas),
un local en planta baja y trasteros en la planta sétano (estos dos ultimos
existentes). Se elimina la planta altillo consiguiendo en planta baja una doble
altura para el local comercial.

Superficie construida autorizada en su momento (P31-76), SC: 1.440,55m2.

Superficie construida final total computable en anterior proyecto autorizado en
este expediente de SC: 1.229,91m?2.

Superficie construida final total computable en esta nueva propuesta:
1.286,65m2.
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Anexo 8

ANALISIS URBANISTICO ARTICULO 71.4

Al no coincidir el estado actual presentado de parte de la finca de manera
relevante con el expediente o expedientes autorizado que constan en el
Consistorio municipal, planta quinta, nos encontramos ante un edificio o parte
de este en situacién de fuera de ordenacidén, en parte sin licencia, que, de
acuerdo con el nuevo articulo 71.4 de las Normas Urbanisticas del PGOU sera
legalizable, con las siguientes condiciones:

e Terminado en un 80%. Cumple.

e Compatible con la ordenacion sectorial aplicable. En este caso, no hay
afectacion sectorial. Cumple.

e Incorporarse al planeamiento como edificio inadecuado si su
construccion es anterior al 29/09/2001. Justificado en el proyecto.

Ademas, se tendra que:

e Autorizar un proyecto de legalizacién dado que el edificio esta finalizado.
Adaptado a las condiciones tipologicas y estéticas definidas en el
planeamiento y justificando su integracion ambiental y paisajistica, asi
como el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad y eficacia
energética vigentes. Cumple y justificado (parte de proyecto de
ejecucion).

e Previamente a la licencia debera cederse libre y gratuitamente el suelo
calificado como publico en el planeamiento y, en caso de obras de
urbanizacién o dotacién pendientes, presentar el proyecto de complecion
y ejecutar las obras antes o, mediante la presentacion de una garantia
de ejecuciéon, simultaneamente con las obras de edificacion. No hay
cesiones y urbanizacion pendientes. Suelo urbano consolidado. Cumple.

* No estar expresamente declarado en situacion de fuera de ordenacion,
ni tener un tramite de expediente de disciplina urbanistica o, dado que
es un edificio finalizado, estar en plazo de restablecimiento de la
legalidad urbanistica por no haber transcurrido los plazos fijados para la
prescripcion de las infracciones en que pudieran haber incurrido. No se
trata de una edificacion expresamente declarada en fuera de ordenacién
(Unicamente por afeccibn de obras sin licencia), no se conoce
expediente de disciplina en vigor y las obras estan totalmente prescrites
por la antigiiedad demostrada de las mismas. Cumple.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

CI’-\LIFICACI()N URBANISTICA Y ANALISIS DEL RESTO DEL PROYECTO
TECNICO
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Anexo 8

La parcela (275m2 s/catastro) se encuentra ubicada en el suelo urbano de Sant
Antoni, calificacion de Casco Antiguo 1.

Como que se trata de una demolicion para restitucion de legalidad, con
legalizacion parcial de la planta 5 -articulo 71.4 PGOU- y reforma interior del
resto legalmente implantado, no cabe mayor comprobacién de los parametros
urbanisticos, a excepcion se sefalar lo siguiente:

e Comprobado la adaptacion del perimetro y volumen del edificio al
edificio autorizado (P31-76), a excepcion de la planta 5 que se legaliza
por el procedimiento extraordinario del articulo 71.4.

e Los parametros de Casco Antiguo 1 (articulo 227) son:

o Altura maxima 4 plantas y 13,30ml. Existente legalmente
implantada y/o legalizada. Cumple.

o Altura total 14,80ml. Existente legalmente implantada y/o
legalizada. Cumple.

0o Ocupacion SOT 100%, RESTO 70%. Existente legalmente
implantada. Cumple.

o Condiciones de estética varios. Se entiende que cumple y
debidamente justificada en el proyecto.

e Edificio disconforme (Disposicion Transitoria y articulo 71 de las Normas
del PGOU, ademas de regulacion legal vigente —LUIB-): Permite la
implantacion y cambios de uso incluso totales, siempre que el nuevo uso
—residencial- esté permitido en la zona (situacion 22 del articulo 71),
como es el caso. Uso residencial admitido en Casc Antic 1 (articulo 228).

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

Habitabilidad: Analizado el proyecto, se entiende se da cumplimiento a la
normativa en materia de Habitabilidad vigente de la CAIB (Decreto 145/1997 y
modificaciones posteriores).

Accesibilidad: Analizado el proyecto, se entiende que se da cumplimiento a la
normativa de Accesibilidad (CTE, DB-SUA-9 y Ley de Accesibilidad Universal).
Ascensor en todas las plantas y accesible a todas las viviendas superiores.

Adaptacion al terreno: Edificio existente adaptado.

Cumplimiento de las alineaciones previstas en el PGO de Sant Antoni:
Edificio existente adaptado.

Servicios urbanisticos necesarios: Edificio existente adaptado.
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Actividad del local: Define el local como “actividad por determinar” de acuerdo
a las exigencias de la Ley 7/2013 de Actividades de la CAIB (articulos 15.2.b y
15.3 / Anexo II).

CONCLUSION

Por tanto, por todo lo anterior, vista la subsanacion de deficiencias presentada
y demas documentacién administrativa, y de acuerdo también al andlisis del
primer informe técnico realizado, que complementa este segundo informe, se
considera que se puede INFORMAR FAVORABLEMENTE el proyecto B+E
(Demoalicion) y B+E de Reforma presentado, de acuerdo a lo siguiente:

e Naturaleza urbanistica del suelo: Suelo urbano. Casco Antiguo 1 del
PGO de Sant Antoni.

e Finalidad de la actuacion: Plurifamiliar de 16 viviendas, local en PB y

Trasteros en Planta Sétano.

Altura: 19,52ml de maxima y 20,00ml. SOT + 5 plantas.

Edificabilidad permitida: 1.286,65m2.

Ocupacion permitida: Existente legalmente implantada.

Presupuesto: PEM 1.887.316,75 euros + PEM Medidas correctoras

24.272,54 euros + CEM (Legalizacion) 96.787,04 euros.

Documentos que se informan favorablemente

“PROYECTO REFUNDIDO: PROYECTO DE DERRIBO DE CASETON Y
ESCALERA A CUBIERTA, PROYECTO DE LEGALIZACION DE VIVIENDA DE
PLANTA QUINTA DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 71.4 DE LA
MODIFICACION DEL PGOU, PROYECTO BASICO MODIFICADO DE
REFORMA Y CAMBIO DE USO DE EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS Y
PROYECTO DE EJECUCION”, calle

VISADO 04/08/2025, 13/01602/25, redactado por la arquitecta Irene Toledo
Fernandez. Presupuesto PEM 1.887.316,75 euros + PEM Medidas correctoras
24.272,54 euros + CEM (Legalizacion) 96.787,04 euros.

Condiciones previas a la licencia (Ayto)

1. Se tendra que comprobar la correcta liquidacion de Tasas e ICO de
acuerdo al nuevo presupuesto: PEM 1.887.316,75 euros + PEM
Medidas correctoras 24.272,54 euros + CEM (Legalizacién) 96.787,04
euros. El Presupuesto anterior era de 1.423.611,00 euros.
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Anexo 8

2. Falta presentar la siguiente documentacién administrativa (del derribo,
legalizacion y de la reforma):

e Nombramiento del técnico aparejador director de la ejecucién de la
obra.

e Nombramiento de la empresa constructora, responsable de la
Demolicion y Legalizacion.

e Declaracion censal de inicio de actividad de la empresa constructora,
IAE o documento de calificacion empresarial de la empresa
constructora.

Condiciones especificas para la concesion de la licencia

1. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta
a una nueva licencia municipal previa.

2. La ocupaciéon de la via publica tendr4 que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

3. Para la correcta gestién de residuos, los poseedores de estos deberan
separarlos y almacenarlos en obra en contenedores diferentes, segun
sean 0 no recuperables y segin sean o no peligrosos, asi como
entregarlos a un gestor autorizado, para su tratamiento y/o eliminacion.
Previo al final de obras municipal se debera presentar relacion detallada
de los residuos generados (incluyendo Tipos, Codigo de la Lista
Europea de Residuos, Cantidad y Destino) asi como justificante de
entrega realizado por gestores autorizados de los diferentes residuos.

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

4. Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

5. Previo al final de obra, se debera presentar la Coordinacion Registral /
Catastral en lo que se refiere al alta de la alteracion y regularizacién de
la edificacion definitiva resultante en Catastro.

6. Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucién material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y ultima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

Firma telematica, el arquitecto asesor municipal.
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Anexo 9

40 Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa : llles Balears

Departamento de urbanismo y actividades

Expediente: 5940/2021
Procedimiento: Licencia Urbanistica.
Asunto: Modificaciones durante el transcurso de las obras de edificacién de

nave industrial destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacional
para el fomento del trabajo a personas en situacion de exclusion
social.

Promotor: CARITAS DIOCESANA DE IBIZA - RO700071D

En relacibn con el PROYECTO MODIFICADO EN TRANSCURSO DE LAS OBRAS

(ncorPoracion b UN ascensor) en [
I o uica por CARITAS DIOCESANA DE IBIZA, el técnico que suscribe, en
calidad de Técnico de Urbanismo y Actividades del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany,

tiene a bien emitir el siguiente,
INFORME

ANTECEDENTES
Consta que la Junta de Gobierno, en sesién de fecha 08/02/2024, otorgé a la entidad CARITAS
DIOCESANA DE IBIZA, con N.I.LF. RO700071D licencia urbanistica para la edificacion de

una nave industrial destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacional para el fomento

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

del trabajo a personas en situacion de exclusion social ubicada en la parcela _
MODIFICADO Y DE EJECUCION PARA LA EDIFICACION DE UNA NAVE INDUSTRIAL
DESTINADA A ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLER OCUPACIONAL PARA EL FOMENTO

DEL TRABAJO A PERSONAS EN SITUACION DE EXCLUSION SOCIAL enr
visado

con el n.° 13/01052/23 de fecha 03/07/2023 y redactado por la arquitecta Renata Fiorenza
Otero, colegiada 566.160 del Col.legi Oficial d'Arquitectes de les llles Balears (COAIB) y (ii)
PROYECTO PARA UNA ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR EN UNA NAVE INDUSTRIAL
“TIPO C” DESTINADA A ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLER OCUPACIONAL PARA EL
FOMENTO DEL TRABAJO A PERSONAS EN SITUACION DE EXCLUSION SOCIAL Y

APARCAMIENTO VINCULADO A LA ACTIVIDAD en la parcela ||| G
_ redactado por Ingeniero Industrial Antonio

Roig Mari, colegiado numero 392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores de
Baleares (COEIB) con n.° de visado 153222/0001 de fecha 26 de junio de 2023.
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Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa : llles Balears

CONSIDERACIONES TECNICAS

Primera. El presente informe se refiere al Proyecto modificado en transcurso de las obras
(incorporacién de un ascensor), visado con el n.° 13/00681/25 de fecha 22/04/2025 y
redactado por la arquitecta Renata Fiorenza Otero, colegiada 566.160 del Col.legi Oficial
d'Arquitectes de les llles Balears (COAIB).

Segunda. Segin la documentacién presentada se tiene que:
Modificaciones respecto al Proyecto presentado
- Caritas planteé la necesidad de incorporar un ascensor-montacargas para conectar la planta
sétano con el parking interiormente. Esta incorporacion la realizamos cambiando lo minimo
posible en la distribucioén original.
LAS MODIFICACIONES DESCRITAS NO ALTERAN LOS PARAMETROS URBANISTICOS
DEL PROYECTO NI LA DECLARACION DE INTERES GENERAL.
(..)
El objeto de este proyecto modificado en el transcurso de las obras es la incorporacion de un
ascensor que comunica la planta sétano con la planta baja.
(---)
Se realiza un patinillo en la estructura para incorporar el ascensor. El ascensor a instalar es

para 6 personas, con una capacidad de carga de 450kg, con las siguientes caracteristicas:

Hueco® (mm)

Cal Capacidad
foa(Cupaciis Cabina (mm) Puertas 2 hojas Puertas 2 hojas
apertura lateral  apertura central
Embarques HUP
a8 Q AC FC PL AH' FH? AH FH? HF e
Personas Carga Ancho Fondo  Luz  , ... WNde Ancho Fondo Ancho Fondo Foso ..
embarques
1 1500 1450
1500 1800 2400
1000 1250 800 2x1800 1650 1550 (3000):¢
2x900 1625 1500 - -
6 450 kg Lini
1 1550 1500  (850)
& 1550 1800 3400

1000 1300 800 2x180° 1700 1600
2x90° 1625 1550 -

(3000)5¢

Tercera. Una vez concedida una licencia urbanistica o se haya efectuado una declaracion
responsable que legitime ejecucién de obras si se quieren llevar a cabo modificaciones en su
transcurso, estas quedan recogidas en el articulo 156 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears.

A la vista de las modificaciones indicadas en la documentacién técnica presentada, resulta de
aplicacion el articulo 156.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, el cual cita literal:
“Articulo 156. Modificaciones durante la ejecucion de las obras.
(..)
2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion de las
obras se modificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior, sin alteracion de
ninguno de los pardmetros previstos en el apartado 1 anterior, las obras no se paralizaran
durante la tramitacion administrativa de la solicitud de modificacién del proyecto o relacion de
obras por ejecutar. La autorizacién o la denegacion de las modificaciones correspondera al
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organo que otorgé la licencia originaria. En este caso, la normativa de aplicacion a las
modificaciones serd la vigente en el momento de concesion de la licencia originaria o de
presentacion de la comunicacion previa inicial, siempre que no se haya superado el plazo fijado

para la ejecucion de las obras .

Cuarta. La normativa urbanistica de aplicacion es:
- Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado
definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB nimero 90, de 21 de julio de
1987), en adelante PGOU y sus sucesivas modificaciones.
- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el
pleno del Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (BOCAIB nim.

50, de 31 de marzo) en adelante PTI y sus sucesivas modificaciones.

La clasificacién y calificacion del suelo objeto de esta licencia urbanistica es la siguiente:
- Segln el PGOU de Sant Antoni de Portmany, la clasificacion por Ambito Territorial
Homogéneo seria SUELO NO URBANIZABLE DE REGIMEN GENERAL con la
calificacion de AGRICOLA GANADERO DE SECANO.

- Atendiendo a lo dispuesto la Norma 2 del PTI respecto de que las determinaciones de
las Directrices de Ordenacion Territorial prevalecen sobre las del PTIE, por aplicacion de
la disposicién adicional 12 de las DOT y del art. 3 del Decreto-Ley 9/2020, los terrenos
quedan automaticamente clasificados como SUELO RUSTICO COMUN con la
calificacién de SUELO RUSTICO DE REGIMEN GENERAL (SRC-SRG).

Quinta. Segun la documentacion presentada, se observa que las modificaciones propuestas no
modifican los parametros urbanisticos respecto de la licencia concedida y que no se compromete
la Declaracion de Interés General dado que las modificaciones planteadas no presentan

impacto urbanistico respecto de lo autorizado.

Sexta. El proyecto de modificaciones durante el transcurso de las obras incrementa el

presupuesto de ejecucién material en 19.694,97 €.

Séptima. Informe anterior
En el informe anterior (2025-S-RE-8820 de fecha 28/05/2025), se sefialaron las siguientes
deficiencias:

En el caso que nos ocupa, al existir una vinculacién obras-actividades, la introduccién de modificaciones durante

el transcurso de las obras con licencia que afectan a la actividad permanente menor, se debera presentar el

proyecto de actividades completo junto con la presentacion del proyecto modificado de ejecucion de obras, en el

que se contemplen las modificaciones realizadas.
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Del anélisis de la documentacién que conforma el expediente, no consta que se haya aportado el proyecto
de actividades debidamente coordinado con el proyecto ejecutivo, que contemple las modificaciones
realizadas, por lo que mientras no se aporte el mencionado proyecto de actividad, la modificacion en el transcurso

de las obras no puede ser informada favorablemente.

Octava. Nueva documentacién aportada

- RGE numero 2025-E-RE-17412 de fecha 12/09/2025 adjunto al cual se presenta Proyecto
modificado durante el transcurso de las obras (incorporacion de un ascensor) para una
actividad permanente menor en una nave industrial “tipo c¢” destinada a almacén de
reciclaje y taller ocupacional para el fomento del trabajo a personas en situacion de
exclusion social y aparcamiento vinculado a la actividad, visado con el n.° 153222/0002 de
fecha 12/09/2025 y redactado por el Ingeniero Industrial Antonio Roig Mari, colegiado nimero
392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores de Baleares (COEIB).

Novena. Andlisis de la subsanacion de deficiencias

Se ha aportado el proyecto de actividades completo el cual incluye la modificacion en el transcurso
de las obras planteada, verificandose que se encuentra debidamente coordinado con la
documentacion de la obra.

Por tanto, se entiende subsanada la deficiencia.

En consecuencia, vista la correcta subsanacién de deficiencias y mejora de la solicitud, la

documentacién que conforma el expediente se entiende completa a efectos de su tramitacion.
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CONCLUSIONES
Primera. Se informa FAVORABLEMENTE el (i) PROYECTO MODIFICADO EN
TRANSCURSO DE LAS OBRAS (INCORPORACION DE UN ASCENSOR) en || EGEGEGEN
visado
con el n.° 13/00681/25 de fecha 22/04/2025 y redactado por la arquitecta Renata Fiorenza
Otero, colegiada 566.160 del Col.legi Oficial d'Arquitectes de les llles Balears (COAIB) y (ii)
PROYECTO MODIFICADO DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS
(INCORPORACION DE UN ASCENSOR) PARA UNA ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR EN
UNA NAVE INDUSTRIAL “TIPO C” DESTINADA A ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLER
OCUPACIONAL PARA EL FOMENTO DEL TRABAJO A PERSONAS EN SITUACION DE

EXCLUSION SOCIAL Y APARCAMIENTO VINCULADO A LA ACTIVIDAD, enr
visado

con el n.° 153222/0002 de fecha 12/09/2025 y redactado por el Ingeniero Industrial Antonio

Roig Mari, colegiado nimero 392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores de

Baleares (COEIB), al cumplir con la normativa urbanistica de aplicacién, sin variacién de
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parametros urbanisticos respecto de la Licencia urbanistica otorgada por la Junta de
Gobierno en sesion celebrada el 08/02/2024, para la edificacion de una nave industrial

destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacional para el fomento del trabajo a

personas en situacién de exclusién social ubicada en la parcela_

Segunda. Se entiende que las modificaciones planteadas son compatibles con las condiciones
de la Licencia urbanistica que legitima la ejecucién de las obras, comprobandose el
cumplimiento de los pardmetros urbanisticos de aplicacion, no presentandose alteraciones
respecto de los indicados en el proyecto basico modificado y de ejecucion, que sirvié de base para
la concesioén de la licencia, debiendo estas autorizarse o denegarse por el 6rgano que otorgo la

licencia originaria.

Tercera. Se deberan cumplir todas las condiciones especificadas en la licencia urbanistica
concedida por acuerdo de la Junta de Gobierno en sesién celebrada el 08/02/2024, y demas

prescripciones que obren en los informes y autorizaciones sectoriales correspondientes.

Cuarta. Respecto de la actividad objeto de las obras que aqui se autorizan, una vez finalizadas
las obras e instalaciones y obtenido el certificado de final de obras municipal, se debera
presentar una declaracion responsable de acuerdo con el articulo 43 de la Ley 7/2013, de 26
de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de actividades en las llles

Balears.

Quinta. Se debera proceder a la regularizacion del ICIO mediante liquidacion
complementaria a la liquidacion provisional inicialmente efectuada y en base a:

- P.E.M. proyecto con licencia: 1.578.641,17 €.

- P.E.M. MTO: + 19.694,97 €.

- P.E.M. total (licencia + MTO): 1.598.336,14 €.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico

fundamentado.

Sant Antoni de Portmany

(documento firmado digitalmente en el margen)
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Expediente: 12793/2024

Procedimiento: Urbanismo. Comunicacion previa en materia urbanistica

Asunto: Licencia Urbanistica - Instalacion de nuevo centro transformador para ampliacion de
potencia de O-BEACH en Cami des Moli

INFORME

Interesado: Ice Mountain Ibiza, S.L. con C.I.F. B57704124.
Emplazamiento: Cami des Moli n.° 10 — 07820 de Sant Antoni de Portmany.

PRIMERO.- Examinada la solicitud y documentacion adjunta presentada mediante registro
general de entrada R.G.E. n.° 15.001 de fecha 03-octubre-2024, por Ménica Cardona Cardona
con el nimero de D.N.I. [Jjj61.56|Jen representacion de Ice Mountain Ibiza, S.L., con el
nuamero de C.I.LF. B57704124, se emite el presente informe de los Servicios Técnicos
Municipales SSTT.

Se trata de una solicitud de obras para llevar a cabo el cabo la instalaciéon de un nuevo CMM y

ampliacion de potencia de un establecimiento para el suministro de 250 kW.

SEGUNDO.- Documentacién técnica entregada.
- Proyecto de instalacién de una nueva CMM a denominar Cami Moli, para la ampliacion de
potencia del O-Beach en Sant Antoni de Portmany, redactado por la ingeniera industrial Monica
Cardona Cardona con el numero de colegiada 534 del Colegio oficial de ingenieros industriales
de Baleares, con el niUmero de visado 155225/0001 de fecha 03-octubre-2024.
Los documentos del proyecto son:

Documento n.° 1. Memoria Descriptiva.

Documento n.° 2. Célculos.

Documento n.° 3. Pliego de condiciones.

Documento n.° 4. Estudio Basico de Seguridad y Salud.

Documento n.° 5. Presupuesto.

Documento n.° 6. Ficha de residuos.

Documento n.° 7. ANEXOS.

Documento n.° 8 Planos.

- Se desconoce el plazo previsto de ejecucién de las obras.
- El presupuesto de la actuacion es de 61.810,89 €

Comentarios descriptivos del Proyecto:

Se trata de una solicitud de obras para llevar a cabo la ejecucion de un nuevo CMM para dar

Anexo 10
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servicio a un suministro de ampliacion de potencia con el nimero de P.S. 0000821263.

TERCERO.- Situacién urbanistica del inmueble.

- Exp. 2180/2022 - Licencia Urbanistica - Licencia de legalizaciéon simultanea de las partes
eventualmente no legales de establecimiento turistico BAMBUKU, enCami des Moli 10 por
procedimiento de la Ley 2/2020, simultdneo a las obras de modernizacién articulo 5y 7 de la
Ley 2/2020. El establecimiento objeto de aumento de potencia dispone de titulo habilitante de
acuerdo con el expediente 2180/2022. Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 27-
abril-2022.

- Exp. 14575/2024 de Declaraciones Responsables o Comunicaciones Urbanisticas.

Coordinado mediante informe municipal de fecha 25-abril-2025.

CUARTO.- Coordinacién servicios técnicos municipales.

- De acuerdo con la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transiciéon energética
(BOIB num 27 de 02-marzo-2019) la tramitacion de este expediente, esta sujeta al régimen de
comunicacion previa de acuerdo con el articulo 48.1. a) bis, sujeto a la consulta y coordinacién

de las obras y del plan de obras con los servicios técnicos municipales.

“Junto con la documentacion técnica entregada, debe constar una declaracion responsable por parte de
personal técnico competente en /a que se declare que se han consultado los servicios municipales
existentes, de forma que el trazado propuesto evita cualquier interferencia con estos, y que el plan de obras

ha sido coordinado con los servicios técnicos municipales.”

Coordinacion: Art. 48 bis. De la Ley 10/2019, de 22 de febrero.

Las instalaciones de distribucion a ejecutar, discurren por terrenos de titularidad privada, por lo
que no tienen interferencia alguna con espacios de dominio publico. Se debera cumplimentar vy,
entregar al afecto de acreditacion de la coordinaciéon de las obras, el documento ANEXO 1
modelo de declaracion responsable firmado.

QUINTO.- Clasificacion y calificacién de la parcela objeto de la actuacién.

- Plan general de ordenacioén urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB num. 90,
de 21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987), la parcela est4 clasificada como
Suelo Urbano con la calificacion de ASU 34/05 — Zona Turistica (Plano 3.4 de Ordenacion San
Antonio Sur).

SEXTO.- Actividad y Uso al que se vincula.
La actividad que se pretende ejecutar es la de: Dotacion de suministro de energia eléctrica de
un edificio residencial mediante la construccién de una ampliacién de red subterranea de media
tension.
Segun los articulos 86 y 87 del PGOU 1987, clases de usos:

Uso Publico.

Clase de uso: Dotacional.

Uso Pormenorizados: Infraestructura. 26-Servicios Generales.

Anexo 10
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Articulo 97 del PGOU 1987 (Modificacion del PGOU: Acuerdo de /a Comision Insular de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histdrico Artistico del Consejo Insular de
Eivissa (CIOTUPHA), de dia 6 de junio de 2014, en relacion a la modificacion puntual del
PGOU de Sant Anfoni de Portmany "relativa a determinadas normas urbanisticas" (Exp. PL
01/2014), BOIB Num. 88 de 28 de junio de 2014), Uso de Infraestructuras,

“Articulo 97. Uso de Infraestructuras (VIll). Son usos desemperiados por la Administracion o por sociedades
privadas controladas por /la misma en relacion con los Sistemas Infraestructurales. Se subdividen en los
siguientes usos pormenorizados:

Son usos desempefiados por la Administracion o por sociedades privadas controladas por la misma en
relacion con los Sistemas Infraestructurales. Se subdividen en los siguientes usos pormenorizados:

1. Servicios Generales (26). Es el uso correspondiente a la creacion, mantenimiento y explotacion de redes,

centros de produccion y de almacenaje para el: (...) b) Suministro de energia (gas, electricidad) .

De acuerdo con la calificacion de la zona, ASU 34/05 — Zona Turistica. Uso Permitido en el Art.
238 del PGOU 1987.

SEPTIMO.- Afecciones sectoriales.
No hay afecciones sectoriales.

OCTAVO.- En cuanto a la instalaciéon de contenedores y/o acopios para la ejecucion de la obra,

que sean ubicados en zonas de dominio publico se debe atender a las siguientes ordenanzas:

- Ordenanza municipal de obras, edificios y solares (BOIB num. 88 de 18-07-2000) y sus

ordenanzas fiscales correspondientes.

Se debe solicitar ocupacion de la via publica de manera expresa para cada zona de acopio y/o
contenedores en la via. Para llevar a cabo el corte de una via dentro del casco urbano, se debe
solicitar el permiso en las dependencias de la policia local del Ajuntament de Sant Antoni de
Portmany.

NOVENO.- El articulo 2.d de la Ordenanza Municipal de Obras, Edificios y Solares, establece
que:
“Todas las licencias de edificacion y construccion vendran expresamente condicionadas al cumplimiento de lo que se

establece en los siguientes apartados: (...) d) El titular de la licencia queda obligado a abonar los daros que se originen
en la via pdblica, aceras, bordillos, pavimentos, conducciones, alumbrado publico, rotulacion de calles y de edificios,

plantaciones y demdas elementos afectos a cualquier servicio o propiedad publica. A efectos de cubrir dichos gastos,

debera depositar una garantia que le sera devuelta tras la inspeccion favorable de Final de Obras Municipal. La cuantia
de dicha garantia se adaptara a las ordenanzas fiscales en vigor’.

DECIMO.- A efectos de establecer una fianza, el presupuesto de ejecucion material PEM
asciende a la cantidad de 61.810,89 € -Sesenta y un mil ochocientos diez euros con ochenta y

nueve céntimos de euro-.

Anexo 10

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 155 de 191

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es

Cad. Validacion



Anexo 10

De acuerdo con el articulo 31, e€) 5 del PGOU 1987, como referencia, “e.5) Para garantizar la
gjecucion de las obras, el Ayuntamienfo exigira a los promotores privados una garantia
equivalente al veinticinco por cien (25%) del valor de las obras, (...).”

61.810,89 € x 25 % = 15.452,72 € de fianza.

Visto cuanto antecede,

Primero.- Se considera esta actuacion COMPATIBLE con los usos previstos en el planeamiento
urbanistico y ordenanzas municipales; no obstante se Iimponen los siguientes
CONDICIONANTES:

e mpuestos: E/ presupuesto de ejecucion material es de 61.810,89 €

e Fianza: Se establece una fianza de 15.452,72 €, en relacion al PEM. La cuantia de
dicha garantia se adaptara a las ordenanzas fiscales en vigor.

e Cualquier cambio sobre la documentacion presentada que puedan imponer otros
Organismos Oficiales (incluso Conselleria de Industria) con competencia sobre las
obras e instalaciones, sera puesto en conocimiento de este Ayuntamiento, al que
deberan presentar nuevo ejemplar de la documentacién con las modificaciones
introducidas para adaptar la licencia a las mismas, por considerarse prescripciones
adicionales.

e  Por las caracteristicas y ubicacion de las obras Sl serfan de aplicacion las restricciones
temporales previstas en la vigente O.M. de obras, edificios y solares (art. 3 de la misma
/ 01-Mayo a 15-Oclubre).

e Se deberdn reponer todos los bienes publicos afectados, a su estado original de
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acuerdo con las caracteristicas especificas de cada zona y previa conformidad de los
SSTT del Ajuntament de Sant Antoni de Portmany.

e Bajo ningun concepto se podra anular el transito de los itinerarios peatonales y
vehiculares, por cuyo motivo se deberian habilitar alternativas adecuadamente
sefializadas que deberan ser propuestas por el responsable de seguridad y salud de la
obra o el director de la misma en su defecto.

e Ningun tramo de zanja que afecte a viales colectivos, podra permanecer abierto mas
de CUARENTA Y OCHO horas (48 h); en caso contrario el Ayuntamiento actuaria de
oficio para su relleno, con cargo al promotor. Cualquier tramo de zanja que afecte a

viales, debera ser protegido mientras no se haya finalizado con elementos seguros,

como por ejemplo las chapas metalicas.

e [as zonas afectadas durante las obras, permaneceran debidamente senalizadas de
forma permanente; incluso balizado luminoso para deteccion nocturna.

e En lo relativo a la reposicion de la infraestructura a su estado original se debera
atender a flas condiciones especificas de la resolucion de numero 2023000625 de!
Conseller executiu del departamento de gestio del territorio, infraestructures viaries,
ordenacio turistica i lluita contra l'intrusisme de data 15-junio-2023. Documento Adjunto.

e En o referido a RDC's, se dara cumplimiento al RD 105/2008, de 1 de Febrero, por el
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que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion. Por
ello, los restos de obra, escombros y residuos de la limpieza se eliminaran a través de
vertedero autorizado o en su caso de gestor de residuos autorizado.

e [a desafeccion de la fianza se haria efectiva transcurrido los plazos que la normativa
establece desde la comunicacion de finalizacion de la obra, habiéndose presentado el
certificado final de instalacién firmado por el director de la obra, acompanado de
folografias del antes y después, y cualquier documento de conformidad de la compariia
eléctrica receptora de las mismas, mediante el procedimiento administrativo regulado, y
habiéndose realizado una visita previa por los SSTT del Ajuntament de Sant Antoni de
Portmany, para la comprobacion del estado de la via. En el caso de ser una instalacion
de las que requiera puesta en servicio ante la administracion competente, se debera
incorporar igualmente al expediente para la desafeccion.

e También serd requisito para la desafeccion de la fianza, /a retirada de cualquier
elemento relacionado con la red eléctrica, que siendo provisional para la ejecucion de
las obras, se hubiera instalado en la via publica o en los linderos de /a edificacion sin
permiso o titulo habilitante definitivo y permanente.

e Cualquier elemento de la instalacion no podra afectar a los predios colindantes ni a sus
fachadas, en el supuesto de ser una red que no disponga de normas especificas para
este supuesto.

e Es responsabilidad del contratista y del promofor, reunir la informacion necesaria sobre

los servicios existentes, con el fin de eliminar o minimizar las afecciones.

Salvo superior criterio, y para que conste, a los efectos oportunos, firmo la presente.
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DECLARACION RESPONSABLE DEL TECNICO/A COMPETENTE RESPONSABLE
PARA UNA INSTALACION DE TRANSPORTE O DISTRIBUCION DE ENERGIA
ELECTRICA

Sr./Sra.:
con NIF: domicilio:
de y teléfono

En relacién con la obra de (acometida / red de baja / red de media / red de alta
tensién) que a continuacion se detalla, y a efectos de cumplimiento del articulo
48 bis de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicién
energética:

Descripcion de la actuacion

Emplazamiento de la instalacion

Emplazamiento:

Localidad: CP: Poblacion:

DECLARO RESPONSABLEMENTE:

Que se han consultado los servicios municipales existentes que pudieran interferir
en esta obra, de forma que no se han apreciado interferencias con ellos.

Que se ha coordinado con los servicios técnicos municipales el plan de obras
correspondiente de esta actuacion.

Todo ello en cumplimiento del articulo 48 bis de la Ley 10/2019, de 22 de febrero,
de cambio climatico y transicion energética.

Firmado por el técnico/a competente

de de 202__
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Anexo 11

Facsa”

ciclo integral del agua

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany
Passeig de la Mar 16
07820 - Sant Antoni de Portmany

Sant Antoni de Portmany, 19 de septiembre de 2.025

SOLICITUD DE SUSPENSION DE SUMINISTRO POR IMPAGO.

Muy Sres. nuestros.

Con la presente adjuntamos relacién de deudores del Servicio Municipal de Aguas de
Sant Antoni de Portmany que no han satisfecho en periodo voluntario el importe de dos
0 mas recibos.

Atendiendo al procedimiento establecido en los Articulos 55 y 56 del Reglamento del
servicio de abastecimiento de agua potable y alcantarillado de Sant Antoni de Portmany,
solicitamos autorizacion para llevar a cabo la suspension del suministro de los contratos
adjuntos.
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I UNIVERSITAT | CULTURA

B
/

Consell d’Eivissa

WA Mallorca — cogmpangenns
DE MENORCA

—_

Consell Insular Ajuntament & de Palma

\.ﬂ de Formentera

Conveni de col-laboracié en matéria d'interoperabilitat telematica entre les
administracions publiques de I'ambit territorial de les Illes Balears.

Parts

Miquel Company i Pons, conseller de Fons Europeus, Universitat i Cultura,
nomenat pel Decret 9/2021, de 13 de febrer, de la presidenta de las Illes Balears,
pel qual es disposa el cessament i el nomenament dels membres del Govern de
les Illes Balears, en representacié de 'Administracié de la Comunitat Autbnoma de
les Illes Balears, d’acord amb l'article 80 de la Llei 3/2003, de 26 de marg, de régim
juridic de 'Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, amb el
Decret 25/2003, de 24 de novembre, de delegaci6 en els titulars de les
conselleries la firma dels convenis de col-laboracio i acords de cooperacio, i del
Decret 11/2021, de 15 de febrer, de la presidenta de les Illes Balears, pel qual
s'estableixen les competéncies i I'estructura organica basica de les conselleries de
’Administraci6 de la Comunitat Autdbnoma de les Illes Balears.

Maria Teresa Suarez Genovard, consellera executiva de Presidéncia, en
representacié del Consell Insular de Mallorca, en virtut del Decret de la
Presidéencia del Consell Insular de Mallorca, de 9 de juliol de 2019, pel qual es
nomenen els membres del Consell Executiu (BOIB nim 92, de 9 de juliol 2019) en
I'exercici de les competéncies que li atorga l'article 1d) del Decret de la presidenta
del Consell Insular de Mallorca, de dia 26 de gener de 2021, de modificacié del
decret pel qual es determina l'organitzacié del Consell Insular de Mallorca i les
seves posteriors modificacions (BOIB num 12 de 28 de gener de 2021).

Susana Mora Humbert, presidenta del Consell Insular de Menorca en virtut de
lacord de ple extraordinari de dia 6 de juliol de 2019, actua en nom i

Carrer de Sant Pere, 7

07012 Palma

Tel. 97117 77 00
http://dgtic.caib.es

ATTEXO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

c
©

(s}

o}
S
S
>
°
0

-
(2]
2
[
el
<
©
©
(1]
£
(=2
@
o
©
=
S
7
[0
o
Q
8
3
=]
o
[}
[}
[
£
E
S
3
ks
[*%
> @
[
el
(7}
[}
el
2
c
[
£
@
8
=
2
©
8
[}
o
5 O
©
=£
L=
£9
S
Se
o

= 3
£3
Oﬁ

Adreca de validacio:
https://csv.caib.e

CSVv;

Pa



NOWHO®

representaci6 del Consell Insular de Menorca de conformitat amb les atribucions
que li confereix 'article 9 de la Llei 8/2000, de 27 d'octubre, de consells insulars.

Vicent Mari Torres, president del Consell Insular d’Eivissa, en virtut de I'Acord del
Ple del 5 de juliol de 2019 i del Decret de Presidéncia nim. 2019000471, de 10 de
juliol de 2019, d'estructura del Govern del Consell Insular d’Eivissa i creacié de
Departaments (BOIB num. 95, d'11.07.2019), actua en nom i representaci6é del
Consell Insular d’Eivissa de conformitat amb les atribucions que li confereix
I'article 9.2./ de la Llei 8/2000, de 27 d'octubre de consells insulars (BOIB num. 134
de 2.11.2000),en concordanca amb l'article 52 del Reglament organic del Consell
Insular d’Eivissa (BOIB num. 136, de 18/09/2010, correccié (BOIB num. 148, de
14.10.2010), modificacié (BOIB num. 48 de 16.04.2016)).

Alejandra Ferrer Kirschbaum, presidenta del Consell Insular de Formentera, qui
actua en nom i representacié d’aquest Consell, en virtut de I'Acta del Ple del
Consell Insular de Formentera de 15 de juny de 2019 i d'acord amb el que
disposen els articles 34 i 41.3 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, requladora de les
bases de régim local, i l'article 9 de la Llei 8/2000, de 27 d'octubre, de consells
insulars.

José Hila Vargas, batle de 'Ajuntament de Palma, en exercici de les facultats que
té atribuides en virtut de l'article 124 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de
les bases del regim local, actuant en nom i representacié de I'Ajuntament de
Palma,

Antecedents

1.L"11 de desembre de 2012 es va signar el conveni en matéria d'interoperabilitat
telematica entre les administracions publiques de I'ambit territorial de les Illes
Balears. Durant la vigencia d’aquest conveni, a més de les sis administracions que
el varen signar inicialment, s'hi han adherit un total de setanta-tres entitats, fent
un total de setanta-nou. Totes aquestes entitats han pogut disposar de seixanta-
dos serveis d'intermediacié de dades, dels quals set s6n serveis propis proveits
per les administracions de les Illes Balears i cinquanta-cinc serveis sén de
I'Administracié General de I'Estat.

2. Amb posterioritat a la signatura d'aquest conveni shan aprovat les lleis
39/2015, d'1 doctubre, del procediment administratiu comud de les
administracions publiques i 40/2015, d'1 d'octubre, de régim juridic del sector
public, que sén els instruments normatius que han de materialitzar el canvi cap a
’Administracié electronica, per a la consecuci6 de la qual és essencial la
interoperabilitat entre els sistemes d'informacié de les administracions publiques.
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Aixi, la Llei 40/2015 incorpora com a nou principi d'actuacié la interoperabilitat
dels mitjans electronics i sistemes i la prestacidé conjunta de serveis als ciutadans,
principi que ha d'informar l'obligaci6 que les administracions publiques se
relacionin entre si per mitjans electronics.

NOWHO®

A més, estableix I'obligacié que cada Administracié faciliti I'accés de la resta
d’'administracions publiques a les dades de queé disposin relatives als interessats,
especificant les condicions, els protocols i els criteris funcionals o técnics
necessaris per accedir a les dades esmentades amb les maximes garanties de
seguretat, integritat i disponibilitat, d'acord amb a normativa reguladora en
mateéria de proteccié de dades.

Quant a la Llei 39/2015, en l'apartat 2 de l'article 28 reconeix el dret dels
interessats a no aportar documents que ja estiguin en poder de I'Administracio
actuant o que hagi elaborat qualsevol altra Administracié i estableix I'obligaci6 de
les administracions publiques de sol-licitar els documents electronicament a
través de les seves xarxes corporatives o mitjancant una consulta a les
plataformes d'intermediacié de dades o altres sistemes electronics habilitats a
I'efecte.

3. D'altra banda, les administracions publiques han de tenir en compte I'Esquema
Nacional d'Interoperabilitat, aprovat pel Reial decret 4/2010, de 8 de gener, que
estableix els criteris i les recomanacions de seguretat, normalitzacié i conservacio
de la informacié, dels formats i de les aplicacions que han de tenir en compte per
prendre decisions tecnoldgiques que garanteixin la interoperabilitat, i les seves
normes de desplegament, en especial, la Norma Técnica d'Interoperabilitat de
Protocols d'intermediacié de dades, aprovada per Resolucié de 28 de juny de
2012, de la Secretari d'Estat d’Administracions Publiques.

4. Els serveis d'intermediaci6é de dades emparats en el conveni fins ara vigent han
permes a les entitats signants i adherides fer efectiu el dret reconegut als
ciutadans a l'article 28.2 de la Llei 39/2015 esmentat abans, i també incrementar
I'eficacia i I'eficiencia en I'is de tecnologies de la informacié, per la qual cosa les
administracions signants, en el marc de la col-laboracié mdtua que ha de regir les
relacions entre les administracions publiques, d'acord amb els articles 3.1 k, 740 i
141 de la Llei 40/2015, consideren necessari renovar-lo.

5. L'article 78 de la Llei 3/2003, de 26 de marg, de regim juridic de 'Administracié
de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, i en el mateix sentit l'article 48 de
la Llei 40/2015, estableix que les administracions poden subscriure entre si
convenis de col-laboraci6 en I'ambit de les seves competéncies.

6. D'acord amb el Decret 11/2021, de 15 de febrer, de la presidenta de les Illes
Balears, pel qual s'estableixen les competéncies i I'estructura organica basica de
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ATTEXO

les conselleries de I'Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears,
la Conselleria de Fons Europeus, Universitat i Cultura, per mitja de la Direccio
General de Modernitzaci6 i Administracié Digital té competéncia, entre altres, en
sistemes d'informacio, recursos tecnologics i serveis informatics i telematics de
I’Administracié de la Comunitat Autonoma; impuls i coordinacié de la implantacio6
de I'Administracié electronica, i simplificacié i racionalitzacié dels processos
administratius.

NOWHO®

7. El Consell de Mallorca, mitjangant el Departament Presidéncia, té atribuides,
entre d'altres les de promoure i dur a terme la implantacié de projectes
estratégics de modernitzacio i d'innovacié tecnologica i de transformacié digital
de la instituci6, i connectar-los en el marc transversal de Mallorca i proveir
d'aplicacions informatiques els departaments.

8. El Consell de Menorca, mitjancant el Departament de Serveis Generals, té
atribuides, entre d'altres les atribucions de potenciar la utilitzaci6 de les
tecnologies de la informacio en l'activitat administrativa, en les relacions entre les
administracions publiques, i també en les relacions de la ciutadania amb
I’Administracié aixi com implantar sistemes de comunicacié amb la ciutadania per
dur a terme tramits administratius.

9. El Consell d’Eivissa, mitjancant el Departament d'Innovacié, Transparencia,
Participacio6 i Transports, té atribuides , entre d'altres les atribucions de potenciar
la utilitzacié de les tecnologies de la informaci6 en l'activitat administrativa, en les
relacions entre les administracions publiques, i també en les relacions de la
ciutadania amb I'Administracié aixi com implantar sistemes de comunicacié amb
la ciutadania per dur a terme tramits administratius.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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10. El Consell de Formentera, mitjancant, el Departament de Noves Tecnologies,
té atribuides, entre d'altres, les atribucions de potenciar la utilitzacié de les
tecnologies de la informacié en l'activitat administrativa, en les relacions entre les
administracions publiques, i també en les relacions de la ciutadania amb
I’Administracio, aixi com implantar sistemes de comunicacié amb la ciutadania per
dur a terme tramits administratius.

11. L'Ajuntament de Palma mitjancant el Departament de Qualitat i Atenci6 a la
Ciutadania, té atribuides entre d'altres, les competéncies de potenciar la
incorporacio de les noves tecnologies de la informacié en l'activitat administrativa
i de les telecomunicacions en relacié amb els ciutadans per poder oferir serveis i
tramitar gestions administratives.

12. L'article 29 de I'Estatut d'autonomia de les Illes Balears, segons la redacci6é que
en fa la Llei organica 1/2007, de 28 de febrer, insta els poders pubics perqué, en
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I'ambit de les seves competéncies, impulsin l'accés a les noves tecnologies, a la
plena integracié en la societat de la informaci6 i la incorporacié dels processos
d'innovacio.

NOWHO®

Les parts ens reconeixem mutuament la capacitat legal necessaria per formalitzar
aquest conveni, de conformitat amb les seglents:

Clausules

1. Objecte

L'objecte del conveni és establir el marc de col-laboracié que permeti, d'una
banda, fer efectius els serveis d'interoperabilitat entre el sistemes d’informacié de
’Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, dels Consells
Insulars de Mallorca, Menorca, Eivissa i Formentera i de I'Ajuntament de Palma,
com també de les entitats que s'’hi adhereixin i, de l'altra, incrementar el nombre
de serveis que s'ofereixen per a consultar.

2. Adhesié al conveni
Podran adherir-se al Conveni:

- Les administracions publiques de I'ambit territorial de les Illes Balears.

- Els organismes publics i les entitats de dret public vinculats o depenent de les
administracions publiques sempre que exerceixin potestats administratives.

- Els drgans estatutaris de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

L'adhesié es fara mitjancant la tramesa a la Direccié General de Modernitzacié i
Administracié Digital d'una sollicitud, juntament amb un certificat de I'6rgan
corresponent de l'adopci6 de la decisi6 de I'adhesié (annex 2).

3. Actuacions de les parts

3.1 L'Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears mitjancant la
Direcci6 General de Modernitzacié i Administracié Digital de la Conselleria
d’Administracions Publiques i Modernitzacié és compromet a dur a terme les
actuacions seguents:
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a) Gestionar la Plataforma d'Interoperabilitat de les Illes Balears (PINBAL).

b) Implementar de manera coordinada amb la resta d’administracions signants
tecnologies, sistemes i aplicacions que garanteixin la compatibilitat informatica.

c) Complir els requisits técnics, operatius i organitzatius necessaris per fer
efectives les relacions d'intercomunicacié i interoperabilitat amb la plataforma,
d'acord amb les previsions del Reial decret 4/2010, de 8 de gener, pel qual es
regula I'Esquema Nacional dInteroperabilitat en I'ambit de I'Administracio
electronica, i amb la Norma Técnica dInteroperabilitat de Protocols
d'intermediaci6 de dades.

d) Establir i fixar els protocols d'actuacié i organs adequats per proveir
eficientment d'informacié les sol-licituds rebudes mitjangant la plataforma.

e) Allotjar, mantenir i millorar la plataforma d’interoperabilitat de les Illes Balears.
f) Crear per a cada servei d'interoperabilitat que es presti per mitja de la
plataforma un document de definici6 de serveis. Aquest document s'ha de
sotmetre a la consideraci6 de la Comissié de Seguiment.

g) Donar suport a les entitats adherides al Conveni, en els treballs d'integracio6
dels sistemes dinformaci6 i en els processos de reenginyeria que siguin
necessaris per incorporar els serveis de transmissi6 de dades, certificats i
documents electronics en la seva gestié administrativa.

h) Establir guies i models en la implantacio.

i) Garantir I'homogeneitat i la coheréncia de les dades i els serveis
d'interoperabilitat que ofereixen, com a proveidors, les entitats adherides i
signants al Conveni.

j) Proposar i promoure el conjunt de dades i serveis d'interoperabilitat que s’han
de prioritzar i coordinar la integracio6 en la plataforma.

k) Rebre les sol-licituds d’adhesié en el Conveni.

[) Realitzar auditories per tal de comprovar el correcte funcionament de tots els
aspectes que afecten al Conveni, especialment els relacionats amb el compliment
de la normativa vigent en materia de proteccié de dades.

m) Impulsar la utilitzacié dels serveis d'interoperabilitat oferts per mitja de la
plataforma.

n) Promoure la inclusié de nous serveis de consulta de dades i documents per
sistemes d'intermediaci6 de entre administracions publiques.

NOWHO®

Les actuacions previstes en les lletres f, g, h ,ij ,/ i m es podran dur a terme
mitjancant la Fundacié BIT a través d'un encarrec de gestio.

3.2 Les administracions signants del conveni i les entitats que s'hi adhereixin es
comprometen , d'una banda, a utilitzar els serveis disponibles a la Plataforma per
obtenir la informacié que necessiten en l'exercici de les seves funcions i a no
reclamar-la als interessats, de laltra, a proveir la plataforma dels serveis
d'intermediaci6é de que disposin. En concret, tant I'Ajuntament de Palma com les
entitats locals que s'adhereixin al conveni es comprometen a cedir les dades dels
padrons municipals respectius en el termini d'un any comptador des de la
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signatura del conveni o des de I'adhesio6 a I'efecte de proveir els serveis seglents
de la plataforma:

SCDCPAJU Servei de consulta de dades de convivéncia sobre els padrons municipals.

NOWHO®

SCDHPAJU Servei de consulta de dades historiques sobre els padrons municipals.

Aquesta previsié no afecta les entitats locals que ja estan cedint aquestes dades a
I'empara del conveni anterior.

3.3 Els consells insulars de Mallorca, Menorca, Eivissa i Formentera i 'Ajuntament
de Palma, i també les entitats que s’adhereixin al conveni es comprometen a:

a) Promoure, en els seus respectius ambits, I'impuls i la utilitzacié dels serveis
d'interoperabilitat oferts per mitja de la plataforma.

b) Implantar de manera coordinada amb I'Administracié de la Comunitat
Autonoma de les Illes Balears les tecnologies, sistemes i aplicacions que
garanteixin la compatibilitat informatica.

c) Complir els requisits técnics, operatius i organitzatius necessaris per fer
efectives les relacions d'intercomunicacié i interoperabilitat amb la plataforma,
d’acord amb les previsions del Reial decret 4/2010, de 8 de gener, pel qual es
regula I'Esquema Nacional dInteroperabilitat en I'ambit de I'Administracio
electronica, i amb la Norma Técnica dInteroperabilitat de Protocols
d'intermediaci6 de dades.

d) Establir i fixar els procediments i d0rgans adequats per proveir eficientment
d'informacié les sol-licituds rebudes per mitja de la plataforma.

e) Complir les instruccions i criteris establerts pel Document de Definicié de
Serveis (DDS) de cada servei d'interoperabilitat.

f) Gestionar els permisos dels usuaris propis que tenen accés als diferents serveis
que s'ofereixen.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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3.4 Les administracions signants del conveni i les entitats que s'’hi adhereixin que
hagin de tractar dades de caracter personal hauran d'adoptar les mesures
técniques, organitzatives i de seguretat adequades segons la normativa sobre
proteccié de dades de caracter personal.

3.5 L'entitat cessionaria que vulgui fer una sol-licitud d'informacié a una entitat
cedent ha de seguir el procés indicat com a Protocol per consultar dades d'un
servei.

hep:/rwww.cai. <

Els serveis d'interoperabilitat que inicialment s'ofereixen mitjancant la plataforma
son els que es detallen al microsite d'interoperabilitat.
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3.6 La plataforma ha de disposar d’'un registre de totes les peticions i respostes
realitzades, amb l'objectiu de poder auditar la informacié gestionada. Sha
d'emmagatzemar la identificacié6 de totes les entitats adherides aixi com dels
intervinents en el procés.

NOWHO®

3.7 Les administracions signants del conveni i les entitats que s’hi adhereixin es
comprometen a comunicar amb I'antelacié suficient qualsevol modificacié en els
serveis d'interoperabilitat prestats i especialment qualsevol suspensié temporal
del servei per motius técnics, per comprovar la viabilitat d'aquestes modificacions,
evitar perjudicis i informar els usuaris.

3.8 La connectivitat per a la utilitzacié dels serveis indicats en aquest conveni es
realitzara d'acord amb el que s'estableix en els convenis de col-laboracié per a
modernitzar la xarxa interadministrativa de serveis entre [I'Administraci6
autonomica i cada consell insular signats en les dates seguents:

Consell Insular de Mallorca 13 de marg de 2019
Consell Insular de Menorca 6 de marg de 2019

Consell Insular d’Eivissa 6 de setembre de 2019
Consell Insular de Formentera 5 d'abril de 2019

Aixi mateix, i amb el mateix objecte es va signar conveni amb I'Ajuntament de
Palma en data 21 de juny de 2021.

4. Financament

Aquest Conveni no comporta obligacions econdmiques entre les parts signants. Si
com a consequéncia de les actuacions previstes es genera alguna despesa,
aquesta ha de ser assumida per la part que I'hagi generat, i ha de ser tramitada
mitjancant el seu corresponent expedient de despesa, sempre que hi hagi credit
adequat i suficient.

5. Comissié de Seguiment
S’ha de constituir una Comissi6 de Seguiment, formada per:

- Director general de Modernitzacié i Administracié Digital de la CAIB
- Cap del departament d’Administracié Electronica de la DGMAD.

- Cap del servei de Projectes de Modernitzaci6 del Consell de Mallorca.
- Director Insular de Serveis Generals del Consell de Menorca.
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- Cap de la secci6 de Sistemes d'Informaci6 i Seguretat del Consell d’Eivissa.

- Coordinador del departament de Noves Tecnologies del Consell de Formentera.
- Cap del departament de Qualitat i Atencié a la Ciutadania de I'Ajuntament de
Palma.

NOWHO®

Els membres daquesta Comissié poden designar altres persones perqué
assisteixin a les reunions. La designacié s'ha de fer entre empleats publics amb
dependéncia organica del carrec de qué es tracti en cada cas. En tot cas, la
darrera persona designada s'entén facultada per assistir a les reunions
successives mentre no es faci una nova designacio.

La presidencia d'aquesta Comissié correspon al membre d'entre els dos designats
per la Comunitat Autonoma de les Illes Balears de major rang jerarquic.

La persona designada per ocupar la Presidéncia ha de designar el Secretari, que
actuara amb veu pero sense vot.

A les reunions de la Comissi6 de Seguiment podran assistir técnics de cada una de
les parts, que actuaran amb veu perod sense vot.”

La Comissié de Seguiment s'ha de reunir amb caracter ordinari una vegada a
I'any, i amb caracter extraordinari, a peticié de qualsevol del seus membres. De
les reunions s'ha d'estendre l'acta corresponent.

Correspon a la Comissié de Seguiment les funcions seguents:

1.La proposta d'adopci6 de les mesures que consideri adequades per
desenvolupar i complir millor els compromisos i les obligacions que s'estableixen
en el Conveni i per a una coordinacié adequada entre les entitats adherides.

2. Ll'examen i la resoluci6 dels problemes dinterpretacié del Conveni que se
suscitin.

3. Donar el vistiplau als documents de definicié dels serveis. En el cas que no es
compleixin  els requisits d'interoperabilitat de I'Esquema Nacional
d'Interoperabilitat se n'ha de requerir 'esmena. Aquesta validacié es podra fer a
través del grup d'interlocutors valid aprovat a la comissié de seguiment.

4. Decidir el conjunt de dades i serveis d'interoperabilitat que s'han de prioritzar,
en base a la proposta que efectui 'Administracié de la Comunitat Autdbnoma de
les Illes Balears.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Aquest conveni té una vigencia de quatre anys des de la data de la firma i es
podra prorrogar per un altre periode de quatre anys addicionals, per acord
unanime de les parts en qualsevol moment anterior a la seva extincié.

El present conveni substitueix el Conveni de 11 de desembre de 2012 en materia
d'interoperabilitat telematica entre les administracions publiques de I'ambit
territorial de les Illes Balears.

7. Resolucio
Sén causes de resolucioé:

a) El transcurs del termini de vigéncia del conveni sense que se n'hagi acordat la
prorroga.

b) L'acord unanime de tots els signants.

c) L'incompliment de les obligacions i compromisos assumits per part d'algun dels
signants.

En aquest cas, qualsevol de les parts podra notificar a la part incomplidora un
requeriment perqué compleixi en un determinat termini amb les obligacions o
compromisos que es consideren incomplerts. Aquest requeriment sera comunicat
al responsable del mecanisme de seguiment, vigilancia i control de I'execuci6 del
conveni i a les altres parts signataries.

Si transcorregut el termini indicat en el requeriment I'incompliment persisteix, la
part que el va adrecar ha de notificar a les parts signants la concurréncia de la
causa de resoluci6 i el conveni s'entén resolt Unicament i exclusivament respecte
de la part incomplidora. La resolucié del conveni per aquesta causa podra
comportar la indemnitzacié dels perjudicis causats si aixi s'hagués previst.

d) Per decisio judicial declaratoria de la nullitat del conveni.

8. Consequéncies en cas d'incompliment.

En cas d’incompliment del Conveni per qualsevol de les parts, les altres podran
notificar a la part incomplidora un requeriment per a que compleixi en el termini
d'un mes amb les obligacions o compromisos que es considerin incomplerts.
Aquest requeriment sera comunicat també a la Comissié de Seguiment.

Si passat el termini d'un mes l'incompliment persisteix, la part que el va dirigir
notificara a l'altre i a la Comissié de Seguiment la concurréncia de la causa de
resolucié i s'entendra resolt el Conveni Unicament i exclusivament respecte de la
part incomplidora.

En qualsevol cas, la Comissié6 de Seguiment haura de fer constar en acta el
corresponent compliment o, en el seu cas, lincompliment de les obligacions
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reciproques de cada part.

9. Modificacioé

Qualsevol modificacié d'aquest conveni haura de ser aprovada per les parts, per
escrit, i els documents resultants s’hauran d'afegir com annexes a aquest conveni.

10. Resolucio de conflictes

Les parts que subscriuen aquest Conveni es comprometen a resoldre en comd,
en el si de la Comissi6 de Seguiment, les diferéncies que puguin sorgir en
I'aplicaci6 i la interpretacié d’aquest Conveni. Si aixo no és possible, les questions
litigioses se sotmetran a la jurisdiccié contenciosa administrativa, segons la Llei
29/1998, de 13 de juliol reguladora de la jurisdicci6é contenciosa administrativa.

11. Protecci6 i seguretat de la informacié

El tractament de les dades personals que precisin les parts signants del present
conveni, esta sotmeés al que disposa la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de
Proteccié6 de Dades Personals i garantia de drets digitals i del Reglament (UE)
2016/279 del Parlament Europeu i del Consell de 27 d'abril de 2016 relatiu a la
proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a
la lliure circulacié d'aquestes dades i pel que es deroga la Directiva 95/46/CE
Reglament general de proteccié de dades).

12. Publicitat

Les entitats signants o adherides a aquest conveni podran fer publica a qualsevol
llista de referéncia o en qualsevol butlleti de premsa publica i sense autoritzacio
prévia els serveis consumits i proveits per la propia entitat i les seves dades d'Us.
Aixi mateix el Govern podra fer public els serveis que ofereixen i les seves dades
d'Us.

13. Naturalesa juridica

El Conveni, és un conveni interadministratiu dels prevists a l'article 47.2 a) de la
Llei 40/2015, exclos de I'ambit d'aplicacio de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del sector public, de conformitat amb l'article 6.
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en prova de conformitat, les parts signam aquest conveni en la data assenyalada
com a darrera signatura electronica realitzada.

Per la Conselleria de Fons Europeus, Pel Consell Insular de Mallorca

Universitat i Cultura

Pel Consell Insular de Menorca Pel Consell Insular d’Eivissa

Pel Consell Insular de Formentera Per 'Ajuntament de Palma
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ANNEX 1
Glossari

Document de definicié6 de serveis (DDS): Aquest document té per objectiu
descriure de forma completa i precisa un servei d'intermediacié de dades en els
seus aspectes funcionals, tecnics i semantics.

Entitat cedent: Organisme que proporciona les dades.

Entitat cessionaria: Organisme que sollicita les dades en virtut d'un
procediment o tramit. Assumeix les responsabilitats legals i administratives
relatives a la cessié de dades.

Esquema Nacional d’'Interoperabilitat: L'Esquema Nacional d'Interoperabilitat
estableix els principis i directrius d'interoperabilitat en I'intercanvi i conservaci6 de
la informacio electronica per part d'Administracions Publiques. Es materialitza al
Reial decret 4/2010, de 8 de gener, pel qual es regula I'Esquema Nacional
d'Interoperabilitat en I'ambit de I'Administracié Electronica.

Interoperabilitat: La interoperabilitat és la capacitat dels sistemes d'informacio, i
per tant dels procediments als quals aquests donen suport, de compartir dades i
reutilitzar la informacié que disposen en els seus sistemes i en els procediments
als que donen suport, per assolir uns objectius comuns possibilitant I'intercanvi
d'informacio i coneixement entre ells, amb I'objectiu d'evitar haver de demanar
I'aportacio de la informacié per part dels ciutadans.

Plataforma d’Interoperabilitat de les Illes Balears (PINBAL): Sistema que
facilita la interoperabilitat entre organismes cessionaris i cedents de dades. Es la
solucié tecnoldgica per donar resposta al conveni d'interoperabilitat. S'adreca a
treballadors de I'administracié publica, no a ciutadans.

Serveis d'intermediacié de dades: Els serveis de verificacié i consulta de dades
permeten que qualsevol organisme de I'Administracio, pugui consultar o verificar
aquestes dades, sense necessitat de sollicitar I'aportacié dels corresponents
documents acreditatius, permetent aixi fer efectiva aquesta supressié.

NOWHO®
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ANNEX 2.
Model de certificat d’adhesié al Conveni en matéria d’'interoperabilitat
telematica entre les administracions publiques de I'ambit territorial de les
Illes Balears.

s omennmnnnnn(S€Cretari/secretari-interventor/gerent/
Lo 1T =T a1 o] @ 1 [

CERTIFIC:
Que (0rgan que adopta I'acord) .....cccceevereneinieieireee e enla
sessi6 que ha tingut lloc el .......cccoeeeineee. ha adoptat I'acord d'adhesié al Conveni

en matéria d'interoperabilitat telematica entre les administracions publiques de
I'ambit territorial de les Illes Balears.

Aixi mateiX, s’ha acordat NOMENAI .....cccciiieieneeerereser e nes
(nom, carrec o funcié que exerceix) amb DNI .....cccoovivrienerenveneenenn com a
interlocutor Unic de l'entitat davant la comissié de seguiment del Conveni
esmentat.

I, perqué consti, expedesc aquest certificat
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)
I
GOVERN

ILLES
BALEARS\

DOCUMENT ELECTRONIC

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

ADREGA DE VALIDACIO DEL DOCUMENT
INFORMACIO DELS SIGNANTS
Signant
MARIA TERESA SUAREZ GENOVARD
CONSELLERA DE PRESIDENCIA
CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO
CONSELL INSULAR DE MALLORCA
Data signatura: 09-sep-2021 09:30:28 AM GMT+0200
"Data signatura” és la data que tenia I'ordinador del signant en el moment de la signatura
Signant
]
Data signatura: 14-sep-2021 10:06:15 AM GMT+0200

"Data signatura" és la data que tenia I'ordinador del signant en el moment de la signatura

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

Signant

MIGUEL COMPANY PONS

CONSELLER DE FONS EUROPEUS UNIVERSITAT | CULTURA

OrganizationUnit=CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO OrganizationUnit=CONSELLERIA DE FONS EUROPE
UNIVERSITAT | CULTURA

COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS

Data signatura: 10-sep-2021 01:48:54 PM GMT+0200

"Data signatura” és la data que tenia I'ordinador del signant en el moment de la signatura

%de 191

Signant

JOSE FRANCISCO HILA VARGAS

CONCEJAL

OrganizationUnit=CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO OrganizationUnit=AYUNTAMIENTO DE PALMA D
MALLORCA

AYUNTAMIENTO DE PALMA DE MALLORCA

Data signatura: 20-sep-2021 11:00:08 AM GMT+0200

"Data signatura” és la data que tenia I'ordinador del signant en el moment de la signatura
Signant

]

Data signatura: 14-sep-2021 01:04:35 PM GMT+0200

"Data signatura" és la data que tenia I'ordinador del signant en el moment de la signatura
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Signant
VICENTE ALEJANDRO MARI TORRES



PRESIDENT

CONSELL INSULAR DEIVISSA

CONSELL INSULAR DEIVISSA

Data signatura: 20-sep-2021 02:41:40 PM GMT+0200

Anexo 12

"Data signatura” és la data que tenia I'ordinador del signant en el moment de la signatura
Firma amb segell de temps: 20-sep-2021 01:24:44 PM GMT+0200

METADADES ENI DEL DOCUMENT

identicacior I

Nom del document:
Conveni_de_col_laboracié_en_matéria_d_interoperabilitat_telematica_entre_les_administracions_publiques__de_|_ambit_territorial_de_les_|II
les_Balears__ 1 _

Versié NTI: http://administracionelectronica.gob.e_
Tipus de document: Conveni

Estat elaboracio: Original

Organ: A04027005

Data captura: 09-sep-2021 08:14:02 AM GMT+0200

Origen: Administracio

Tipus de signatura: Pades

Pagines: 15
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Anexo 13

e
El/la qui subscriu declara que la tramesa assenyalada a I’anvers ha estat degudament lliurada
El/la que suscribe declara que el envio reseriado en el anverso ha sido debidamen;e entregado

S da . A & 0. 0

a (nom i cognoms)
a (n, y apellids

de la persona responsable de la distribuci6 Segell de Correus del/ de la destinatari/aria
del/ de la persona responsable del reparto Sello de Correos del/de la destinario/a

(1) Aquest avis I'ha de signar el destinatari, o un persona autorizada, i la persona responsable de la distribuclé, i sha de retornar directament
al remitent de la tramesa. &

Este aviso debe ser flrrado por el i op aL en su caso, y por el responsable del reparto, y tlene que devolverse
directamente al remitente del envio.
Refusat per / Rehusado por DNI

Nom i cognoms / Nombre y apellidos

Sr. Carter, si us plau indiqueu I'identificacié de la persona que refusa la tramesa.
Sr. Cartero, por favor indique la identificacién de la persona que rechaza el envio.
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Deportes

Expediente: 6678/2025

Procedimiento: Subvenciones directas o nominativas

Asunto: Subvenciéon directa instrumentalizada mediante convenio de colaboracion entre el
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany y Antonio Damian Vingut Riggall para la asistencia al
DAKAR 2025

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE SANT ANTONI DE
PORTMANY Y ANTONIO DAMIAN VIGUT RIGGALL

En Sant Antoni de Portmany
REUNIDOS

Por una parte, el Sr. Marcos Serra Colomar, alcalde del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany,
actuando en nombre y representacion de esta institucion en virtud de las atribuciones que le confiere
el articulo 21.1.b de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local, asistido por
el secretario de la Corporacion, el Sr. Pedro Bueno Flores, en ejercicio de las funciones de fe publica
gue le atribuye articulo 3.3 del Real decreto 128/2018, de 16 de marzo.

Y habiendo sido aprobado el convenio mediante acuerdo de Junta de Gobierno Local de de
de

Y por la otra parte, el Sr. _ mayor de edad, que actia en nombre propio.

Ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad necesaria para formalizar este convenio y

EXPONEN

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

Primero. La Constitucion Espafiola, en su articulo 43.3 confiere a los poderes publicos competencias
en el fomento de la educacion fisica y el deporte y la adecuada utilizacién del ocio.

Segundo. La Ley 2/2023, de 7 de febrero, de la actividad fisica y el deporte de las llles Balears, en su
articulo 3.2, establece que las administraciones publicas de las llles Balears, en cumplimiento de lo
gue, a su vez, establece la Constitucion, promoveran la actividad fisica y el deporte.

Tercero. También la Ley 2/2023, en su articulo 4, considera que la actividad fisica y el deporte tienen
una funcién social que se fundamenta en el reconocimiento de una serie de valores, entre los que se
encuentra su contribucién a la cohesion social de la comunidad, el fomento de la actividad turistica
sostenible en los ambitos de la actividad fisica y el deporte.

Cuarto. En su articulo 5, la ley 2/2023, establece, como finalidades de las administraciones publicas
en relacién con el deporte, el impulso de la difusion del deporte balear en todos los ambitos
territoriales y niveles de practica, ademas del fomento de las ayudas publicas y el patrocinio en el
ambito de la actividad fisica y el deporte.

Quinto. Segun la ley 2/2023, en su articulo 44, el deporte de alto nivel y de alto rendimiento se
considera de interés publico para la comunidad autbnoma y constituye un factor esencial para el
desarrollo deportivo de llles Balears por el estimulo que supone para el fomento de la iniciacion
deportiva.
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En el mismo sentido, la ley 39/2022, establece en su articulo 11 que el deporte de alto nivel constituye
actividad y factor esencial en el desarrollo deportivo, supone un estimulo para el fomento del deporte
base y cumple una funciéon representativa y de reputacion general del deporte espafiol,
especificamente en las competiciones internacionales.

Sexto. El articulo 112 de la propia ley 2/2023, establece que las administraciones deportivas de las
llles Balears, fomentaran la actividad fisica y deporte mediante un régimen de ayudas publicas en el
marco de las disponibilidades presupuestarias. Se establece que los destinatarios de estas ayudas
seran preferentemente, entre otros, las personas deportistas.

Séptimo. El Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany tiene entre sus competencias, segun el
articulo 25.2 1) de la ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local, la promocion
deportiva.

octavo. I W . <onocido deporisia, vecino de [N
I - < tambicn e

lesta especializado en competiciones de quad y moto de agua.
fue el primer en participar en el Dakar y en 2025 ha sido la sexta edicion en la que ha
participado. Este Ultimo afio 2025 ha participado en la categoria de SSV (side by side) En su
palmarés, destacan los siguientes logros:

e 2025: 6° Rally Dakar categoria SSV

e 2023: 6° Rally Dakar categoria Quad

e 2022: 6° categoria de quads en el Rally Marruecos

e 2021: 9° en el Rally Dakar categoria Quad

e 2021: 3° en categoria de Quads en el Rally Andalucia

e 2021: 3° en categoria de Quads en el Rally Baja Aragon

e 2020: 1° en la categoria Quads de la Copa del Mundo de Bajas

e 2019: 3° en la categoria Quads de Merzouga Rally

e 2018: 1° en la categoria Quads del Panafrica Rally

e 2017: 3° en la Categoria Runabout GP4 del Campeonato del Mundo de Moto de Agua
e 2016: Campe6n de Europa de Moto de Agua en la Categoria Runabout GP4

e 2015- 2014: Campeon de Espafia de Moto de Agua en la Categoria Runabout GP4
e 2012- 2013: 3° en la categoria Q1 del Campeonato de Espafia de Quad Cross.

e 2011: 3°en la categoria Q1 del Campeonato de Espafia de Quad Cross.

e 2005-2008: Subcampeodn de Espafia de Quad Cross en la Categoria Q2.

e 2006: Campeon de Espafa de Quad Cross en la Categoria Q2

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Noveno. El Rally Dakar, anteriormente conocido como Rally Paris-Dakar, es una competicion anual
de rally raid organizada por la ASO (también organiza el Tour de Francia), que comenzé el 26 de
diciembre de 1978 y que en la actualidad se disputa durante las primeras semanas de enero,
pudiendo comenzar en la Gltima semana de diciembre. Es considerado uno de los rallies mas duros y
el més famoso del mundo.

En cuanto a la edicion de 2025, algunos datos de interés publicados por la organizacion, son los
siguientes:

e Participantes: 590 pilotos y copilotos (excepto Dakar Classic).

¢ Vehiculos: 339 entre todas las categorias (excepto Dakar Classic).

e Horas de difusién en TV: 4000

e Retransmisiones en 190 paises y mas de 70 cadenas de TV.

e Més de 408.000.000 de reproducciones de videos en las plataformas oficiales.
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En cuanto a la ASO, son las siglas de Amaury Sport Organisation, también es la entidad organizadora
del Tour de Francia.

Décimo_tiene especial interés en participar en el Dakar, ademas de para competir en una
prueba de alto nivel y reconocimiento, para contribuir al fomento del deporte base en el municipio, en
este caso el deporte de motor.

Decimoprimero. El Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany y _consideran necesario
colaborar en la participacion de_en el Dakar 2025 y ello contribuya a su vez al fomento del
deporte en el municipio, sirva de incentivo para el deporte base y promocione el deporte de Sant
Antoni a nivel internacional a través de sus deportistas, al mismo tiempo que Sant Antoni pueda ser
conocido en los paises en los que se retransmite el Dakar con el consiguiente fomento del turismo
nacional e internacional.

Decimosegundo. El 27 de febrer de 2025 por acuerdo de Pleno de la corporacion se aprobé el Plan
Estratégico de Subvenciones del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany para el afio 2025 (BOIB
ndm 29 de 6 de marzo de 2025), que contempla una subvencion directa nominativa con el objetivo de
dar soporte a la participacion defjjj i en e' Dakar 2025 que tuvo lugar entre el 3y el 17 de
enero de 2025 en Arabia Saudi y en el cual finalizé en sexta posicidn, por un importe maximo de
10.000 €, a cargo de la partida presupuestaria 010-3410-489007.

Teniendo en cuenta todo lo que antecede,_y el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany,
concuerdan en la voluntad de establecer un convenio entre las dos entidades de acuerdo y con
arreglo a las siguientes,

CLAUSULAS

Primera. Objeto

El objeto del presente convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany y
—es la concesion de una subvencion directa, de acuerdo con el art. 28 y 22.2 de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones (LGS), ajjij vor su participacion en
el Dakar 2025.

Dada la propia naturaleza de la actividad objeto de convenio, es decir la asistencia al Dakar para la
cual se necesitan una serie de méritos deportivos en pruebas concretas, y entendidas sus
caracteristicas especificas como la dificultad, duracién, dureza, especificidad del equipo necesario y
habilidades del propio deportista, no se considera posible la concurrencia.

Por lo tanto, se trata de una subvencion prevista nominativamente en el presupuesto de 2025.

Para el desarrollo de este objeto se prevén una serie de acciones que se desarrollan a continuacion
en los compromisos de las partes.

La ayuda recibida por este convenio es compatible con la percepcion de otras ayudas procedentes de
cualquier otra administracion o entidad publica o privada, siempre que su importe sea de tal cantidad
que, aisladamente o en concurrencia con otras subvenciones no supere el coste total de la actividad
subvencionada, de acuerdo con lo previsto en el articulo 19.3 de la LGS.

Segunda. Compromisos del Ayuntamiento
Efectuar una aportacion econémica de 10.000 €, con cargo al presupuesto del afio 2025.
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La partida presupuestaria para el afio 2025 es: 010-3410-489007.

Sin que ello signifique compromiso asumido por el Ayuntamiento, en el afio 2025 se llevaron a cabo
actuaciones de apoyo para facilitar el buen fin de los eventos deportivos, tales como:

Se promociond con los medios propios la asistencia de- al Dakar: redes sociales del
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

Tercera. Obligaciones de_
1. A la firma del convenio, _deberé haber presentado la siguiente documentacion:

e Proyecto de las actividades que se pretenden realizar o realizadas durante el afio 2025.
e Copia del DNI.

e Certificado de estar al corriente de las obligaciones tributarias con la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria, la Tesoreria General de la Seguridad Social y con la Administracion
autonémica (ATIB). O autorizar al Ayuntamiento a que recabe estos datos.

e Certificacién de no incurrir en ninguno de las prohibiciones para ser beneficiario establecidas
en el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones y en el
articulo 10 de texto refundido de la Ley de Subvenciones de las Islas Baleares, aprobado por
Decreto Legislativo 2/2005, de 28 de Diciembre.

2. En cumplimiento del art. 10 de la ordenanza general reguladora de subvenciones del
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, el beneficiario debera:

a) Cumplir el objetivo, ejecutar el proyecto, realizar la actividad o adoptar el comportamiento que
fundamenta la concesién de las subvenciones.

b) Justificar ante el érgano concedente o entidad colaboradora, si procede, el cumplimiento de los
requisitos y condiciones para ser beneficiario, asi como la realizacién de la actividad y el cumplimiento
de la finalidad que determinan la concesion de la subvencién.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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c) Someterse a las actuaciones de comprobacion, a efectuar por el 6rgano concedente o la entidad
colaboradora, en su caso, asi como cualesquiera otros de comprobacion y control financiero que
puedan realizar los 6rganos de control competentes, tanto nacionales como comunitarios, con la
aportacion de toda la informacion que le sea requerida en el ejercicio de estas actuaciones.

d) Comunicar al érgano otorgante o entidad colaboradora la obtencién de otras subvenciones,
ayudas, ingresos o recursos que financien las actividades subvencionadas. Esta comunicacion se
tendra que efectuar como muy tarde antes de justificar la aplicacién dada a los fondos recibidos.

e) Acreditar, antes de que se dicte la propuesta de resolucion definitiva de concesion, que se
encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y ante la Seguridad Social. El
cumplimiento de estas obligaciones se acreditard mediante la presentacion de las certificaciones
administrativas correspondientes. La presentacién de declaracion responsable sustituira la
presentacion de las certificaciones mencionadas en los siguientes casos:

1. Cuando la cuantia a otorgar a cada beneficiario no supere el importe de 3.000,00€.

2. Cuando la subvencion se destine a financiar proyectos o programas de accion social y cooperacion
internacional y se conceda a entidades sin fines lucrativos, federaciones, confederaciones o
agrupaciones de estas.

La presentacion de la solicitud de la subvencién implicard, excepto que expresamente se manifieste lo
contrario, la autorizacion del solicitante para que el érgano concedente obtenga de forma directa la
acreditacién del cumplimiento de estas obligaciones.

f) Disponer de los libros contables, registros diligenciados y demas documentos debidamente
auditados en los términos exigidos por la legislacién mercantil y sectorial que resulten aplicables al
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beneficiario.

g) Conservar los documentos justificativos de la aplicacién de los fondos recibidos, incluidos los
documentos electrénicos, en la medida en que puedan ser objeto de comprobacién y control.

h) Adoptar las medidas de difusion fijadas en las bases reguladoras del caracter publico de la
financiacién de programas, actividades, inversiones o actuaciones de cualquier tipo que sean objeto
de subvencién.

i) Reintegrar los fondos recibidos en los casos en que proceda por concurrir causa de reintegro.

Sera de aplicacién al presente convenio, en materia de subcontratacion, lo previsto en el art. 24 de la
Ordenanza general de subvenciones del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

3. Obligaciones especificas para la presente subvencién y programa, sin perjuicio del resto de
obligaciones del presente convenio:

1. Asistir a la prueba DAKAR.

2. Realizar una charla-coloquio, coorganizada con el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, en
fecha y lugar consensuados entre las partes, con el objetivo de fomentar el deporte y la competicion
deportiva.

En el afio 2025 la charla-coloquio tuvo lugar en el IES Sa Serra, asistiendo alumnos de dicho centro,
el 31 de marzo.

3. Aportar fotografias, videos y otro material audiovisual que muestren el desarrollo de cada una de
las ediciones del Dakar subvencionadas, antes de la firma. Este material audiovisual podra ser
utilizado por el Ayuntamiento para fines de promocion del deporte y del municipio.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0045 Fecha: 06/11/2025

4. Proveer a la Concejalia-delegada de deportes de toda la informacion requerida por la misma
respecto a las acciones emprendidas.

5. Avisar a la Concejalia-delegada de deportes de todos los acontecimientos con la méaxima
antelacién posible y de los cambios ocurridos con respecto al proyecto presentado.

6. Presentar las memorias de realizacion efectiva de las actividades y acciones antes de la firma del
convenio con la descripcion detallada de la actividad realizada, es decir, informaciéon sobre los
resultados obtenidos, descripcion de las diferentes etapas, estudio de repercusion, informacion
general sobre el evento, etc, ademas de la memoria econémica de ingresos y gastos de la actividad,
en este caso la asistencia al Dakar.

El @mbito temporal dentro del cual se han de realizar las actuaciones materiales amparadas por este
convenio se extienden desde el 1 de julio de 2024 y el 30 de mayo de 2025.

Cuarta. Publicidad del caracter publico de los programas subvencionados

El convenio a través del cual se articula la subvencién se publicara por parte del Ayuntamiento de
Sant Antoni de Portmany en la Base de datos Nacional de subvenciones (BDNS) asi como en el
portal de transparencia.

Conforme establece el art. 18 de la LGS los beneficiarios deberan realizar la adecuada publicidad de
caracter publico de la financiacion recibida por parte del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.
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Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany o el logo de Visit Sant Antoni en cualquiera de los medios
utilizados, atendiendo a la naturaleza de la actividad o del proyecto subvencionado que a
continuacion se detallan:

a) Materiales impresos: Folletos publicitarios, carteles, adhesivos, pancartas publicitarias, etc.

b) Soportes digitales o audiovisuales: pagina web del beneficiario o vinculada en cualesquiera
mencion en los medios de comunicacion, etc.

c¢) Asimismo debera insertarse el escudo del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany o el logo de
Visit Sant Antoni en cualesquiera de los elementos del equipo (casco, mono, quad, etc.) que permita
publicitar la ayuda publica recibida en cualesquiera acto publicitario, entrevistas, etc...efectuados con
ocasion de la participacion.

Toni Vingut manifiesta que ha cumplido con dicha obligacién en los eventos ya celebrados, sin
perjuicio de su obligacion de justificacion.

Quinta. Coordinacién y colaboracién

El Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany v ||| llse comprometen a mantener el nivel de
coordinacién y colaboraciéon necesarias para la realizacion efectiva de la actividades objeto de este
convenio.

Se constituira, si asi se estimase oportuno, una comisién de seguimiento formada por un
representante de cada una de las partes, que tendrd como funcién revisar periddicamente el
funcionamiento y eficacia el el cumplimiento de los objetivos y compromisos del beneficiario.

Sexta. Gastos subvencionables

Se consideran gastos subvencionables, aquellos que lo sean conforme al art. 31 de la Ley 38/2003, y
gue de manera indubitada respondan a la naturaleza de la actividad subvencionada con asignacion al
programa referido en este convenio y resulten estrictamente necesarios y se realicen en el plazo
establecido por las diferentes bases reguladoras de las subvenciones.

En ningln caso se consideraran gastos subvencionales aquellos expresamente indicados en el art.
31.7 de la Ley 38/2003 como tales ni aquellos incorporados en cualquier otra linea de subvencién de
este Ayuntamiento.

Los gastos deberan ser realizados en el periodo de 1 de julio de 2024 hasta el dia de la firma del
convenio, entendiéndose como gasto realizado el que ha sido efectivamente pagado con anterioridad
a la formalizacion del convenio.

Son gastos subvencionables los siguientes:

e Gastos preparacién y reparacion del vehiculo.

e Seguros de accidentes y responsabilidad civil.

e Gastos de personal de apoyo.

e Canones y gastos de inscripcion.

e Gastos publicitarios y de elaboracién de material promocional.

No seran objeto de subvencion, entre otros:
e Gastos de combustibles.

e Dietas.
e Gastos de protocolo y representacion.
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e Gastos suntuarios.
e Gastos de viaje y alojamientos.

Séptima. Justificacién y pago de la subvencién.
JUSTIFICACION

La justificacion de la subvencion se presentara por el beneficiario previamente a la firma del convenio.

Para la justificacion de la subvencion se debera presentar ante el Organo concedente de la
subvencion, dentro del plazo antes indicado, la siguiente documentacién, con el alcance que se
indica:

e Memoria justificativa de la actuacién y cumplimiento de las condiciones impuestas en la
concesion de la subvencion, indicando las actividades y los resultados obtenidos con la
descripcion detallada de la actividad realizada. En dicha memoria se adjuntarq un apartado
especifico acreditativo del cumplimiento de las obligaciones de publicidad segun clausula
cuarta.

e Memoria econémica con justificacion de los gastos realizados mediante cuenta justificativa
del gasto realizado comprensivo de la totalidad del coste del proyecto objeto de la
subvencion.

e Facturas u otros documentos justificativos de los gastos realizados por un importe igual o
superior a la aportacién establecida en el presente convenio (incluido el IVA o excluido en
caso de ser una entidad exenta de este impuesto), ello sin perjuicio de la facultad de requerir
la aportacion del resto de facturas que el Ayuntamiento de Sant Antoni considere oportuno
para completar la justificacion.

e Documento justificativo de pago de las facturas aportadas.

e Todos los justificantes presentados tienen que corresponder a actividades realizadas en el
periodo descrito anteriormente.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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El articulo 30.3 de la Ley General de Subvenciones dispone que “3. Los gastos se acreditaran
mediante facturas y demas documentos de valor probatorio equivalente con validez en el
trafico juridico mercantii o con eficacia administrativa, en los términos establecidos
reglamentariamente. La acreditacion de los gastos también podra efectuarse mediante
facturas electrénicas, siempre que cumplan los requisitos exigidos para su aceptacion en el
ambito tributario. Reglamentariamente, se establecerd un sistema de validacion y
estampillado de justificantes de gasto que permita el control de la concurrencia de
subvenciones.

e Relacion detallada de otros ingresos o0 subvenciones que hayan financiado la
actividad/proyecto con indicacion de su importe y su procedencia.

e Certificado de estar al corriente de las obligaciones tributarias con la Agencia Estatal de la
Administracidon Tributaria, la Tesoreria General de la Seguridad Social y la Administracién
Autonémica. (ATIB).

e Los tres presupuestos que en su caso, y en aplicacién del articulo 31.3 de la Ley General de
Subvenciones, deba de haber solicitado el beneficiario.

e En su caso, la carta de pago de reintegro en el supuesto de remanentes no aplicados asi
como de los intereses derivados de los mismos

e Estudio de la repercusion mediatica de los eventos.

Para la justificaciéon se tendran en cuenta las indicaciones que resulten aplicables, contenidas en el
art. 25.3 de la ordenanza general reguladora de las subvenciones de Sant Antoni de Portmany.
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La Concejalia de Deportes del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany comprobara la completa
justificacion de la aplicacion de la subvencion, la realizacion de la actividad y el cumplimiento de la
finalidad por la que se concede, de acuerdo con la normativa aplicable, sin perjuicio de su aprobacion
por el Organo competente y del control financiero ejercido por la intervencion general del
Ayuntamiento u otras Administraciones y 6rganos competentes.

PAGO

El pago del importe de la subvencion se realizara en el plazo maximo de un mes a partir de la
aprobacion por el Organo competente del Ayuntamiento de la justificacion, mediante ingreso en la
cuenta bancaria indicada por_al efecto y de la que consta certificado en el expediente de
su titularidad exclusiva:

ENTIDAD: CAIXABANK

Octava. Vigencia

La vigencia de este convenio de colaboracién se entendera desde su formalizacion hasta el 30 de
noviembre de 2025, sin perjuicio de entenderse que, conforme el art. 2.1.b) de la Ley 38/2023, el
mismo comprende las actividades y gastos del proyecto que ya se hayan realizado desde el 1 de julio
de 2024.

El presente convenio no es prorrogable.

Novena. Resoluciéon/modificacién del convenio
El convenio se resolvera si se producen las causas siguientes:

e Cumplimiento del plazo pactado.

¢ Incumplimiento de las obligaciones por parte de cualquiera de las partes firmantes o de
ambas.

e Causas de fuerza mayor.

e Ladisolucion de la entidad que subscribe el convenio.

e Laanulacion o revocacion del acto de concesién de la subvencion.

e Imposibilidad material o legal de cumplir con las obligaciones que se derivan del convenio.
e Denuncia de cualquiera de las partes, manifestada por escrito.

e Por cualquiera de las causas establecidas en la ley.

La extincién del convenio comportara las consecuencias para cada caso concreto prevea la
normativa aplicable.

Cualquier alteracion de lo que se recoge en este convenio se ha de pactar por acuerdo escrito de las
partes. En cualquier caso, el documento que se formalice se debera adjuntar a este convenio como
adenda.

Décima. Reintegro
Causas y procedimiento de reintegro/revocacién de la subvencion

9.1 Son causas de reintegro de la subvencion, sin perjuicio de las indicadas en el presente apartado,
las previstas en el articulo 37 de la Ley 38/2003, art. 91 a 93 del RD 887/2006 y art. 28 de la
Ordenanza general reguladora de las subvenciones del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portamany.

9.2. El Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany podra solicitar la aportacion de nuevos documentos
ylo aclaraciones, etc. para la aplicacion correcta de la ayuda concedida.
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9.3. Si durante la instruccién del expediente o en el transcurso de los cuatro afios posteriores a la
concesion de la ayuda se observan incumplimientos parciales o totales de las actividades objeto de
este convenio el importe subvencionado puede ser sometido a reintegro. En este sentido, en
conformidad con el articulo 17.3.n de la Ley general de subvenciones, en relacién con el articulo 37.2
de la misma ley, se establecen los criterios de graduacion del posible incumplimiento material de la
actividad objeto de esta subvencién, y siempre que el beneficiario acredite una actuacion inequivoca
tendente a la satisfaccion de sus compromisos.

Estos criterios se aplicaran para determinar la cantidad que finalmente tendra que percibir la entidad,
0 en su caso, el importe a reintegrar:

Grado cumplimiento material Porcentaje a reintegrar
70-74% 15%

75-79% 12%

80-84% 9%

85-89% 6%

90-94% 3%

95-99% 0%

Procederd el reintegro de las cantidades percibidas y su interés de demora desde el momento del
pago, en los casos que establece el articulo 37 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre General de
Subvenciones, y articulos 91, 92 93 del RD 887/2006, y segun el procedimiento previsto en los
articulos 42 y siguientes de la LGS.

Decimoprimera. Control financiero y econémico de la subvencién

Corresponde a la Intervencién del Ayuntamiento, la funcion interventora de control financiero y
economico. Este control financiero de la subvencion tiene por objeto verificar:

- La adecuada y correcta obtencién de la subvencion por parte del beneficiario.

- La realidad de las operaciones que, de acuerdo con la justificacién, hayan sido financiadas con la
subvencion.

El control del cumplimiento del objeto, las condiciones y la finalidad de las cantidades recibidas se
efectuara de acuerdo con lo previsto en la LGS y su Reglamento, aprobado por Real Decreto
887/2006, de 21 de julio, la normativa autonémica y la normativa municipal que resulte de aplicacion.

Decimosegunda. Infracciones y sanciones

En lo referente a las infracciones y las sanciones se estard a lo dispuesto en los capitulos | y 1l del
Titulo IV de la LGS.

Decimotercera. Resolucion de diferencias y cuestiones litigiosas

Las partes que suscriben este convenio se comprometen a intentar resolver en comun las diferencias
gue se produzcan al aplicarlo e interpretarlo. Pero si esto no fuera posible, las cuestiones litigiosas
surgidas de la interpretacion, modificacién, resolucion y sobre los efectos de este convenio seran del
conocimiento y de la competencia del orden jurisdiccional contencioso administrativo.
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Toni Vingut exime al Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany de toda responsabilidad que se
derive del funcionamiento de los servicios que se presten al amparo de este convenio.

Decimocuarta. Proteccion de datos de caracter personal.

Las partes se comprometen a cumplir con las exigencias previstas en el Reglamento (UE) 2016/679,
de 7 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta a la
proteccion de datos personales y a la libre circulacion de estos datos, y en la Ley orgénica 3/2018, de
5 de diciembre, de proteccién de datos personales y garantia de los derechos digitales.

Decimoquinta. Normativa aplicable

Este convenio se rige por sus propias clausulas, y en todo aquello que no esté previsto les sera
aplicable la Ley 38/2003, de 17 de noviembre General de Subvenciones, el Real Decreto 887/2006,
de 21 de julio, que aprueba el Reglamento de la Ley de Subvenciones, asi como la Ordenanza
general reguladora de subvenciones del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, publicada en el
BOIB numero 17, de 9 de febrero de 2017 y demas legislacion que sea de aplicacion.

Asimismo también le sera de aplicacion la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Puablico, y la Ley 39/2015 , de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas, y de acuerdo con el articulo 6 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, este convenio queda excluido del &mbito de aplicacion de esta ley.

Y, como muestra de conformidad, firman este Convenio, en dos ejemplares, uno para cada parte, de
todo lo cual da fe publica el secretario municipal en el lugar y fecha indicados ut supra.

Por el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany Antonio Damian Vingut Riggall
El alcalde,
Fdo. Marcos Serra Colomar Fdo. Antonio Damian Vingut Riggall.

El Secretario,

Fdo. Pedro Bueno Flores
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